iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Mattenbiesstraat 116, 1087ER AMSTERDAM (44713)

Vrijstaand
Vrijstaande woning met tuin aan het water




IIII‘DE EERSTE
LB} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Beschrijving

Vrijstaande woning met tuin.

Begane grond;

Voortuin met twee parkeerplaatsen, entree, hal, meterkast en stadsverwarming, kantoor/
slaapruimte, toilet met fonteintje, woonkamer met open keuken en toegang tot de tuin
gelegen aan het water.

Vanuit de hal via een luik naar de kelder.

Eerste verdieping; drie slaapkamers waarvan 1 slaapkamer met een badkamer voorzien
douche en wastafel. Bij de twee andere slaapkamers, toilet met fonteintje en een wasruimte
met wasmachine aansluiting.

Veilinginfo

Status Onderhands verkocht

Veiling Randstad-Noord maandag 16 maart 2020
Inzet maandag 16 maart 2020 vanaf 18:00
Afslag maandag 16 maart 2020 vanaf 18:00
Veilinglocatie Café-Restaurant Dauphine

Prins Bernhardplein 175
1097 BL Amsterdam

Kantoor CMS Derks Star Busmann
Parnassusweg 737
1077 DG AMSTERDAM
T:020 301 63 01
F: 020 301 63 33
E: amsterdam.notariaat@cms-dsb.com

De Eerste Amsterdamse

De Boelelaan 32

1083 HJ Amsterdam

T: 020 214 89 98

E: inffo@eersteamsterdamse.nl

Behandelaar Dhr. A.L. Bos, Mw. mr. |.M.B. Balvert
Objectinfo

Woningtype Vrijstaand

Bouwjaar 2013

Pagina 2 van 371

Datum: 3-7-2024 05:36




IJIII‘DE EERSTE
| AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Kamers 5

Woonoppervlakte 191 m?2

Woninginhoud 596 m3

Perceelopperviakte 290 m?

Makelaar De bezichtiging wordt begeleid door:

Kinneging & Heijer Makelaardij o/z B.V.
T: 020 589 30 10

Bezichtiging Niet mogelijk

Soort eigendom Erfpacht

Gebruik Onbekend

Kadastrale omschrijving Gemeente Amsterdam, sectie AU, nummer 2835.
Financieel

Lasten

Lasten (k.k.) Zie veilingvoorwaarden

Inzetpremie 1% incl BTW t.l.v. verkoper

Indicatie kosten veiling € 4.501,00 (per 14-02-2020 om 13:55 uur)
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Bestemmingsplan
IJburg 1° fase, 2013

Stadsdeel Oost
Gemeente Amsterdam

d.d. 25 juni 2013

Pagina 8 van 371
Datum: 3-7-2024 05:36



iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Pagina 9 van 371
Datum: 3-7-2024 05:36



iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Toelichting bestemmingsplan 1Jburg 1° fase, 2013 x

X

X

o

Inhoudsopgave

Hoofdstuk 1 Inleiding 5
1.1 Aanleiding 5
1.2 Doel bestemmingsplan 5
1.3 Ligging plangebied en plangrens 6
1.4 Geldende bestemmingsplannen 7
1.5 Leeswijzer 7
Hoofdstuk 2 Het plangebied en de uitgangspunten 9
2.1 Historie 9
2.2 Beschrijving huidige situatie 11
2.3 Gewenste toekomstige situatie functionele structuur 21
2.4 Gebiedstypologieén 20
2.5 Flexibiliteitbepalingen in bestemmingsplan 23
2.6 Ontwikkelingen 23
Hoofdstuk 3  Beleidskader 32
3.1 Rijksbeleid 32
3.2 Provinciaal beleid 35
3.4 Gemeentelijk beleid 38
3.5 Stadsdeelbeleid Oost 44
Hoofdstuk 4  Milieuaspecten 48
4.1 Milieuzonering bedrijven 48
4.2 Luchtkwaliteit 49
4.3 Geluidhinder 51
4.4 Bodemkwaliteit 55
4.5 Externe veiligheid 56
4.6 Elektromagnetische straling 60
Hoofdstuk 5 Omgevingsaspecten 62
5.1 Water 62
5.2 Archeologie en cultuurhistorie 66
5.2.1 Archeologie 66
5.3.2 Cultuurhistorie 68
5.3 Duurzaamheid 69
5.4 Flora en fauna en ecologie 71
Hoofdstuk 6  Juridische planbeschrijving 75
6.1 Algemeen 75
6.2 Een aantal aspecten uitgelicht 75
6.3 De bestemmingen 83
Hoofdstuk 7 Economische uitvoerbaarheid 99
7.1 Inleiding 99
7.2 Plangebied 99
Hoofdstuk 8 Maatschappelijke uitvoerbaarheid 100
8.1 Voortraject 100
8.2 Inspraak 100
8.3 Vooroverleg 100
8.4 Zienswijzen 107
Juni 2013 pagina 3 /108

Pagina 10 van 371

Datum: 3-7-2024 05:36




iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Toelichting bestemmingsplan 1Jburg 1° fase, 2013 x

X
X
o

Bijlagen 108

1. Beschrijving geldend bestemmingsplan en uitwerkingsplannen

2. Algemene beschrijving stedenbouwkundige planvorming 1° fase van 13burg

3. Overzicht voorkomende blokken

4. Resultaten parkeerpilot sportpark 1Jburg;

5. Onderzoek parkeren en ontsluiting sportpark 1Jburg;

6. Akoestisch onderzoek nieuwe geluidsgevoelige gebouwen en functies;

7. Beschikking hogere grenswaarden;

8. Akoestisch onderzoek sportpark 1Jburg;

9. Brief DMB betreffende vrijstelling bodemonderzoek bij bouwaanvragen

.
©

Onderzoek externe veiligheid hogedruk gasleidingen;

Beperkte verantwoording groepsrisico;

Archeologisch bureauonderzoek;

13. Actualisatie natuurtoets Sportpark 1Jburg;

14. Artikel 3.1.1-reactie Technische Adviescommissie Hoofdgroenstructuur;
15. Nota van Beantwoording zienswijzen.

PP
N

»

Juni 2013 pagina 4 / 108

Pagina 11 van 371

Datum: 3-7-2024 05:36




iIII‘DE EERSTE
| AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Toelichting bestemmingsplan 1Jburg 1° fase, 2013

X
X
X

Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 Aanleiding

Amsterdam realiseert sinds eind jaren '90 de nieuwe stadswijk 1Jburg in het IJmeer om zo te voorzien
in de behoefte aan uitbreidingsruimte van Amsterdam. De 1° fase van deze nieuwe stadswijk is voor
het grootste deel gerealiseerd, enkele delen zullen de komende tijd nog gerealiseerd gaan worden. De
aanleg en de realisatie van de 2° fase van IJburg zal in de toekomst worden gestart. De 2° fase is
voorzien ten noordoosten van de 1° fase. Het is nog niet bekend wanneer de 2° fase gerealiseerd gaat
worden.

Ten behoeve van de realisatie van de 1° fase is in 1996 een globaal bestemmingsplan vastgesteld,
waarna vervolgens in de periode 2000-2009 13 uitwerkingsplannen zijn vastgesteld. Het geldende
bestemmingsplan is inmiddels meer dan 10 jaar oud waardoor het geldende bestemmingsplan, gelet
op de Wet ruimtelijke ordening, toe is aan vervanging. In de Wet ruimtelijke ordening zijn financiéle
sancties gekoppeld aan het niet tijdig actualiseren van bestemmingsplannen. Daarnaast komt uit de
Provinciale Ruimtelijke Verordening Structuurvisie (PRVS) de verplichting voort om bestemmingsplan-
nen te actualiseren zodat deze in overeenstemming zijn met de PRVS.

Stadsdeel Oost, dat sinds 1 mei 2010 voor een groot deel van de 1° fase van 1Jburg bestemmings-
planbevoegd is, is bezig met het actualiseren van bestemmingsplannen voor haar grondgebied. Het
stadsdeel heeft prioriteit gegeven aan het actualiseren van het bestemmingsplan voor de 1° fase van
13burg.

1.2 Doel bestemmingsplan

De uitwerkingsplannen van het geldende bestemmingsplan zijn op ontwikkeling gericht met allerlei
voorwaarden, eisen en flexibele invullingsmogelijkheden. De 13 uitwerkingsplannen zijn in een tijds-
bestek van 10 jaar opgesteld. Met het verloop der jaren ontstond voor elk uitwerkingsplan een andere
plansystematiek, zodat de planologische regeling voor de 1° fase van 13burg gedifferentieerd is. Met
het maken van een nieuw bestemmingsplan ontstaat de mogelijkheid om te komen tot uniformiteit in
de wijze van bestemmen.

Nu de realisatie van de 1° fase van 1Jburg grotendeels is afgerond heeft het nieuwe bestemmingsplan
voor het overgrote deel dat al is gerealiseerd, als doel om voor de komende 10 jaar als beheerplan te
fungeren. Dat vergt een nieuwe, op de gerealiseerde situatie toegesneden regeling. Uitgangspunt is
daarbij dat de juridisch-planologische regeling uniformer wordt. Tegelijkertijd dient het bestemmings-
plan voldoende flexibiliteit te bieden om zo recht te doen aan het gegeven dat |Jburg een jonge en
dynamische wijk is.

Voor de delen die nog niet zijn gerealiseerd zal het bestemmingsplan nog steeds als ontwikkelings-
plan dienen. Voor deze delen zal daarom worden aangesloten op de planologische regeling zoals die
momenteel is vastgelegd in het geldende bestemmingsplan (c.q. het betreffende uitwerkingsplan).
Gezien de huidige eisen aan standaardisatie en digitalisering moeten de regelingen voor de nog te
ontwikkelen plandelen aangepast worden, waarbij het de doelstelling is om bestaande bouw- en ge-
bruiksmogelijkheden voor de betreffende bouwblokken in stand te houden.

Door middel van het nieuwe bestemmingsplan wordt tenslotte bijgedragen aan de plicht om te komen
tot digitaal raadpleegbare en uitwisselbare bestemmingsplannen.
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Samengevat worden met het voorliggende bestemmingsplan de volgende doelen door het stadsdeel
nagestreefd:
1. het komen tot uniformiteit in de wijze van bestemmen waarbij tevens wordt voldaan aan de
huidige landelijke vereisten ten aanzien van standaardisatie;
2. het verkrijgen van een actuele juridisch-planologische vertaling van de bestaande bebouwing
en het gebruik waarbij tegelijkertijd sprake is van voldoende flexibiliteit;
3. de ontwikkeling van de delen van de 1° fase die nog niet gerealiseerd zijn conform de be-
staande bouw- en gebruiksmogelijkheden voor de betreffende bouwblokken of gebieden;
4. het komen tot een digitaal raadpleegbaar en uitwisselbaar bestemmingsplan.

1.3 Ligging plangebied en plangrens

1Jburg is gelegen in het IJmeer, aan de oostkant van Amsterdam. Ten zuidwesten van IJburg ligt Die-
men en ten noorden van 1Jburg ligt Durgerdam. 1Jburg behoort tot stadsdeel Oost van de gemeente
Amsterdam.

De grenzen van het nieuwe bestemmingsplan worden in het noorden en westen bepaald door de
grens van het grootstedelijk gebied en in het zuiden en oosten door de gemeentegrens met Diemen.
Een aantal percelen in 1Jburg is buiten het bestemmingsplan gelaten aangezien het stadsdeel voor
deze percelen niet bevoegd is om een bestemmingsplan vast te stellen. Deze percelen zijn de zoge-
naamde ‘specials’ welke nog in ontwikkeling zijn. Voor deze ‘specials’ zullen door de centrale stad één
of meerdere bestemmingsplannen worden gemaakt.

De begrenzing van het bestemmingsplan is grofweg als volgt:

noorden/noordoosten: de Ennelis Heermabrug en de bestaande kade/oever (ter hoogte van de 13-
burglaan - Haringbuisdijk-Brigantijnkade - Windjammerdijk - Bert Haanstraka-
de - Wim Noordhoekkade);

oosten: het tussen Haveneiland Oost en de Diemer Vijfhoek gelegen water alsmede
de Diemerdammersluis;
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zuiden/zuidwesten: de gemeentegrens met Diemen, zijnde de Diem en het Amsterdam-
Rijnkanaal;
westen: de Diemerzeedijk en de Zeeburgerbrug (A10).

De plangrenzen zijn weergegeven in de navolgende afbeelding. De ‘specials’ zijn buiten deze begren-
zing gelaten.

Afbeelding: begrenzing plangebied bestemmingsplan ‘IJburg 1° fase’

1.4 Geldende bestemmingsplannen

In het plangebied van het nieuwe bestemmingsplan is één bestemmingsplan van kracht, namelijk het
globale bestemmingsplan “lJburg, eerste fase”. Dit bestemmingsplan met uit te werken bestemmingen
is op 4 september 1996 door de gemeenteraad vastgesteld en op 15 april 1997 goedgekeurd door de
provincie. In de afgelopen jaren zijn er op basis van de uit te werken bestemmingen dertien uitwer-
kingsplannen opgesteld. Deze uitwerkingsplannen hebben veelal betrekking op de diverse bouwblok-
ken en vormen daarmee het planologisch toetsingskader voor aanvragen voor omgevingsvergunnin-
gen (voorheen bouwaanvragen). Elk uitwerkingsplan kent een verschillende plansystematiek, zodat
de planologische regeling voor de 1° fase van I1Jburg gedifferentieerd is.

In bijlage 1 van de toelichting zijn het bestemmingsplan en de uitwerkingsplannen beschreven. Daarbij
is per plan aangegeven op welk gebied het plan betrekking heeft en welke (voor de ontwikkeling van
1Jburg relevante) gebruik- en bouwregels daarbij van toepassing zijn.

1.5 Leeswijzer

Het voorliggende bestemmingsplan bestaat uit een verbeelding met bijbehorende regels, vergezeld
van een toelichting. De regels en de verbeelding vormen de juridisch bindende elementen van het
bestemmingsplan. In de toelichting is een beschrijving van het plangebied opgenomen en zijn de aan
het plan ten grondslag gelegen keuzes en beleidsuitgangspunten beschreven.

De toelichting bestaat uit 9 hoofdstukken. In hoofdstuk 1 wordt ingegaan op de aanleiding en het doel
van het bestemmingsplan, de ligging van het plangebied en de plangrens en de geldende bestem-
mingsplannen. Hoofdstuk 2 beschrijft de historie, de bestaande ruimtelijke en functionele structuur van
het plangebied en geeft aan welke ontwikkelingen zich (nog) voordoen in het plangebied. De voor het
plan relevante beleidsuitspraken van rijk, provincie en regio en het eigen gemeentelijke beleid en
stadsdeelbeleid zijn in hoofdstuk 3 beschreven.
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In hoofdstuk 4 wordt ingegaan op de verschillende milieuaspecten en hoofdstuk 5 behandelt de rele-
vante omgevingsaspecten (water, archeologie, duurzaamheid en flora en fauna). In beide hoofdstuk-
ken vindt een toets aan de diverse milieu- en omgevingsaspecten plaats.

Een toelichting op het juridische systematiek oftewel een omschrijving van de afzonderlijke bestem-
mingen is beschreven in hoofdstuk 6. Tot slot wordt in hoofdstuk 7 de economische uitvoerbaarheid
beschreven en in hoofdstuk 8 de maatschappelijke uitvoerbaarheid en de te doorlopen procedures.
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Hoofdstuk 2 Het plangebied en de uitgangspunten

In dit hoofdstuk is de ruimtelijke structuur van het plangebied beschreven aan de hand van de histori-
sche ontwikkeling, de huidige situatie en nog te realiseren blokken (exclusief de zogenaamde ‘speci-
als’). Er is daarbij aandacht besteed aan functies zoals wonen, bedrijven, (commerciéle) voorzienin-
gen en structuren zoals de bebouwingsstructuur en de weg-, water en groenstructuur van het plange-
bied.

21 Historie
2.1.1  Oorspronkelijk gebruik

Tot de jaren '90 van de vorige eeuw bestond het plangebied van dit bestemmingsplan grotendeels uit
water van het IJ(meer). Alleen het gebied rondom de Diemerzeedijk, het huidige Diemerpark was land.

Het water van het IJ(meer) ontstond als gevolg van erosie van het veen door diverse stormvioeden in
12% eeuw waarbij de veenstroom zich verbreedde. Het I3 vormde een verbinding tussen het stroom-
gebied van de rivier de Amstel en het Almere (de vroegere Zuiderzee en het latere 1Jsselmeer). Aan-
gezien het Almere toen ook in directe verbinding stond met de Noordzee was er getijdenwerking in het

13.

Afbeelding: reconstructie van de voormalige kustlijn van het 1J. Grote delen van het voormalige land (donkerblau-
we zones) zijn verdwenen gedurende middeleeuwse stormvloeden (bron: archeologisch bureauonderzoek BMA)

De Diemerzeedijk was in de 12% eeuw aangelegd ter bescherming van het land tegen de getijden van
de Zuiderzee en liep van Muiden tot Amsterdam, met een aansluiting op de Zeedijk. In 1932 veran-
derde de Afsluitdijk de Zuiderzee in een binnenmeer zonder getijden. Het buitendijkse land rondom de
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dijk overstroomde daardoor niet meer. In de jaren zestig en zeventig van de vorige eeuw gebruikte de
gemeente dit buitendijks gebied vervolgens als vuilnisbelt. In het westelijk deel stortte men het gewo-
ne huishoudafval, in het middendeel bouwpuin en in het oostelijk deel verbrandde men chemisch af-
val. Gaandeweg werd de Diemerzeedijk één van de sterkst vervuilde gebieden van Nederland. In
1973 kwam er een einde aan de vuilverbranding en tien jaar later ook aan de vuilstort. Door de uitein-
delijke afsluiting van het gebied kon de natuur er ongestoord haar gang gaan waardoor er een ruig
natuurgebied ontstond.

2.1.2 Planvorming en referendum

In de jaren '60 van de vorige eeuw zijn er al plannen ontwikkeld voor een stad in het IUmeer als over-
loop voor de stad Amsterdam (Stad op Pampus). Op eilanden in het IJmeer, tussen het Zeeburgerei-
land en Pampus, zou plaats moeten komen voor een nieuwe stadswijk. Amsterdam koos toen echter
voor de Bijlmermeer en bovendien was het nationale ruimtelijke beleid gericht op groeisteden als
Purmerend en Almere. Eind jaren '80 verschoof de aandacht echter weer naar het wonen in de stad
waardoor bouwen in het IJmeer weer een serieuze optie werd. De stadsuitbreiding kreeg in eerste
instantie de naam “Nieuw-Oost” welke later werd omgedoopt tot “IJburg”. De gemeenteraad stemde in
1996, op grond van het document ‘Ontwerp voor IJburg, nota van uitgangspunten’ (NvU; mei 1996) in
met de bouw van 1Jburg. In dit document zijn de contouren voor de wijk met 18.000 woningen in het
IIJmeer uiteengezet.

Naar aanleiding van het gemeentebesluit ontstond er discussie tussen voor- en tegenstanders van
1Jburg, wat uiteindelijk resulteerde in een referendum over de aanleg van 1Jburg. Dat referendum werd
19 maart 1997 gehouden. Hoewel het aantal tegenstemmers (133.000) groter was dan het aantal
voorstemmers (93.000), werd de vastgestelde drempel van 155.000 tegenstemmers niet gehaald. Het
plan 13burg kon doorgaan maar er werden daarbij wel afspraken gemaakt om bij de bouw van 1Jburg
nadrukkelijk rekening te houden met de gevolgen voor de natuur in en rond het IJmeer.

2.1.3 Aanleg eilanden en sanering Diemerpark

Na het referendum werd gestart met de aanleg van de drie eilanden waarop de 1° fase van 1Jburg
gerealiseerd zou gaan worden. Het idee bij het realiseren van meerdere eilanden is dat er zo meer
contact met het water mogelijk is. De drie eilanden zijn het Steigereiland, het Haveneiland en de Riet-
eilanden (welke weer bestaat uit Rieteiland Oost, het Grote Rieteiland en het Kleine Rieteiland).
De eilanden werden gemaakt door het laag voor laag opbrengen van zand. Het zand werd onder wa-
ter aangebracht met behulp van een sproeimethode en boven water werd het zand opgespoten.

Vanwege de ligging direct ten zuiden van 1Jburg werd het vervuilde natuurgebied rondom de Diemer-
zeedijk bij 1Jburg betrokken met het idee om er een recreatiegelegenheid te creéren. In 1998 werd
begonnen met de sanering. Omdat men geen nauwkeurig overzicht van de gifstoffen in de grond had
werd er besloten om het gehele gebied “in te pakken” via de IBC-methode: isoleren, beheersen en
controleren. De sanering werd voltooid in 2001 waarna het gebied in gebruik is genomen als recrea-
tiepark. In verband met de geisoleerde bodemvervuiling gelden er wel beperkingen (zoals het graven
van gaten).

2.1.4 Inrichting eilanden tot nieuwe stadswijk

Na de aanleg van de eilanden konden de eilanden worden ingericht. Hiervoor is in de loop der jaren
stedenbouwkundige planvorming uitgewerkt welke samen met de uitwerkingsplannen van de be-
stemmingsplannen (zie paragraaf 1.4) ten grondslag heeft gelegen aan de ontwikkeling van de eilan-
den van de 1° fase van 1Jburg. De voornaamste ontwerpgedachten en -principes zijn als volgt uitge-
werkt:
e |Jburg is een eilandenrijk. Er is bewust gekozen voor meerdere eilanden die tezamen de loca-
tie I3burg maken. Hierdoor ontstaat meer contact met het water.
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e De overgangen tussen water en land zijn gevarieerd uitgewerkt, waarbij er sprake is van een
ruwe zijde en een luwe zijde. Per eiland zijn andere kwaliteiten benadrukt en anders uitge-
werkt. De ambitie is altijd het realiseren van een stuk stad geweest, waar niet alleen gewoond,
maar ook geleefd kon worden, in al zijn facetten.

e Het Steigereiland is het eiland waar het experimenteren met woningbouw centraal staat. Parti-
culier opdrachtgeverschap op land, collectief particulier opdrachtgeverschap en wonen op het
water in drijvende woningen worden afgewisseld met meer traditionele projectmatige ontwik-
keling. Dit heeft geleid tot een collage van verschillende buurten.

e Het Haveneiland en het Grote Rieteiland kennen een ontwerp van een raster van straten met
daarin de bouwblokken. De straten zijn de dragers van de stedelijkheid. De buitenzijde van de
bouwblokken zijn formeel, de binnenzijde informeel. De margestroken tussen de bouwblokken
en de straten zorgen voor een goede overgang tussen openbare ruimte en het privéleven dat
zich oriénteert naar de straat. Markante punten in het ontwerp zijn de parken, de pleinen en
de haven.

e Het Kleine Rieteiland en het Rieteiland Oost kennen een meer ontspannen, minder stedelijk
karakter met in beide gevallen een sterke nadruk op particulier opdrachtgeverschap.

In bijlage 2 is een algemene beschrijving opgenomen van de stedenbouwkundige planvorming voor
de 1° fase van 1Jburg.

De eerste bebouwing van IJburg is zo’n 10 jaar geleden opgeleverd op een verder kale zandvlakte. In
de afgelopen 10 jaar is IJburg steeds verder bebouwd en zijn de drie kale zandplaten van voorheen
een dynamische stadswijk van Amsterdam geworden.

2.2 Beschrijving huidige situatie

2.21 Algemeen

De 1° fase van 1Jburg bestaat uit drie hoofdeilanden: het Steigereiland, het Haveneiland en de Rietei-
landen (Rieteiland Oost, het Grote Rieteiland en het Kleine Rieteiland). Deze drie hoofdeilanden zijn

samen met het Diemerpark en een deel van het Amsterdam-Rijnkanaal onderdeel van het voorliggen-
de bestemmingsplan.
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Afbeelding: ligging van de eilanden Steigereiland (A), Haveneiland (B) en Rieteilanden (C), alsmede het Diemer-
park (D) en het Amsterdam-Rijkkanaal (E) (bron: http://www.bing.com/maps/)

Het Steigereiland is het meest westelijke eiland en het eerste eiland dat is aangelegd. Vanaf het Zee-
burgereiland en de A10 gezien vormt het Steigereiland het gezicht van IJburg. Komend uit deze rich-
ting komt men via de Ennelis Heermabrug en de IJburglaan op het Steigereiland en daarmee op 13-
burg. De IJburglaan is niet alleen onderdeel van de entree van 1Jburg maar deze laan is ook de cen-
trale as van de 1° fase van IJburg. De 1Jburglaan loopt namelijk via het Steigereiland in één rechte lijn
door naar het grootste eiland, het Haveneiland. Op het oostelijk deel van het Haveneiland buigt de
IJburglaan af richting het IJmeer. Vanaf deze afbuiging gaat de straatnaam over in Pampuslaan.

De Rieteilanden liggen direct ten zuidwesten van het Haveneiland en bestaan uit drie eilanden: Grote
Rieteiland, Kleine Rieteiland en Rieteiland Oost. Het recreatief waardevolle Diemerpark ligt weer direct
ten zuidwesten van de Rieteilanden en vormt samen met het Amsterdam-Rijnkanaal de buffer tussen
Diemen en 1Jburg.

De 1° fase van IJburg is een volwassen stadswijk die onder meer circa 9.200 woningen, diverse scho-
len, sportvoorzieningen, kantoren, winkels, horeca en meer dan honderd nationaliteiten zal gaan be-
vatten. Als de nu nog resterende 1.200 woningen zijn gebouwd zal het bevolkingsaantal van de 1°
fase van IJburg circa 25.000 inwoners bedragen.

Ook qua bebouwing is 1Jburg een gevarieerd gebied met laagbouw, hoogbouw, vrijstaande woningen,
aaneengebouwde grondgebonden woningen, appartementen en waterwoningen. Binnen het plange-
bied is ook een welstandsvrij gebied.

In de navolgende subparagrafen zal nader worden ingezoomd op de hoofdopzet van het plangebied.
Als eerst wordt ingegaan op de verkeersstructuur (subparagraaf 2.2.2), het voorkomende gebruik

(subparagraaf 2.2.3) en de mate waarin met name de commerciéle ruimtes zijn verspreid over 1Jburg.
Vervolgens zal worden ingegaan op de voorkomende bebouwingstypologieén (subparagraaf 2.2.4).
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De invulling van IJburg heeft plaatsgevonden aan de hand van de invulling van blokken. In de navol-
gende tekst wordt soms verwezen naar een bloknummer. Ter verduidelijking is in bijlage 3 een over-
zicht van de voorkomende blokken op 1Jburg opgenomen.

2.2.2 Verkeer

De verkeerstructuur van IJburg bestaat uit een aantal doorgaande hoofdwegen (50 km/u), welke de
hoofdontsluiting van 1Jburg vormen. Het gaat om de IJburglaan, de Pampuslaan, de Muiderlaan (net
buiten het plangebied gelegen), de Bert Haanstrakade en de Cas Oorthuyskade. De overige wegen
op 1Jburg (30 km/u) zijn op de hoofdontsluiting aangesloten.

2
3
3
S

%

B
Afbeeldin

Doordat een groot deel van IJburg is ingericht als 30 km/u-gebied is 1Jburg geschikt voor fietsers.
Langs de doorgaande hoofdwegen zijn bovendien vrijliggende fietspaden aanwezig. 1Jburg heeft een
aantal fietsverbindingen met andere delen van Amsterdam en Diemen. De belangrijkste fietsverbin-
ding loopt via de Nesciobrug in het Diemerpark. Ook kunnen fietsers via de 1Jburglaan en het Zeebur-
gereiland naar andere delen van Amsterdam fietsen. Via het Diemerpark en de Muiderlaan kan men
richting Diemen en Muiden fietsen.

1Jburg is met het Centraal Station verbonden door middel van de IJburgtram. Het geheel vrijliggende
tramtracé loopt over de IJbugrlaan. Op de overgang IJburglaan-Pampuslaan is de eindhalte van de
tram. De trams keren met behulp van de keerlus Eva Besnyostraat-Julius Pergerstraat. 1Jburg is ook
door middel van een bus bereikbaar.

2.23 Gebruik

1Jburg is een stadswijk waar naast de huidige 8.000 woningen ook diverse functies voorkomen die bij
een stadswijk horen. Het gaat daarbij onder meer om scholen, kinderdagverblijven, sportvoorzienin-
gen, culturele voorzieningen, medische voorzieningen (zoals huisartsen, tandartspraktijken en apo-
theken), kantoren, bedrijven, winkels, dienstverlening en horeca. Een groot deel van de commerciéle
ruimtes is gevestigd langs de centrale as |Jburglaan-Pampuslaan. De grootste concentratie aan com-
merciéle ruimtes is in de plint van blok 5 langs de 1Jburglaan aanwezig, in het winkelcentrum 13burg.
Het winkelcentrum herbergt momenteel o.a. twee supermarkten. Maar ook elders langs de IJburglaan
en de Pampuslaan zijn diverse commerciéle ruimtes in de blokken gevestigd, met name aan de
noordoostzijde van de IJburglaan (oneven zijde) en aan de Pampuslaan. Het gaat daarbij vaak om
detailhandel, dienstverlening en maatschappelijke dienstverlening en in mindere mate om horeca en
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kantoren. Langs de Pampuslaan is nog een bescheiden winkelconcentratie in de plint van diverse
bouwblokken aanwezig.

In de plint van het zuidwestelijk deel van de IJburglaan (even zijde) komen beduidend minder com-
merciéle ruimtes voor dan aan de andere zijde van de IJburglaan. Aan de even zijde overheerst het
wonen.

Pal naast het winkelcentrum 1Jburg is in een deel van blok 1 een zogenaamde solid opgeleverd, dat
wil zeggen een gebouw waarin meerdere functies op verschillende verdiepingen mogelijk zijn.

Afbeelding: winkelcentrum 1Jburg in blok 5 (links) en een commerciéle ruimte in de plint van blok 110 langs de
IJburglaan (rechts)

Buiten de centrale as IJburglaan-Pampuslaan komen ook diverse commerciéle ruimtes voor. De ene
keer geclusterd en de andere keer solitair. De commerciéle ruimtes die niet aan de centrale as zijn
gelegen, zijn vooral gevestigd op Haveneiland en dan vaak in de straten die dwars op de centrale as
zijn gelegen (zoals de Diemerparklaan en de Lumierestraat). Het gaat veelal om detailhandel, dienst-
verlening, maatschappelijke dienstverlening en kantoren. Ook is er rondom de haven op Haveneiland
Oost concentratie van diverse commerciéle ruimtes aanwezig, waaronder ook horeca. Elders op Ha-
veneiland komen verspreid commerciéle ruimtes voor. Het betreft in deze gebieden veelal maat-
schappelijke dienstverlening.

Op het Steigereiland zijn, aan de IJburglaan en daarbuiten, enkele commerciéle ruimtes aanwezig.
Het gaat met name om bedrijffsgebouwen aan de Pedro de Medinalaan, op de kop van het Steigerei-
land. Deze kop wordt ook wel de Designstrip genoemd. In de bedrijffsgebouwen zijn kantoren en
(woongerelateerde) detailhandel gevestigd. Op de rest van het Steigereiland komen weinig commerci-
ele ruimtes voor. Ook op de Rieteilanden is slechts een beperkt aantal commerciéle ruimtes aanwezig.
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Afbeelding: commerciéle ruimte in de plint van een gebouw op het Haveneiland West (links) en een bedrijfsge-
bouw op de kop van het Steigereiland (rechts)

De meeste commerciéle ruimtes zijn gevestigd in de plinten van de blokken. In een aantal gevallen
komt het voor dat de commerciéle ruimtes ook in de daarboven gelegen bouwlaag zijn gevestigd of
dat zelfs een geheel pand als commerciéle ruimte wordt gebruikt.

Een significant aandeel commerciéle ruimtes op IJburg is momenteel niet in gebruik (leegstand).

Op en rond 1Jburg zijn diverse groenvoorzieningen aanwezig. De eerste en tegelijkertijd ook de groot-
ste groenvoorziening, is het Diemerpark. Het park is gelegen tussen IJburg en het Amsterdam-
Rijnkanaal en vormt de entree van 1Jburg voor fietsers die via de Nesciobrug naar 1Jburg fietsen. In
het Diemerpark zijn sportvoorzieningen aanwezig. Verder is er een drietal parken op het Haveneiland,
namelijk het Theo van Goghpark, het Brand Dirk Ochsepark en het Ed Pelsterpark.

1Jburg bestaat uit eilanden in het IJmeer waardoor de randen van de eilanden worden gevormd door
water. Het water is daardoor nooit ver weg en heeft een belangrijke functie omdat veel oevers open-
baar zijn. Ook het water tussen Haveneiland en Rieteilanden (gracht evenwijdig aan de 1Jburglaan)
heeft een belangrijke rol. Deze gracht wordt samen met de bijbehorende oevers de ‘Groene Tunnel’
genoemd en vormt de scheiding tussen Haveneiland en Rieteilanden. Het water van deze gracht is
aan weerszijden door middel van sluizen verbonden met het IJmeer. Haaks op de Groene Tunnel zijn
op het Haveneiland nog enkele grachten gerealiseerd (de Polygoongracht en de Hollandiagracht).
Deze grachten staan onderling ook met elkaar in verbinding. Aan de noordwestkant van Haveneiland
Oost bevindt zich een jachthaven. Deze jachthaven is door middel van een sluis verbonden met het
IImeer.

Afbeelding: Diemerpark (links)

Gelet op het voorgaande kan de functionele hoofdstructuur van 1Jburg als volgt worden samengevat:
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e De meeste commerciéle ruimtes zijn gelegen aan de centrale as IJburglaan-Pampuslaan. In
deze as vallen met name het winkelcentrum in blok 5 en de winkelconcentratie langs de Pam-
puslaan op aangezien het grootste deel van de detailhandel hier is gevestigd. In het overige
deel van de centrale as komen (verspreid) meerdere commerciéle ruimtes voor waarbij het bij
de IJburglaan vooral om het noordelijk deel van de IJburglaan gaat (oneven zijde). In het zui-
delijk deel (even zijde) komen commerciéle ruimtes veel minder voor waardoor het wonen hier
overheerst.

e Buiten de centrale as IJburglaan-Pampuslaan komen verspreid over het Haveneiland West en
Oost diverse commerciéle ruimtes voor. Het gaat daarbij om uiteenlopende vormen van ge-
bruik. De meeste functies zijn solitair maar vooral rondom de haven op Haveneiland Oost is
een concentratie van commerciéle ruimtes met o.a. horeca aanwezig.

e Buiten de bedrijvenstrook op de kop van het Steigereiland (bedrijfsgebouwen Pedro de Medi-
nalaan) en de centrale as (IJburglaan) is er op het Steigereiland slechts een beperkt aantal
commerciéle ruimtes aanwezig. Het wonen overheerst.

e De Rieteilanden bevatten nauwelijks commerciéle ruimtes en zijn een woongebied.

e Groen en water spelen een belangrijke rol door de aanwezigheid van parken, openbare oe-
vers en grachten. Op Haveneiland Oost is een jachthaven aanwezig.

2.2.4 Bebouwing

Zoals in een stadswijk gebruikelijk is komen er op 1Jburg verschillende typen bebouwing voor. Van
tweelaagse vrijstaande woningen tot meerlaagse appartementscomplexen. Het merendeel van de
bebouwing op de eilanden is maximaal vier lagen hoog aangezien een groot deel van de bebouwing
bestaat uit aaneengebouwde grondgebonden woningen dan wel vrijstaande woningen. De hogere
bebouwing komt met name voor langs de centrale as IJburglaan-Pampuslaan en verspreid over het
Haveneiland.

De eilanden Steigereiland, Haveneiland en Rietlanden bestaan ieder uit meerdere buurten met elk
hun eigen kenmerken. In het navolgende zal op de eilanden en hun buurten worden ingegaan.

Steigereiland

Het Steigereiland is het meest westelijke eiland en daardoor het dichtst bij de A10 en het Zeeburgerei-
land gelegen. Steigereiland staat in verbinding met het Zeeburgereiland door de IJburglaan die het
Steigereiland doorsnijdt. De 1Jburglaan vormt daarmee ook de grens tussen enerzijds de ten noorden
van de IJburglaan gelegen Noordbuurt en Waterbuurt en anderzijds de ten zuiden gelegen Zuidbuurt.

Afbeelding: Het Steigereiland schematisch weergegeven met
de Noordbuurt (A), de Waterbuurt (B), de IJburglaan en de
Zuidbuurt (C) (foto: http://www.bing.com/maps/)

De Noordbuurt is vanaf de 1Jburglaan te bereiken via de Schokkerjachtdijk en Haringbuisdijk. De buurt
bestaat uit bouwblokken met gestapelde woningen en enkele aaneengebouwde grondgebonden wo-
ningen. De bebouwing is gelegen rondom een binnenterrein veelal met een daaronder gebouwde
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parkeervoorziening. Het grootste deel van de bebouwing is niet hoger dan 4 lagen (12-13 meter). Ook
zijn er op enkele plekken hoogteaccenten aangebracht.
Eén blok in de Noordbuurt is nog niet bebouwd.

De Waterbuurt bestaat uit waterkavels met drijvende woningen, paalwoningen en dijkwoningen langs
de Haringbuisdijk. De drijvende woningen zijn te bereiken via een stelsel van steigers. Nog niet alle
ligplaatsen zijn benut. De drijvende woningen hebben een hoogte van maximaal 7,5 meter en liggen
tussen de Brigantijnkade en het kopgebouw langs de IJburglaan (blok 121). Dit kopgebouw schermt
de Noordbuurt en de Waterbuurt af van de 1Jburglaan. De Waterbuurt is te bereiken via doorgangen in
het kopgebouw. Het kopgebouw is een appartementsgebouw dat samen met de aan de andere zijde
van de IJburglaan gelegen bebouwing (in de Zuidbuurt) de begeleiding van de IJburglaan vormt.

De dijkwoningen langs de Haringbuisdijk hebben een maximale hoogte van 10 meter en de paalwo-
ningen een maximale hoogte van 15 meter.

Op de kop van de Zuidbuurt staan bedrijfsgebouwen die door hun situering, vormgeving en vanaf de
1Jburglaan aflopende bouwhoogte de entree van IJburg vormen.

De langs de IJburglaan gelegen bebouwing bestaat uit appartementsgebouwen. De bebouwing langs
de Jburglaan is hoger dan de ten zuidwesten gelegen bebouwing. Door hun hoogte schermen de
appartementsgebouwen de Zuidbuurt af van de IJburglaan. De ten zuidwesten van de appartements-
gebouwen gelegen bebouwing in de Zuidbuurt bestaat uitsluitend uit aaneengebouwde grondgebon-
den woningen of vrijstaande woningen. In deze buurt is het principe toegepast van bouwblokken met
hogere randen en lagere bebouwing op de binnenterreinen. De hoogte van de grondgebonden wonin-
gen is in dit deel twee tot vier lagen, en een enkele keer met een 5° laag of een daktoegang naar het
dakterras.

Een groot deel van de Zuidbuurt is een welstandsvrij gebied waardoor er een grote diversiteit aan
bebouwing is gerealiseerd. Deze diversiteit is ook sterk aanwezig doordat er veel vrije kavels zijn (zelf-
realisatie).

Afbeelding: bebouwing rond een binnenterrein in de Noordbuurt (links) en bouwblokken met ‘hoge’ randen en
‘lage’ bebouwing op het binnenterrein (rechts)

Haveneiland
Het Haveneiland is het grootste en qua bouwhoogte meest gevarieerde eiland. Het eiland bestaat uit

Haveneiland West en Haveneiland Oost. De scheiding tussen deze twee delen wordt gevormd door
de Polygoongracht (iets ten noordwesten van de haven).
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Afbeelding: Het Haveneiland schematisch weerge-
geven met Haveneiland West (A) en Haveneiland
Oost (B) (foto: http://www.bing.com/maps/)

Haveneiland West en Haveneiland Oost zijn gelegen rondom de as IJburglaan-Pampuslaan en de
Polygoongracht-Hollandiagracht. Op Haveneiland komen appartementsgebouwen en aaneengebouw-
de grondgebonden woningen voor. De aaneengebouwde grondgebonden woningen vormen soms met
een appartementencomplex samen een bouwblok. Vrijstaande woningen komen nagenoeg niet voor
op het Haveneiland.

De bouwhoogte van de bebouwing varieert van circa 6 meter tot circa 35 meter. De hogere bebouwing
is met name langs de as IJburglaan-Pampuslaan gerealiseerd, langs de noordelijke en oostelijke rand
(Cas Oorthuyskade en Bert Haanstrakade) en veelal op hoeken van de zijstraten van de IJburglaan.

Op sommige binnenterreinen van blokken zijn aaneengebouwde en grondgebonden woningen in een
hofje gebouwd. Deze woningen zijn lager dan de bebouwing in de randen van een betreffend blok.

Parkeren vindt meestal plaats in parkeerkelders/-souterrains of op het binnenterrein van een blok. De
binnenterreinen van de bouwblokken zijn veelal bereikbaar via overbouwde doorgangen. Een deel van
de binnenterrein is openbaar toegankelijk.

Een aantal blokken op Haveneiland West en Haveneiland Oost is nog niet gerealiseerd, met name
langs de Bert Haanstrakade, de Wim Noordhoekkade en de Nico Jessekade.

~

Afbeelding: appartementen langs de Cas van Oort-
huyskade

Juni 2013 pagina 18 / 108

Pagina 25 van 371

Datum: 3-7-2024 05:36




IiII‘DE EERSTE
L0l AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Toelichting bestemmingsplan 1Jburg 1° fase, 2013

OXXX

Rieteilanden

De Rieteilanden bestaan uit drie eilanden: het Grote Rieteiland, het Kleine Rieteiland en Rieteiland
Oost.

Afbeelding: Het Rieteiland schematisch weergegeven met het
Grote Rieteiland (A), het kleine Rieteiland (B) en Rieteiland
Oost (C)

Het Grote Rieteiland wordt van het Haveneiland gescheiden door de ‘Groene Tunnel’, een
groen/watergebied. Het Grote Rieteiland en het Haveneiland zijn met elkaar verbonden door zijstraten
van de IJburglaan en de Emmy Andriessestraat.

Op het Grote Rieteiland zijn vooral aaneengebouwde gronden woningen en vrijstaande woningen
aanwezig. De bebouwing is maximaal vier lagen hoog en enkele kavels zijn vrije kavels (zelfrealisatie).
Appartementsgebouwen komen alleen bij uitzondering voor. Deze zijn wat hoger dan de grondgebon-
den woningen.

Het Kleine Rieteiland is zo opgezet dat alle woningen aan het groen en water grenzen. De woningen
zijn veelal aaneengebouwde grondgebonden woningen op vrije kavels (zelfrealisatie). Ook hier is de
bebouwing niet hoger dan vier lagen.

Het laatste eiland, Rieteiland Oost is grotendeels nog in ontwikkeling. Hier komen vrijstaande wonin-
gen op ook weer vrije kavels.

Afbeelding: de groen/waterzone ‘Groene Tunnel’ tussen het Haveneiland en het Grote Rieteiland (links) en wo-
ningen op vrije kavels op het Kleine Rieteiland (rechts)
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Parkeren vindt vaak plaats op eigen erf of in een gezamenlijke parkeervoorziening (gebouwd dan wel
op het binnenterrein).

2.3 Gebiedstypologieén

1Jburg is aan te merken als een stadswijk waar naast wonen ook diverse commerciéle ruimtes voor-
komen. De mate van functiemenging van een stadswijk is mede bepalend voor de levendigheid en het
succes van een stadswijk. In de 1° fase van 13burg zijn verschillende gebieden aan te wijzen:

1. Centrumgebied: Het centrumgebied bestaat uit het winkelcentrum 1Jburg in blok 5, en de (toe-
komstige) winkelconcentratie in de Pampuslaan. De winkelvoorzieningen trekken veel publiek
vanwege de aanwezige detailhandel. Andere functies komen beperkt voor en dienen ter on-
dersteuning van de winkelfunctie. Wonen komt niet voor in de plint en wordt in het voorliggen-
de bestemmingsplan ook niet mogelijk gemaakt. Een verdringing van de overwegende detail-
handelsfunctie is niet wenselijk. Het centrumgebied bestaat uit appartementsgebouwen met
commerciéle ruimtes in de plint en soms ook in de tweede bouwlaag.

2. Gemengd woonwerkgebied: De oneven zijde van de centrale as IJburglaan-Pampuslaan en
het gebied rondom de jachthaven zijn gebieden met een publieksfunctie doordat met name in
een groot deel van de plinten van de gebouwen diverse commerciéle ruimtes aanwezig zijn.
Buiten deze gebieden zijn nog enkele zones aanwezig waarin niet-woonfuncties voorkomen
(zoals de Desingnstrip op de kop van Steigereiland). De oneven zijde van de centrale as 1J-
burglaan-Pampuslaan (exclusief de tot het centrumgebied behorende winkelconcentraties),
het gebied rondom de jachthaven en de verspreid voorkomende blokken met grotendeels of
geheel commerciéle ruimtes behoren tot het gemengde woonwerkgebied. In vergelijking met
het centrumgebied ligt de nadruk in het gemengde woonwerkgebied niet op detailhandel maar
op een mix van functies. Rondom de jachthaven speelt horeca een voorname rol. In tegenstel-
ling tot het centrumgebied komen woningen voor in de plint. Een verdere toename van wonen
in de plint is aanvaardbaar. Het gemengde woonwerkgebied bestaat uit bedrijffsgebouwen en
appartementsgebouwen met commerciéle ruimtes in de plint. In de plint van de apparte-
mentsgebouwen komt ook wonen voor.

3. Woongebied: In het overige gebied domineert het wonen. Commerciéle ruimtes komen hier
niet of slechts in zeer beperkte mate in de plint van een woongebouw voor. Het woongebied is
zeer diverse qua bebouwing en bestaat uit appartementsgebouwen, aaneengebouwde grond-
gebonden woningen en vrijstaande woningen. Op de even zijde van de IJburglaan-
Pampuslaan en in enkele zijstraten van de 1Jburglaan (zoals de Diemerparklaan en de Lumie-
restraat) zijn enkele commerciéle ruimtes aanwezig. Door de mate van verspreiding, het aan-
tal commerciéle ruimtes en het soort commerciéle ruimtes is er echter een duidelijk verschil
met het centrumgebied en het gemengde woonwerkgebied.
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Afbeelding: schematische weergave ligging gebiedstypologieén (rood = centrumgebied, oranje = gemengd
woonwerkgebied en geel = woongebied)

2.4 Gewenste toekomstige situatie functionele structuur

Zoals in paragraaf 2.2 is aangegeven is er momenteel veel leegstand op IJburg. Hier kan bij het ma-
ken van een nieuw bestemmingsplan niet aan voorbij worden gegaan. In opdracht van het stadsdeel
is daarom onderzoek gedaan naar de kwantitatieve en kwalitatieve behoefte aan detailhandel en ove-
rige economische functies op 1Jburg 1° fase. Dat leidde tot de eindrapportage van de ‘Onderbouwing
economisch programma herziening bestemmingsplan IJburg 1’ (Bureau Stedelijke Planning) die op 22
juni 2011 gereed is gekomen en als bouwsteen voor het bestemmingsplan fungeert (zie ook paragraaf
3.5). Deze onderbouwing vormt belangrijke input voor het bestemmingsplan. De aanbevelingen uit de
onderbouwing zullen daarom als eerste worden weergegeven, gevolgd door de daaruit voortkomende
(beleids)wensen ten aanzien van de toekomstige functionele structuur.

Onderbouwing economisch programma IJburg 1° fase

Doel van het onderzoek is antwoord te geven op de vraag wat de kwantitatieve en kwalitatieve be-
hoefte aan detailhandel en overige economische functies in de 1° fase van 1Jburg is, en waar en onder
welke voorwaarden die behoefte ruimtelijk dient neer te dalen teneinde tegemoet te komen aan de
wens voor een levendige, bedrijvige wijk met voldoende voorzieningen voor de huidige 16.000 inwo-
ners, groeiend richting 25.000 inwoners. Daarbij geldt het streven om de flexibiliteit in het huidige plan
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zoveel als mogelijk te handhaven. Het gemotiveerde antwoord op de centrale vraag geldt als onder-
bouwing voor het economisch programma in het thans voorliggende bestemmingsplan.

In het rapport wordt geadviseerd om op de Pampuslaan tussen Eva Besnyostraat en Bert Haanstra-
kade/Wim Noordhoekkade een tweede winkelcluster, met een omvang van minimaal 2.500-3.000 m2
wvo aan winkelaanbod te realiseren. Alleen detailhandel en aanverwante functies zijn hier geoorloofd.
Voor detailhandel dienen zo min mogelijk beperkingen te gelden en voor de aanverwante functies
zoals dienstverlening en horeca wordt uitgegaan van de maxima die gelden volgens de bestaande
planologische rechten. Aanvullend is aanbevolen om aan de noordgevel van de 1Jburglaan tussen
winkelcentrum Haveneiland en de Pampuslaan detailhandel niet onmogelijk te maken. Teneinde een
synergie te bewerkstelligen met de haven en het horecacluster daar, wordt aanbevolen in de straten
tussen de haven en de Pampuslaan (Frans Zieglerstraat en Pieter Oosterhuisstraat) een ruimere be-
stemming in de plint dan alleen wonen te realiseren. In het voorliggende bestemmingsplan is dat ver-
taald doordat een afwijkingsbevoegdheid is opgenomen om in de Frans Zieglerstraat en Pieter Oos-
terhuisstraat, naast wonen, ook bedrijven, kantoren en maatschappelijke dienstverlening toe te staan.

Ten aanzien van horeca geldt dat er met het oog op de toekomst in kwantitatief opzicht beperkte mo-
gelijikheden zijn voor versterking van het huidige horeca-aanbod. Clustering op een aantrekkelijke
locatie wordt daarbij aanbevolen (zie ook de beschrijving van de horecanota stadsdeel Oost 2012 in
paragraaf 3.5).

Ten aanzien van bedrijfsonroerend goed wordt aanbevolen om meer schaarste te creéren door de
dwingende minima van de uitwerkingsplannen los te laten dan wel te verlagen en door bestemmingen
te verruimen. In het voorliggende bestemmingsplan is er voor gekozen niet langer dwingende minima
voor bedrijfsonroerend goed op te nemen aangezien deze veelal tot leegstand van bedrijfsruimtes
leiden.

Beleidswens afhankelijkheden niet-woonprogramma
In de stedenbouwkundige plannen en de uitwerkingsplannen geldt het uitgangspunt dat flexibiliteit
moet worden geboden om zo in te kunnen spelen op marktomstandigheden. Deze flexibiliteit blijft ook

in de rapportage overeind.

Beleidswens maxima detailhandel en horeca

Het aantal winkels is in sommige uitwerkingsplannen gemaximeerd. In de nieuwe regeling wordt de
maximering gebaseerd op het hiervoor beschreven rapport.

In de rapportage is geadviseerd de huidige juridisch-planologische mogelijkheden voor horecavesti-
ging te continueren. Omdat nu sprake is van een gerealiseerde wijk is er echter aanleiding de regeling
in technische zin aan te passen. In de uitwerkingsplannen is het toestaan van horecavestigingen ge-
regeld door maxima voor verschillende bouwblokken, wat een op grond van jurisprudentie ontoelaat-
bare afhankelijkheid behelst. Horeca wordt daarom in het voorliggende bestemmingsplan vastgelegd
op de bestaande adressen. Een uitbreiding van het aantal horecavestigingen dient ter plaatse van de
twee winkelclusters, de oneven zijde van de 1Jburglaan en rondom de haven mogelijk te zijn. Bij de
haven wordt daarmee de mogelijkheid gecreéerd om, onder voorwaarde, ook een nachtzaak toe te
staan.

Beleidswens andere functies
Voor wat betreft andere functies dan detailhandel en horeca is in de ontwikkeling van 13burg rekening

gehouden met verschillende vormen van gebruik, bijvoorbeeld voor wat betreft bouwkundige aspecten
en parkeren. De leegstand is een reden om de gebruiksmogelijkheden niet anders te beperken dan
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voor zover potentiéle milieuhinder daar aanleiding toe geeft. Flexibiliteit in het bestemmingsplan is
nodig om de leegstand te beperken.

Beleidswens bescherming commerciéle ruimtes

Bij de ontwikkeling van 1Jburg is de intentie uitgesproken dat verdringing van economisch zwakkere
functies door de druk op de woningmarkt voorkomen wordt. Om die reden werden commerciéle ruim-
tes beschermd door het vastleggen van minimum vloeroppervlaktes voor maatschappelijke functies en
andere commerciéle ruimtes.

Gezien de leegstand in commerciéle ruimten is er aanleiding geweest deze intentie te heroverwegen.
Overeenkomstig de aanbeveling uit de hiervoor beschreven rapportage is een minimummaat voor
commerciéle ruimtes niet meer wenselijk, behalve bij de twee winkelclusters en bij de bedrijfsgebou-
wen.

Vanwege het overaanbod aan commerciéle ruimten is het voorts de wens om het mogelijk te maken
dat buiten de twee winkelclusters en de bedrijffsgebouwen commerciéle ruimten kunnen worden om-
gezet in woningen. De enige randvoorwaarde daarvoor is dat wordt voldaan aan de Wet geluidhinder,
bijvoorbeeld door het vaststellen van (nieuwe) hogere waarden.

Beleidswens beperking toename commerciéle ruimtes

Het is wenselijk om de bebouwing die nu in gebruik is voor wonen, maar op grond van de geldende
uitwerkingsplannen tevens gebruikt kan worden voor commerciéle ruimtes, uitsluitend ten behoeve
van wonen te bestemmen. Dit om een verdere vergroting van het overaanbod aan commerciéle ruim-
ten te voorkomen.

25 Flexibiliteitbepalingen in bestemmingsplan

Voor het opstellen van dit bestemmingsplan is een inventarisatie gemaakt welke ontwikkelingen er op
het moment van het vervaardigen van het bestemmingsplan spelen en welke van die ontwikkelingen
met dit bestemmingsplan mogelijk worden gemaakt. Er zijn verschillende mogelijkheden voor het op-
nemen van een ontwikkeling.

Voor de 1° fase van IJburg geldt dat dat de voorziene ontwikkelingen allemaal al op basis van het
geldende bestemmingsplan (inclusief bijpehorende uitwerkingen) mogelijk zijn. Er is geen sprake van
een ontwikkeling die nieuw is ten opzichte van het geldende bestemmingsplan. Zoals in paragraaf 1.2
is aangegeven heeft het bestemmingsplan tot doel om de delen van de 1° fase die nog niet gereali-
seerd zijn mogelijk te maken (of beter gezegd mogelijk te houden) conform de bestaande bouw- en
gebruiksmogelijkheden voor de betreffende bouwblokken en gebieden.

Aangezien alle nieuwe plannen bestuurlijk akkoord zijn en de milieukundige en economische haal-
baarheid is aangetoond, kunnen deze plannen direct (bij recht) opgenomen worden in het bestem-
mingsplan, net als in het geldende bestemmingsplan of uitwerkingsplan. In verband met een goede
ruimtelijke ordening is het in sommige gevallen wel wenselijk om nog enkele onderzoeken uit te voe-
ren waaruit moet blijken dat de ontwikkeling nog steeds mogelijk is. Het bestemmingsplan biedt dan
vervolgens direct een bouwtitel voor de ontwikkeling.

2.6 Ontwikkelingen
2.6.1 Ontwikkelingen in het plangebied
Nog tot ontwikkeling te brengen bouwblokken

Zoals in het voorgaande is aangegeven is er een aantal blokken dat nog niet gerealiseerd is maar wel
planologisch al mogelijk is. De terreinen waar deze blokken moeten komen liggen momenteel nog
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braak, in afwachting van ontwikkeling van concrete bouwplannen door de ontwikkelaars. In het be-
stemmingsplan zal voor deze blokken uit worden gegaan van de bestaande bouw- en gebruiksmoge-
lijkheden die uitwerkingsplannen al bieden. Planologisch gezien is er dus geen sprake van een nieuwe
bestemming. Het gaat om de volgende blokken:

e blokken 126 | en J op Steigereiland

e blokken 1 (een deel van dit blok is al gerealiseerd), 20, 26, 32, 42c, 43a, 54, 66 (een deel van

dit blok is al gerealiseerd) en 67 op Haveneiland
e blokken 50, 55b en 59 op Rieteiland.

De betreffende blokken zijn bestemd als ‘Gemengd - 5 (blok 126 1), ‘Maatschappelijk’ (blok 126 J)of
‘Gemengd - 6’ (overige blokken).

De op Steigereiland gelegen blokken 111 a t/m e, 123 , 124 D t/m F en 125 en de op Haveneiland
gelegen blokken 13a, 42a, 43b en 49b zijn momenteel ook nog braakliggend maar deze blokken zijn
zogenaamde ‘specials’ en zijn zodoende nog grootstedelijk. Deze ‘specials’ zijn daarom geen onder-
deel van het voorliggende bestemmingsplan.

Elexibiliteit bij bestaande bebouwing voor woninguitbreidingen en functiewijzigingen

Het geldende bestemmingsplan kent ruime mogelijkheden voor woninguitbreidingen en functiewijzi-
gingen. Het grootste deel van 1Jburg 1° fase is nu gebouwd, maar de komende 10 jaar dat het nieuwe
bestemmingsplan geldt, blijft het nodig flexibiliteit te bieden. In die periode kunnen er wensen tot wo-
ninguitbreiding aan de orde zijn, alsmede wensen ten aanzien van functiewijzigingen (bijvoorbeeld van
een commerciéle ruimte naar een woonfunctie of andersom). Het bestemmingsplan zal hiervoor als
kader fungeren. De mogelijkheden die het nieuwe bestemmingsplannen daartoe biedt worden uitge-
breid beschreven in paragraaf 6.2.

Sportpark 1Jburg

In het vigerende bestemmingsplan uit 2000 is in het Diemerpark 12 hectare bestemd voor sportac-
commodaties en recreatieve voorzieningen. Aan het Dick Helleniuspad ligt een sportpark met twee
sportvelden en accommodatie. Er zijn plannen om het sportpark uit te breiden tot 6 sportvelden. Re-
cent is het sportpark al uitgebreid met twee sportvelden. Het uitbreiden van de bestaande velden was
en is passend in het nu geldende bestemmingsplan. Gezien de gedateerdheid van het bestemmings-
plan (uit 2000) zijn, in het kader van een goede ruimtelijke ordening, de volgende aspecten nader
onderzocht:

1. de bereikbaarheid van het park en de realisatie van parkeerplekken (zie bijlage);

2. de akoestische gevolgen van de uitbreiding zijn in kaart gebracht in een akoestisch onderzoek

(zie paragraaf 4.3 en bijlage);
3. de effecten op de flora en fauna zijn in beeld gebracht (zie paragraaf 5.4 en bijlage).

De vier huidige sportvelden plus accommodatie zijn in gebruik ten behoeve van hockey en voetbal. Er

wordt gewerkt aan een inrichtingsplan. Hiertoe is op 31 januari 2012 door de stadsdeelraad besloten
met het vaststellen van de Startnotitie Diemerpark fase 2.
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Afbeelding: het huidige hockeyveld (links) en voetbalveld met tijdelijk clubgebouw

Op de aangewezen locatie wordt het sportpark uitgebreid met in totaal zes sportvelden plus bijbeho-
rende voorzieningen. De contouren waarbinnen dit plaats dient te vinden zijn in dit bestemmingsplan
vastgelegd met de bestemming ‘Sport’. Voor wat betreft de bebouwing worden de rechten uit het vige-
rende bestemmingsplan overgenomen: een oppervlak van maximaal 2.000 m? en een maximum
bouwhoogte van 7 meter.

Ligging van de sportvelden

De beperkingen die de aanwezige ondergrondse infrastructuur met zich meebrengt, is (mede) bepa-
lend voor de situering van de velden. Het Diemerpark bevindt zich bovenop een voormalige stort-
plaats, waardoor het terrein doorregen is met kabels, leidingen en meetputten. De ligging van het uit
te breiden sportpark is zo gekozen dat deze geen grote verplaatsingen van de aanwezige infrastruc-
tuur tot gevolg heeft. Daarnaast komt uit het onderzoek naar de eventuele invioed van de uitbreiding
van het sportpark op de natuur (zie paragraaf 5.4) het advies naar voren de setting van het sportpark
zo compact mogelijk te houden. De gekozen ligging geeft geen overmatige geluidsbelasting voor de
omwonenden, noch voor de dieren die het park bewonen (zie paragraaf 4.3).

Parkeren en ontsluiting

Het karakter van het Diemerpark brengt met zich mee dat het wenselijk is autoverkeer in het park zo
beperkt mogelijk te houden. Anderzijds behoort een sportfaciliteit voorzien te zijn van parkeervoorzie-
ningen voor bezoekers. Voor een goed functionerende sportvoorziening is het van belang dat er een
adequate oplossing voor de parkeerbehoefte wordt gevonden. Op 31 januari 2012 heeft de stadsdeel-
raad daarom besloten om het sportpark uit te breiden en te komen tot een goede oplossing voor de
parkeerbehoefte en de verkeersafwikkeling daarvan. In opdracht van de stadsdeelraad is er onder-
zocht of de parkeergarage aan de 1Jburglaan gebruikt kan worden voor het opvangen van de parkeer-
vraag. Tevens is er onderzocht welke parkeerlocaties anders mogelijk zijn.

- Parkeergarage IJburglaan of parkeren in het park

In het najaar van 2012 is een pilot uitgevoerd om proefondervindelijk vast te stellen of de parkeerga-
rage van het winkelcentrum 1Jburg voldoet als parkeeroplossing voor het sportpark in het Diemerpark.
Aan de hand van de pilot is geconcludeerd dat de parkeergarage van winkelcentrum IJburg geen vol-
waardige en geen toekomstbestendige oplossing biedt voor de parkeerbehoefte van het sportpark in
het Diemerpark (zie bijlage). Aangezien er op de Diemerzeedijk zelf en in de omgeving van de Oever-
zeggestraat niet voldoende parkeerruimte is om de behoefte van het Diemersportpark op te vangen, is
er buiten het Diemerpark geen afdoende parkeeroplossing om de behoefte van het sportpark op te
vangen. Om het sportpark goed te laten functioneren, is een parkeeroplossing in het park onvermijde-
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lijk. Het realiseren van parkeerplaatsen in het park zal direct leiden tot minder parkeeroverlast in de
aanliggende buurten, omdat bezoekers met de auto in de huidige situatie een parkeerplek zoeken in
de directe omgeving van het sportpark.

- Mogelijke locaties voor parkeren in het park

In opdracht van de stadsdeelraad is onderzoek uitgevoerd naar parkeermogelijkheden voor het sport-
park en de bereikbaarheid hiervan. Daaruit komt een aantal opties naar voren waar mogelijk het
sportparkeren kan worden gerealiseerd (zie bijlage). De mogelijke parkeerlocaties binnen het Diemer-
park zijn in de navolgende afbeelding weergegeven.

Afbeelding: overzicht onderzochte parkeerlocaties in het Diemerpark

Er zijn twee locaties als beste naar voren gekomen, namelijk de locaties 1a en 4a. Op deze locaties
kan een apart parkeerterrein worden gerealiseerd zodat op de doorgaande route voor fietsers en
voetgangers geen auto’s in - en uitparkeren en er dus zo min mogelijk overlast ontstaat voor de door-
gaande fietsers en voetgangers. De doorgaande fietsroute wordt doorkruist door autoverkeer, maar
uitsluitend bij in- en uitrijden van het parkeerterrein. De beide locaties liggen in de zone van het sport-
park Diemerpark, waardoor de negatieve effecten op de ecologische waarden in het Diemerpark zo
beperkt mogelijk zijn. Voor beide locaties geldt dat de landschappelijke inpassing vraagt om een grote
zorgvuldigheid ten opzichte van het omringende groen.

- Ontsluiting

Het sportpark is via twee routes bereikbaar: via de Diemerzeedijk of via de Oeverzeggestraat.Van
belang bij de afweging tussen de routes is dat op korte termijn de Mobiliteitsaanpak Amsterdam wordt
vastgesteld. Hierin wordt een scherper onderscheid gemaakt in (hoofd-) ontsluitingswegen en wegen
met hoofdzakelijk een (recreatieve) verblijfsfunctie. Om de netwerken voor verkeersdeelnemers beter
te laten functioneren en de ruimteverdeling te optimaliseren zijn voor al deze vervoerwijzen plusnetten
benoemd. Door de toepassing van plusnetten kan meer ruimte worden gegeven aan een bepaalde
vervoerswijze ten koste van één of meer andere vervoerswijzen. Ten aanzien van de Diemerzeedijk
en Oeverzeggestraat geldt het volgende:
e Diemerzeedijk:

o De Diemerzeedijk is over de volledige lengte onderdeel van een recreatief hoofdfiets-
route en maakt tevens deel uit van een landelijk fietsnetwerk. Ook is het een belang-
rijke recreatieve wandelroute, die door sportieve recreatie (hardlopers) wordt gebruikt.

o Door alle functies (de jachthavens, het volkstuincomplex en de camping) die aan en
nabij de Diemerzeedijk zijn gelegen, kan de Diemerzeedijk als een recreatieve ver-
blijfsruimte worden beschouwd. De verkeers- en parkeerdruk op de Diemerzeedijk is,
mede, vanwege de recreatieve functies de afgelopen jaren sterk toegenomen.
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o De ontsluiting van de Diemerzeedijk voor autoverkeer vanaf het kruispunt Zuiderzee-
weg-lJburglaan loopt via de Zuiderijdijk. Het huidige profiel van de Zuiderijdijk is on-
voldoende om een goede doorstroming te kunnen garanderen. Daarbij bedraagt de
lengte van de ontsluitingsroute voor het sportpark via de Diemerzeedijk vanaf het
kruispunt Zuiderzeeweg-1Jburglaan 3 kilometer.

o Conform de nog vast te stellen Mobiliteitsaanpak Amsterdam kan de Diemerzeedijk
worden gezien als een weg met een hoofdzakelijk (recreatieve) verblijfsfunctie en zou
het onderdeel uitmaken van het plusnet fiets.

o Bij ontsluiting via de Diemerzeedijk worden ecologische verbindingszones doorkruist
(de zone langs het Amsterdam — Rijnkanaal en de ecologische verbindingszone Bo-
vendiep). Uit onderzoek blijkt dat het extra verkeer een negatief effect heeft op dze
ecologische verbindingszones. Versterking van de ecologische verbindingszones kan
negatieve effecten van een hogere verkeersdruk beperken. In het verrichtte onder-
zoek worden aanbevelingen gedaan over hoe de ecologische verbindingszones ver-
sterkt kunnen worden.

e Oeverzeggestraat:

o Ook de ontsluitingsroute via de Oeverzeggestraat maakt deel uit van een groter fiets-
en voetgangersnetwerk. Deze ontsluitingsroute loopt via het traject IJburglaan-
Vennepluimstraat-Oeverzeggestraat.

o De afstand vanaf de 1Jburglaan tot het sportpark bedraagt circa 750 meter. De Oever-
zeggestraat is van oorsprong ingericht als parkeervrije straat, waarbij het profiel geen
probleem veroorzaakt voor de doorstroming van extra verkeer ten behoeve van het
sportpark. De 1Jburglaan is opgezet en gedimensioneerd als hoofdontsluiting van 13-
burg en is onderdeel van het hoofdnet auto en het toekomstig plusnet auto.

Onderdeel van de afweging tussen de beide routes is in hoeverre de aanliggende buurten en gebie-
den overlast kunnen ondervinden van een mogelijke ontsluitingsroute voor het autoverkeer richting
sportpark IJburg. Voor de Oeverzeggestraat e.o. zijn het vooral de bewoners uit de buurt die daar het
meest overlast van kunnen ondervinden. Voor de Diemerzeedijk e.o. zijn dat vooral de recreatieve
gebruikers, de bewoners en de bedrijven.

Ten aanzien van de verkeersveiligheid en bereikbaarheid heeft een korte route de voorkeur. Ook heeft
het in het kader van verkeersveiligheid de voorkeur om gebruik te maken van een route waarvan het
profiel van de route de nieuwe verkeersstromen goed kan afwikkelen.

De route via de Diemerzeedijk wordt intensief gebruikt door voetgangers en fietsers. Autoverkeer is
toegestaan, maar voornamelijk voor recreatieve bestemmingen zoals de jachthavens, camping of
volkstuinen. Op de Zuiderijdijk, de toevoerweg voor de Diemerzeedijk, is het profiel op dit moment al
te smal om op de drukkere momenten al het verkeer zonder oponthoud af te wikkelen. Toename van
autoverkeer op de Diemerzeedijk schaadt de verkeersveiligheid.

De route via de Oeverzeggestraat wordt eveneens intensief gebruikt door voetgangers en fietsers,
maar is op relatief eenvoudige wijze zodanig in te richten dat medegebruik door autoverkeer veilig kan
worden vormgegeven. Dat geldt ook voor de brug tussen Oeverzeggestraat en Diemerpark, mits lang-
zaam verkeer en autoverkeer gescheiden zijn.

Vanuit ecologie is er een voorkeur om het sportpark via de Oeverzeggestraat te ontsluiten. Een ont-
sluiting via de Diemerzeedijk doorkruist twee ecologische verbindingszones.

- Aantal parkeerplaatsen
De omvang van het te realiseren parkeerterrein wordt mede bepaald door de parkeerbehoefte. Ten
aanzien van de parkeerbehoefte is het uitgangspunt dat de IJburger te voet of op de fiets naar het

sportpark komt. Maar net zoals de bewoners ook gasten willen ontvangen, willen ook de sportvereni-
gingen hun gasten van buiten de stad ontvangen. Vanuit het gemeentelijke en stadsdeelbeleid wordt
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er op toegezien dat ook voor die gebruikersgroep van de sportvoorzieningen parkeerplaatsen be-
schikbaar worden.

Door Arcadis is onderzoek gedaan naar het aantal parkeerplaatsen (zie bijlage, referentie
B01064.000363.0100, d.d. 12 augustus 2012). Geadviseerd is om 62 parkeerplaatsen voor 6 sport-
velden aan te gaan leggen. Dit aantal is gebaseerd op de minimale parkeernorm voor sportvelden en
een aantal extra plaatsen. Deze ‘extra’ plaatsen zijn gewenst om de parkeerbehoefte van toernooien
en sportevenementen op te vangen en zorgen ervoor dat de parkeeroverlast in de aanliggende buur-
ten tot een minimum beperkt blijft.

De minimale parkeernorm is 9,75 parkeerplaatsen per hectare netto sportveld. De netto oppervlakte
van 3 hockey- en 3 voetbalvelden bedraagt 4,35 hectare. De minimale, berekende parkeerbehoefte
komt daarmee op 42 plaatsen (4,35x9,75). Daarbij zullen circa 20 extra plaatsen volstaan om de par-
keerbehoefte bij toernooien en sportevenementen op te vangen. Deze ‘extra’ plekken kunnen zowel
binnen het Diemerpark als daarbuiten opgevangen worden, indien dat nodig geacht wordt.

Eerder is in de rapportage van de DRO voorgesteld om voor zeven velden minimaal 80 en maximaal
100 parkeerplaatsen te realiseren. Voor zes velden zouden minimaal 69 en maximaal 86 parkeer-
plaatsen volstaan. Dat aantal past weliswaar in de bandbreedte van de parkeernormen volgens de
Nota Locatiebeleid Amsterdam 2008, maar houdt onvoldoende rekening met het parkeer- en mobili-
teitsbeleid van het stadsdeel. Conform het parkeer- en mobiliteitsbeleid worden uit oogpunt van lucht-
kwaliteit (fijnstof en CO,) binnen de ring en op IJburg beduidend strengere normen gehanteerd dan
daarbuiten. Ook de ecologische omstandigheden en de opzet van IJburg als autoluwe wijk zijn niet
meegenomen in de afweging. Rekening houdend met deze aspecten is het verantwoord een aantal
parkeerplaatsen te realiseren van 42.

- Verkeersveiligheid

Er zal een inrichtingsplan voor het gehele sportpark worden vastgesteld; bereikbaarheid en parkeer-
plaatsen vormen hier een onderdeel van. Het bestemmingsplan geeft de kaders aan voor het inrich-
tingsplan. Vooruitiopend op het op te stellen inrichtingsplan kan ten aanzien van verkeersveiligheid
wordt gesteld dat het toestaan van autoverkeer op de recreatieve hoofdfietsroute (Dick Hilleniuspad-
Oeverzeggestraat) niet hoeft te leiden tot een toename van de verkeersonveiligheid. In de praktijk
vinden er nu al veel verkeershewegingen in de Oeverzeggestraat plaats. Parkeren op de Oeverzeg-
gestraat wordt tegengegaan, maar kerende auto’s (als gevolg van halen en brengen) kunnen in de
Oeverzeggestraatniet niet worden voorkomen. Dit zorgt voor ongewenste, gevaarlijke situaties voor
fietsers en met name voor kinderen.

De recreatieve route via het Dick Helleniuspad en de Oeverzeggestraat is momenteel circa 7 meter
breed (de rijloper voor autoverkeer van de brug is 5,50 meter, de totale breedte van de brug is circa 8
meter). Dit profiel is voldoende voor de ontsluiting van de sportparken voor auto- en fietsverkeer in
twee rijrichtingen. Zowel in de Oeverzeggestraat als op de brug is een vrijliggend voetpad aangelegd
van circa 2 meter breedte. Op voorwaarde dat op het Dick Hilleniuspad tot aan de entree van het
sportcomplex eveneens een vrijliggend voetpad wordt aangelegd, is een verkeersveilige afwikkeling
van fiets- en voetgangersverkeer over de gehele ontsluitingsroute mogelijk. Het profiel van Oeverzeg-
gestraat, brug en Dick Hilleniuspad is dan voldoende om door verschillende weggebruikers gebruikt te
worden, zonder dat de verkeersveiligheid in het geding komt.

In het op te stellen inrichtingsplan zal nader in worden gegaan op de maatregelen ter verbetering van

de verkeersveiligheid, zoals een herprofilering van het Dick Hilleniuspad, het eventueel realiseren van
verkeersremmende voorzieningen of het plaatsen van een ‘vol/vrij’ informatie-bord op de IJburglaan.
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- Besluit deelraad 9 april 2013

De hiervoor genoemde onderzoeken hebben geresulteerd in een voorstel van het Dagelijks Bestuur
aan de deelraad op 9 april 2013. Het voorstel was, kort gezegd, het realiseren van 62 parkeerplaatsen
op locatie 1a. Deze parkeerplek kan het beste ontsloten worden via de Oeverzeggestraat. Tijdens de
vergadering van de deelraad is een amendement aangenomen.

Met het aannemen van het amendement heeft de deelraad aangegeven geen voorkeur te hebben
voor locatie 1la of 4a. Het aantal parkeerplaatsen is vastgesteld op 42. Daarom is besloten de par-
keerplaatsen op locatie 1a dan wel 4a op te nemen in het bestemmingsplan, inclusief de aanrijroutes
die genoemd worden in de memo ‘Parkeren en ontsluiting Sportpark 1Jburg’.

Tevens is besloten om te onderzoeken of er een adequate parkeeroplossing voor het sportpark, als-
mede de jachthavens te realiseren is. De uiteindelijke realisatie van de parkeerplaatsen (en de ver-
keersafwikkeling) wordt in het inrichtingsplan uitgewerkt.

- Bestemmingsplan

In het bestemmingsplan is het parkeerterrein op locatie 1la bij recht mogelijk gemaakt, waarbij uit is
gegaan van maximaal 42 parkeerplaatsen. Er is vanwege het incidentele voorkomen geen rekening
gehouden met ‘extra’ plaatsen als gevolg van parkeerbehoefte tijdens toernooien en sportevenemen-
ten. De extra benodigde parkeerbehoefte tijdens toernooien en sportevenementen kan vanwege het
incidentele voorkomen worden opgevangen in de parkeergarage van het winkelcentrum op de 1Jburg-
laan.

In het bestemmingsplan is de realisatie van een parkeerterrein op locatie 4a ook mogelijk voor het
geval in de toekomst toch mocht blijken dat deze locatie de voorkeur heeft boven locatie 1a. Een par-
keerterrein op locatie 4a kan echter alleen indien toepassing wordt gegeven aan een wijzigingsbe-
voegdheid en is aangetoond dat de ontsluiting op een verkeerskundig aanvaardbare manier kan
plaatsvinden. Ook dienen de negatieve gevolgen voor de ecologische verbindingszones zo beperkt
mogelijk te zijn. De wijzigingsbevoegdheid maakt het niet mogelijk dat zowel locatie 1a als locatie 4a
in gebruik worden genomen als parkeerterrein.

Naar aanleiding van amendement 423 maakt de wijzigingsbevoegdheid het ook mogelijk om het ge-
bruik als parkeerterrein in het sportpark te schrappen mits de 42 parkeerplaatsen deels of geheel bui-
ten het sportpark zijn gerealiseerd.

Flora en fauna

De invloed van de uitbreiding van het sportpark op de flora en fauna is getoetst in het kader van de
Flora- en Faunawet, de Ecologische Hoofdstructuur en de Hoofdgroenstructuur (zie subparagraaf
5.4.3 en bijlage). Uit de natuurtoets blijkt dat de uitbreiding van het sportpark niet leidt tot negatieve
effecten op flora en fauna. Ten aanzien van de parkeerlocaties blijkt dat ontsluiting van het park via de
Oeverzeggestraat, gecombineerd met parkeerplaatsen aan de zijde van de Oeverzeggestraat het
minst belastend is voor de aanwezige flora en fauna en natuurwaarden (zie ook het voorgaande).

Theo van Goghpark

Het Theo van Goghpark op Haveneiland-Oost wordt al een aantal jaren intensief gebruikt maar is nog
niet volledig ingericht. De komende tijd zal de verdere inrichting gaan plaatsvinden. Het gaat om de
realisatie van een horecavoorziening en de aanleg van een middelgroot speeltoestel in het midden
van het park naar aanleiding van een burgerinitiatief (een stormbaan).

De horecavoorziening en de aanleg van de speelvoorziening is al mogelijk via het geldende bestem-
mingsplan. Voor het Theo van Goghpark zal worden uitgegaan van de huidige planologische moge-
lijkheden, oftewel de horecavoorziening en de aanleg van speelvoorzieningen zijn bij recht mogelijk
gemaakt.
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Woonschepen Cas Oorthuyskade

Er zijn ideeén om ligplaatsen voor varende woonschepen te creéren aan de westelijke kade van Ha-
veneiland West (Cas Oorthuyskade). Bij deze locatie geldt dat het gebruik als ligplaats voor woon-
schepen al mogelijk is gemaakt in uitwerkingsplan 9 van het geldende bestemmingsplan.

Voor de Cas Oorthuyskade wordt uitgegaan van de huidige planologische situatie, wat inhoudt dat de
aanleg van 40 ligplaatsen voor varende woonschepen bij recht mogelijk blijft. Voor de toekomstige
woonschepen geldt een minimale lengte van 15 meter en een maximale lengte van 45 meter.

Ecologische verbinding Diemerzeedijk

Op 21 maart 2011 heeft Gedeputeerde Staten van de provincie Noord-Holland op verzoek van het
Dagelijks Bestuur van stadsdeel Oost, besloten om het EVZ-project over te nemen. De te realiseren
ecologische verbindingszone (EVZ) ligt tussen het Zeeburgereiland en het Diemerpark en is onderdeel
van de Provinciale Ecologische Hoofdstructuur.

De EVZ maakt het mogelijk dat beschermde en zeldzame diersoorten (als de ringslang, de water-
spitsmuis en de meervleermuis) zich optimaal kunnen verplaatsen tussen het Zeeburgereiland en het
Diemerpark. Daarnaast vervult de EVZ een uitbreiding van het leefgebied van de hiervoor genoemde
diersoorten, de kleine modderkruiper en de rivierdonderpad.

De EVZ sluit aan bij de bestaande moerasstrook tussen het Dick Hilleniuspad en de brug van de Jan
Olphert Vaillantlaan. Hier wordt gebruik gemaakt van het natuurlijk proces van aanslibben. Inmiddels
heeft zich hier de afgelopen 5 tot 7 jaar een ruim 20 meter brede moerasstrook ontwikkeld.

De werkzaamheden voor de aanleg van de EVZ zijn in de zomer van 2012 gestart door middel van de
aanleg van eilandjes. Op een natuurlijke wijze is het water ondiep gemaakt, waardoor er eilandjes zijn
gecreéerd. Onder het waterniveau worden de eilandjes, aan de ‘buitenkant’, voorzien van een wand
met stortstenen. De eilandjes bevinden zich net onder waterniveau. Daarop wordt water- en landriet
geplant door middel van afbreekbare matten of per plantje geplant. De rietmatten zijn in het najaar van
2012 aangebracht.

Een deel van de ecologische verbindingszone langs de Diemerzeedijk is gelegen binnen het plange-
bied van het voorliggende bestemmingsplan. De aanleg van de ecologische verbindingszone langs de
Diemerzeedijk is bij recht mogelijk in dit bestemmingsplan.

OV-verbinding Amsterdam-Almere

In de toekomst wordt mogelijk een nieuwe OV-verbinding tussen Amsterdam en Almere gerealiseerd
welke via het Diemerpark en (het verlengde van) de Pampuslaan komt te lopen. Voor het mogelijke
toekomstige tracé geldt daarom een ruimtelijke reservering. Deze houdt in dat er ter plaatse van de
reservering geen gebouwen mogen worden gerealiseerd.

Momenteel is nog niet exact duidelijk hoe de toekomstige OV-verbinding vorm krijgt (gedeeltelijk on-
dergronds of bovengronds). In het bestemmingsplan is rekening met de ruimtelijke reservering gehou-
den doordat er plaatse geen (permanente) gebouwen zijn toegestaan. De betreffende gronden zijn
bestemd als ‘Groen - 1’, ‘Verkeer - 1’ en ‘Water’. Volledigheidshalve is in het bestemmingsplan ter
plaatse van de reservering ook een gebiedsaanduiding met bijbehorende regeling opgenomen. De
realisatie van een OV-verbinding is ter plaatse van de ruimtelijke reservering niet mogelijk gemaakt.
De plannen dienen nog nader uitgewerkt te worden.
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2.6.2 Ontwikkelingen buiten het plangebied
Oostelijke ontsluiting 1Jburg (OOIJ

Om de ontsluiting van IJburg te verbeteren wordt er een tweede ontsluiting gemaakt aan de oostkant
van 1Jburg. Door deze ontsluiting neemt de capaciteit voor het autoverkeer van en naar IJburg fors toe
en worden files verder verminderd.

De oostelijke ontsluiting 1Jburg (OOIJ) bestaat uit drie fases. De eerste fase is een verbinding tussen
1Jburg en het Nuon terrein. Deze verbinding is inmiddels gereed. Momenteel wordt gewerkt aan de
tweede fase, een verbinding met de busbaan tussen 1Jburg en de aansluiting op de Al bij Diemen.
Hiervoor wordt een nieuwe brug over het Amsterdam-Rijnkanaal gebouwd. Naar verwachting is de
tweede fase eind 2013/begin 2014 gereed . De laatste fase volgt medio 2019 en zal bestaan uit een
directe verbinding tussen de OOIJ en de A9.

Zeeburgereiland

Het ten noordwesten van IJburg gelegen Zeeburgereiland zal in de toekomst worden getransformeerd
tot een nieuwe stadswijk met wonen, bedrijven, horeca en maatschappelijke dienstverlening. Naar
verwachting zal deze ontwikkeling de komende jaren nog niet plaatsvinden.

2° fase 1Jburg

Ten noordoosten van het plangebied zal de 2° fase van 1Jburg worden gerealiseerd. Eind 2010 is ge-
start met de aanleg van een proefeiland. 1Jburgs tweede fase zal vervolgens stukje bij beetje worden
aangelegd en ontwikkeld. De besluitvorming over het moment waarop hiermee wordt gestart en het
tempo waarin dit gebeurt is mede afhankelijk van de resultaten van de 2° projectenschouw en de mate
waarin de financiéle onzekerheden kunnen worden ondervangen.
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Hoofdstuk 3 Beleidskader

In het navolgende wordt het relevante rijksbeleid, provinciaal beleid, gemeentelijk beleid en stads-
deelbeleid weergegeven. Het beleid ten aanzien van water is beschreven in de waterparagraaf (para-
graaf 5.1.2).

3.1 Rijksbeleid

3.1.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) en Besluit algemene regels ruimtelijke
ordening (Barro)

Op 13 maart 2012 is de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) in werking getreden. Het bij de
structuurvisie behorende Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) en de bijbehorende
Regeling algemene regels ruimtelijke ordening (Rarro) waren al op 30 december 2011 in werking ge-
treden. Op 1 oktober 2012 zijn het Barro en Rarro aangevuld.

In de structuurvisie is aangegeven dat het Rijk drie hoofddoelen heeft:
a. Het vergroten van de concurrentiekracht van Nederland door het versterken van de ruimtelijk-
economische structuur van Nederland;
b. Het verbeteren, instandhouden en ruimtelijk zeker stellen van de bereikbaarheid waarbij de
gebruiker voorop staat;
c. Het waarborgen van een leefbare en veilige omgeving waarin unieke natuurlijke en cultuurhis-
torische waarden behouden zijn.

Uit deze drie hoofddoelen komen onderwerpen voort die van nationaal belang zijn. Structuurvisies
hebben geen bindende werking voor andere overheden dan de overheid die de visie heeft vastge-
steld. De nationale belangen uit de structuurvisie die juridische borging vragen, worden daarom ge-
borgd in de Amvb Ruimte. Deze Amvb wordt aangeduid als het Besluit algemene regels ruimtelijke
ordening (Barro). Deze Amvb is gericht op doorwerking van nationale belangen in gemeentelijke be-
stemmingsplannen en zorgt voor sturing en helderheid van deze belangen vooraf.

In het Barro zijn bepalingen opgenomen ten aanzien van:
Rijksvaarwegen;
Project Mainportontwikkeling Rotterdam;
Kustfundament;
Grote rivieren;
Waddenzee en waddengebied;
Defensie;
Hoofdwegen en hoofdspoorwegen;
Elektriciteitsvoorziening;
Buisleidingen van nationaal belang voor vervoer van gevaarlijke stoffen;
Ecologische hoofdstructuur;
Primaire waterkeringen buiten het kustfundament;
IJsselmeergebied (uitbreidingsruimte);

. Erfgoederen van uitzonderlijke universele waarde.

3-FxT T sa@moa0oTe

Vertrouwen in medeoverheden is de basis voor het meer neerleggen van beslissingen dichter bij de
burger. Om die reden bevat deze structuurvisie een veel beperkter aantal nationale belangen dan
voorheen en ook bevat de Amvb Ruimte minder regels dan eerder was voorgenomen. Het Rijk gaat er
van uit dat de nationale ruimtelijke belangen die via wet- en regelgeving aan andere overheden opge-
dragen worden door hen goed worden behartigd. Waar de Amvb Ruimte bepalingen bevat gericht op
gemeentelijke bestemmingsplannen gaat het Rijk er vanuit dat deze doorwerking krijgen. Het Rijk zal
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de bestemmingsplannen dan ook niet (tijdens de vaststellingsprocedure) toetsen op een correcte
doorwerking van nationale ruimtelijke belangen. Wel zal het Rijk door middel van systeem- of thema-
gerichte onderzoeken achteraf nagaan of bestemmingsplannen aan nationale wet- en regelgeving
voldoen.

Van de in het Barro geregelde onderwerpen zijn voor het voorliggende bestemmingsplan de onder-
werpen rijksvaarwegen, hoofdwegen, elektriciteitsvoorziening en primaire waterkeringen buiten het
kustfundament van toepassing. Bij de rijksvaarweg gaat het om het Amsterdam Rijnkanaal, bij de
hoofdweg om de A10, bij de energievoorziening om de bestaande hoogspanningsverbinding Oost-
zaan-Diemen en bij de primaire waterkering om de Diemerzeerdijk.

Rijksvaarwegen

Ten aanzien van rijksvaarwegen is geregeld dat aan weerszijden een vrijwaringzone geldt, afhankelijk
van de CEMT-klasse van de rijksvaarweg. Aangezien het Amsterdam Rijnkanaal tot CEMT-klasse VI
behoort bedraagt de vrijwaringzone 25 meter. In deze zone zijn nieuwe bestemmingen toegestaan
indien:

e de doorvaart van de scheepvaart in breedte, in hoogte en in vaardiepte niet wordt belemmerd;

e de zichtlijnen voor de scheepvaart niet worden gehinderd;

e de zichtlijnen voor bedienings- en begeleidingsobjecten niet worden gehinderd;

e de toegankelijkheid voor hulpdiensten vanaf de wal niet wordt beperkt;

e de mogelijkheid tot het uitvoeren van beheer en onderhoud niet wordt belemmerd.

De vrijwaringzone die in het plangebied van het bestemmingsplan is gelegen is in de huidige en toe-
komstige situatie in gebruik ten behoeve van het Diemerpark. In de zone zijn geen gebouwen aanwe-
zig of voorzien. Conform het Barro is de vrijwaringzone langs het Amsterdam Rijnkanaal aangeduid
met de gebiedsaanduiding ‘vrijwaringzone - vaarweg’.

Hoofdwegen

Voor de A10 geldt een reservering van 34 meter aan weerszijden van de weg ten behoeve van de
mogelijke toekomstige verbreding met één rijstrook. De oostelijke reservering is deels in het plange-
bied van het bestemmingsplan gelegen. Binnen deze reservering mogen ten opzichte van het gelden-
de bestemmingsplan geen belemmerende activiteiten mogelijk worden gemaakt die een mogelijke
toekomstige verbreding belemmeren. Dat is binnen het plangebied van het onderhavige bestem-
mingsplan ook niet aan de orde doordat ter plaatse alleen water aanwezig is. Er staan momenteel
geen gebouwen in de zone. In het bestemmingsplan is uitgegaan van het huidige gebruik als water en
er zijn ter plaatse geen gebouwen toegestaan. Het nieuwe bestemmingsplan maakt ten opzichte van
het geldende bestemmingsplan geen belemmerende activiteiten mogelijk. Volledigheidshalve is in het
bestemmingsplan ter plaatse van de oostelijke reservering een gebiedsaanduiding met bijbehorende
regeling opgenomen.

Elektriciteitsvoorziening

Met betrekking tot de hoogspanningsverbinding Oostzaan-Diemen is in het Barro bepaald dat een
bestemmingsplan geen wijzigingen van bestemmingen bevat ten opzichte van het daaraan vooraf-
gaande bestemmingsplan, indien die nieuwe bestemmingen kunnen leiden tot ontwikkelingen die een
belemmering vormen voor de bruikbaarheid van de hoogspanningsverbinding. Dat is niet aan de orde
aangezien het bestemmingsplan ter plaatse van de hoogspanningsverbinding conserverend van aard
is. Ter plaatse van de hoogspanningsverbinding zijn geen gebouwen toegestaan.
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Primaire waterkering

Voor de primaire waterkering Diemerzeedijk en de bijbehorende beschermingszones geldt dat deze
als waterkering worden bestemd respectievelijk als ‘vrijwaringzone - dijk’ worden aangeduid. Voor de
gronden is geen wijziging van de bestemming toegestaan ten opzichte van het voorgaande geldende
bestemmingsplan voor zover de nieuwe bestemming ontwikkelingen mogelijk maakt die het onder-
houd, de instandhouding of de versterking van de primaire waterkering kunnen belemmeren. De be-
treffende zones zijn gelegen ter plaatse van de Diemerzeedijk en in het Diemerpark. Er zijn hier geen
wijzigingen ten opzichte van het geldende bestemmingsplan voorzien.

Consequenties voor dit plan

Conform het Barro is er in het bestemmingsplan rekening gehouden met een vrijwaringzone van 25
meter langs het Amsterdam Rijnkanaal. In het bestemmingsplan is de betreffende zone aangeduid en
er zijn beschermde regels opgenomen ter bescherming van het gebruik als vaarweg. Verder is de
primaire waterkering met de beschermingszone als dusdanig bestemd dan wel als dusdanig aange-
duid. Tenslotte is ter plaatse van de ruimtelijke reservering voor de verbreding van de A10 en hoog-
spanningsverbinding geen nieuwe bebouwing toegestaan. Tevens is het gebruik als stortplaats voor
afvalstoffen en het gebruik als bergingsgebied niet mogelijk gemaakt binnen de ruimtelijke reservering
voor de verbreding van de A10. Voor het overige zijn het Barro en Rarro niet van toepassing op het
plangebied van dit bestemmingsplan.

3.1.2 Luchthavenindelingsbesluit

Op 1 november 2002 heeft het kabinet zijn definitieve goedkeuring verleend aan nieuwe milieu- en
veiligheidsregels voor Schiphol. De regels zijn vastgelegd in twee uitvoeringsbesluiten, behorend bij
de in 2001 goedgekeurde Schipholwet: het luchthavenindelingsbesluit en luchthavenverkeersbesluit.
Het luchthavenverkeersbesluit is gericht op de beheersing van de milieubelasting door het luchthaven-
luchtverkeer rondom Schiphol. Het luchthavenindelingsbesluit bevat (ruimtelijke) regels voor de omge-
ving ten behoeve van het functioneren van Schiphol. Voor ruimtelijke plannen is dus hoofdzakelijk het
luchthavenindelingsbesiluit van belang. Dit besluit zal kort worden toegelicht.

In het Luchthavenindelingsbesluit (LIB) is in november 2002 in werking getreden en is een besluit op
basis van de Luchtvaartwet. Het LIB regelt welk gebied bestemd is voor gebruik als luchthaven en
voor welk gebied daaromheen beperkingen gelden ten behoeve van de veiligheid en geluidsbelasting.
Voor bepaalde gebieden rondom Schiphol is daarom een “beperkingengebied” aangewezen. Binnen
dat gebied gelden beperkingen ten aanzien van: maximale bouwhoogten, vogelaantrekkende functies
en toegestane functies. Het LIB geeft regels voor gebruik en bestemming van de grond in deze gebie-
den. Op basis van het LIB kan de rijksoverheid beperkingen opleggen aan bouwinitiatieven in zones
rondom de luchthaven Schiphol. Primaire doelen zijn:
e voorkomen dat het gebruik van de grond en de bebouwing op en rond Schiphol een gevaar
zou kunnen vormen voor de veiligheid van het luchtverkeer;
e beperken van het aantal nieuwe en bestaande door vliegtuiggeluid gehinderde bewoners en
gebruikers.

Consequenties voor dit plan

Een deel van het plangebied van het bestemmingsplan is gelegen binnen het beperkingengebied ten
aanzien van maximale bouwhoogten. Het gaat om het gebied ter plaatse van de Diem. Hier geldt op
grond van het Luchthavenindelingbesluit Schiphol een maximum bouwhoogte van 150 meter, geme-
ten vanaf het peil van Schiphol (-4,0 meter NAP). De bouwhoogten die in dit bestemmingsplan zijn
toegestaan blijven ruim onder de 150 meter vanaf peil Schiphol.

Het plangebied valt buiten de overige zones van het beperkingengebied.
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3.2 Provinciaal beleid
3.2.1  Structuurvisie Noord-Holland 2040

De provinciale structuurvisie is op 21 juni 2010 vastgesteld door Provinciale Staten. Op 1 november
2010 is de structuurvisie in werking getreden. De Structuurvisie geeft inzicht in de ruimtelijke ambities
van de provincie Noord-Holland. De provincie is veelzijdig met een aantal belangrijke economische
motoren van Nederland, bruisende steden, natuurparken, het strand en open grasland vol weidevo-
gels. Dit bijzondere karakter wil de provincie bewaken. Tegelijkertijd zijn er ontwikkelingen als globali-
sering, klimaatverandering en trends zoals vergrijzing en krimp die een grote ruimtelijke impact heb-
ben. In de Structuurvisie beschrijft de provincie hoe en op welke manier ze met deze ontwikkelingen
en keuzes omgaat en schetst ze hoe de provincie er in 2040 moet komen uit te zien. Amsterdam
maakt in het ontwerp onderdeel deel uit van de metropoolregio Amsterdam, een regio die zich uitstrekt
tot Zaanstad, Almere, Zuid Kennemerland en de Gooi- en Vechtstreek. De structuurvisie laat zich in
algemene termen uit over de metropoolregio. Deze regio moet tot 2040 verder groeien als een belang-
rijke en duurzame internationale concurrerende stedelijke regio. Er moeten daarom voldoende kanto-
ren, bedrijven en woningen zijn, er moet functiemening zijn met hoogwaardige culturele voorzieningen,
een goede bereikbaarheid en investeringen in een samenhangend netwerk van openbaar vervoer.
Vervolgens dient er voldoende groen om de stad te zijn in het kader van recreatie (“recreatie om de
stad”). De woningopgave wordt vooral gezocht binnen bestaand stedelijk gebied. De geuite doelstel-
lingen ten aanzien van de metropool worden niet in de ontwerp verordening geregeld: de provincie
ziet zichzelf wat de metropool Amsterdam betreft meer als aanjager en als expert. Voor de concretise-
ring van grote metropoolprojecten wordt verwezen naar het “Ontwikkelingsbeeld Noordvleugel 2040
zoals vastgesteld door de metropoolregio in 2007. Voor het overige geldt, net als in de huidige situa-
tie, dat de gemeente Amsterdam op basis van de eigen structuurvisie vrijheid heeft ten aanzien van
het te volgen ruimtelijk beleid.

Consequenties voor dit plan

Het bestemmingsplan heeft betrekking op stedelijk gebied en is grotendeels conserverend. Voor de
delen die nog niet ontwikkeld zijn is uitgegaan van de huidige planologische uitwerkingsplannen. De
structuurvisie heeft geen consequenties voor de inhoud van het bestemmingsplan.

3.2.2 Provinciale ruimtelijke verordening structuurvisie

De Provinciale ruimtelijke verordening structuurvisie (Prvs) schrijft voor waaraan bestemmingsplan-
nen, Wabo-afwijkingsprocedures en beheersverordeningen moeten voldoen. In het belang van een
goede ruimtelijke ordening acht de provincie het noodzakelijk dat er algemene regels vastgesteld wor-
den omtrent de inhoud van en de toelichting op bestemmingsplannen over onderwerpen in zowel het
landelijke als het bestaand bebouwd gebied van Noord-Holland waar een provinciaal belang mee
gemoeid is. Hierdoor heeft de provincie meer invloed op de ruimtelijke ordening in Noord-Holland.

De Prvs is een van de instrumenten vanuit de nieuwe Wet ruimtelijke ordening. De provincie kan ge-
meenten via de verordening verplichten op hun bestemmingsplannen aan te passen. Gemeenten
kunnen op hun beurt ontheffing aanvragen. Provinciale Staten hebben de Provinciale ruimtelijke ver-
ordening structuurvisie (Prvs) van Noord-Holland op 21 juni 2010 vastgesteld. Op 1 november 2010 is
de verordening in werking getreden. De regels van de Prvs vloeien voort uit de Structuurvisie Noord-
Holland 2040. Voor het plangebied van het bestemmingsplan zijn de volgende onderwerpen van be-
lang:

Aardkundig waardevolle gebieden;

Landelijk gebied;

Ecologie;

Nationaal Landschap Stelling van Amsterdam;

De Blauwe Ruimte;

6. Energie en duurzaam bouwen.

arwNeE
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Ad 1 Aardkundig waardevolle gebieden: Gelet op artikel 8 en kaart 10 van de Verordening is een deel
van het plangebied aardkundig waardevol. Het gaat om de Diem, het aangrenzende deel van de Die-
merzeedijk en een deel van het Amsterdam Rijnkanaal (ter plaatse van de voormalige loop van de
Diem). In de toelichting van een bestemmingsplan dient te worden aangegeven in hoeverre rekening
is gehouden met de in het gebied voorkomende bijzondere aardkundige waarden zoals beschreven in
het bijlagenrapport ‘Actualisatie Intentieprogramma Bodembeschermingsgebieden’. In dat rapport is
over het aardkundig waardevolle gebied aangegeven dat het gebied uit meerdere deelgebieden be-
staat. Het aardkundig waardevolle gebied is een vertakkend systeem van enkele voormalige veenri-
vieren en veenstromen (zoals de Amstel, de Gaasp en de Diem) en kreekbeddingen met oeverwallen.
Het voorkomende systeem is uniek voor alluviale kustvlakten in Europa. Over de Diem is aangegeven
dat deze de monding van de voormalige veenstroom is waarbij deze onder getijde-invioed stond
waardoor veenvorming langs een deel van de westzijde van de Diem optrad.

Afbeelding: aardkundig waardevol gebied

Volgens de toelichting op artikel 8 van de Prvs dienen deze voorkomende bijzondere aardkundige
waarden in geval van nieuwe ontwikkelingen zo goed mogelijk te worden beschermd. Gelet op het
bijlagenrapport mogen stromen niet recht worden getrokken en dienen oeverwallen intact te worden
gelaten. Bij de Diem dient een peilverlaging te worden voorkomen en dienen boezemlanden en veen-
landjes beschermd te worden. Ingrepen, verblijfsrecreatie, intensieve dagrecreatie, stortplaatsen en
boringen zijn niet toegestaan.

Ad 2: Landelijk gebied: Gelet op de artikelen 13 en 14 mag een bestemmingsplan niet voorzien in de
ontwikkeling van nieuwe woningbouw en overige vormen van verstedelijking in het landelijk gebied,
tenzij ontheffing wordt verleend door Gedeputeerde Staten. Het landelijk gebied is volgens artikel 1
het gebied dat niet tot de Bestaand Bebouwd Gebied behoort terwijl onder verstedelijking alle functies
vallen die verband houden met wonen, bedrijvigheid, glastuinbouw, voorzieningen, bovengrondse en
ondergrondse infrastructuur, stedelijk water en stedelijk groen, voor zover deze het oprichten van be-
bouwing mede mogelijk maken. Gelet op de Prvs behoren o.a. het Diemerpark en een deel van het
water tussen de A10 en Steigereiland tot het landelijk gebied

Buiten bestaand bebouwd gebied vindt de provincie het van belang om de open ruimtes zoveel moge-
lijk te behouden en te ontwikkelen. Dit gebied gaat echter niet op slot, maar bebouwingsplannen die-
nen te voldoen aan eisen van nut en noodzaak en ruimtelijke kwaliteit.

Ad 3 Ecologie: Gelet op artikel 19 en kaart 4 behoort het water tussen Steigereiland en de A10 tot de
Ecologische Hoofdstructuur grotere wateren. Verder zijn de ecologische verbinding bij de Diemerzee-
dijk en langs het Amsterdam-Rijnkanaal aangewezen als ecologische verbindingszone.

Voor de aangeduide gebieden geldt dat in een bestemmingsplan geen nieuwe bestemmingen en re-
gels worden opgenomen die omzetting naar de natuurfunctie onomkeerbaar belemmeren en de we-
zenlijke kenmerken en waarden van de ecologische hoofdstructuur significant aantasten, tenzij onthef-
fing wordt verleend. De wezenlijke waarden en kenmerken per gebied (zoals beschreven in het Na-
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tuurbeheerplan) dienen te zijn opgenomen in de toelichting waarbij ook wordt beschreven hoe deze
waarden en kenmerken worden beschermd en hoe negatieve effecten (kunnen) worden voorkomen.
Ook dient een bestemmingsplan ten minste bestemmingen en regels te bevatten die de natuurfunctie
mogelijk maken. In een bestemmingsplan dienen bovendien de ruimtelijke kwaliteitseisen als bedoeld
in artikel 15 van de Verordening in acht zijn genomen.

(o

Afbeelding: ecologie

Ad 4 Nationaal Landschap Stelling van Amsterdam: Gelet op artikel 21 en kaart 5 behoort de Diemer-
zeedijk tot het Nationaal Landschap Stelling van Amsterdam. Voor de gronden gelegen binnen een
Nationale Landschap dienen in het bestemmingsplan regels te worden opgenomen ten behoeve van
het behoud of versterking van de uitzonderlijk universele waarden UNESCO-werelderfgoederen
(hoofdverdedigingslijnen, fortterreinen, kringenwetboerderijen, inundatiewerken en delen van de in-
dundatiegebieden). Een bestemmingsplan mag uitsluitend voorzien in nieuwe functies en uitbreiding
van de bebouwing van bestaande functies binnen het Nationaal Landschap voor zover deze de uit-
zonderlijk universele waarden Unesco-werelderfgoederen behouden of versterken. Voorts bevat het
bestemmingsplan geen bestemmingen en regels die voorzien in een grootschalige stads- of dorps-
ontwikkelingslocatie of glastuinbouwlocatie dan wel een grootschalig bedrijventerrein of infrastructuur-
project, tenzij ontheffing wordt verleend. Ook zijn geen projecten toegestaan die de uitgewerkte uit-
zonderlijke universele waarden van het Unesco-werelderfgoed “De Stelling van Amsterdam” aantasten
of doen verdwijnen.

Ad 5: De Blauwe Ruimte: Gelet op artikel 29 en kaart 8 zijn de oevers van de eilanden van 1Jburg
alsmede de Diemerzeedijk aangewezen als primaire waterkering. Voor deze waterkeringen geldt een
vrijwaringzone van 100 meter binnendijks en 175 meter buitendijks. Binnen deze zones mag een be-
stemmingsplan alleen nieuwe bebouwing of gebruik toestaan indien er sprake is van niet-
onomkeerbare ontwikkelingen naar oordeel van de waterbeheerder, een toekomstige landwaartse
versterking van de waterkering niet wordt belemmerd en kan worden meebewogen met het peil van
IJssel- en Markermeer en Noordzee. Bebouwing op primaire waterkeringen is alleen toegestaan mits
er geen zand wordt onttrokken aan de waterkering en zware ontgravingen of gebruik van explosieven
niet worden toegestaan tenzij een onbelemmerd functioneren van de waterkering wordt zeker gesteld.

Ad 6: Energie en duurzaam bouwen: Gelet op artikel 33 dient voor bestemmingsplannen die betrek-
king hebben op woningbouw te worden beschreven op welke wijze invulling wordt gegeven aan ener-
giebesparing, de inzet van duurzame energiebesparing en de inzet van duurzame energie.

Consequenties voor dit plan

In het bestemmingsplan is rekening gehouden met het aardkundig waardevolle gebied rondom de
Diem, de ecologische hoofdstructuur grote wateren en de ecologische verbindingszones en de Stel-
ling van Amsterdam (ter plaatse van de Diemerzeedijk) doordat deze elementen dubbel zijn bestemd
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waarbij beschermde regels zijn opgenomen. Ook is in artikel 6.3 gemotiveerd op welke wijze de be-
treffende elementen zijn beschermd.

Ten aanzien van de primaire waterkeringen geldt dat het bestemmingsplan ten opzichte van de gel-
dende planologische regeling geen nieuwe bebouwing in de vrijwaringzones mogelijk maakt aange-
zien het bestemmingsplan grotendeels conserverend is en de nog te ontwikkelen delen conform de
geldende uitwerkingsplannen zijn. Er is derhalve geen sprake van nieuwe bebouwing of nieuw ge-
bruik.

Voor wat betreft het landelijk gebied geldt dat het bestemmingsplan niet voorziet in nieuwe verstedelij-
king in het Diemerpark, met uitzondering van een uitbreiding van het bestaande sportcomplex. De
uitbreiding van het sportcomplex is echter ook al mogelijk volgens het geldende bestemmingsplan
waardoor er planologisch geen sprake is van een nieuwe bestemming.

3.2.3 Provinciale Woonvisie 2010- 2020

De provincie heeft op 25 mei 2010 de woonvisie ‘Goed wonen in Noord-Holland’ vastgesteld. De
woonvisie beschrijft drie speerpunten:

1. Afstemming vraag en aanbod. Het aanbod van woningen kan beter worden afgestemd op de
behoeften die er zijn binnen een regio. Het gaat daarbij onder andere om de behoeften van
doelgroepen zoals starters, jongeren, ouderen en zorgvragers.

2. Voorzieningen in de woonomgeving;

3. Duurzaambheid en transformatie.

De provinciale woonvisie komt voort uit de provinciale structuurvisie. Op basis van de woonvisie wil de
provincie Noord-Holland samen met de gemeenten en corporaties en andere woonpartners afspraken
maken over de aantallen en het soort woningen dat moet worden gebouwd. Deze afspraken worden
vastgelegd in bestuurlijke overeenkomsten. Deze zijn in voorbereiding in de vorm van Regionale ac-
tieprogramma's (RAP's).

In de woonvisie wordt geconstateerd dat vooral in Amsterdam het woningtekort bovengemiddeld groot
is. De gebrekkige doorstroming in Amsterdam, maar ook in de andere gebieden van Noord-Holland,
zorgt voor problemen bij het vinden van geschikte woningen voor starters op de woningmarkt.

Consequenties voor dit plan

Het bestemmingsplan is grotendeels conserverend en gaat voor de nog te realiseren delen uit van de
geldende uitwerkingsplannen. De nog te realiseren delen dragen bij aan een oplossing van het wo-
ningtekort in Amsterdam.

34 Gemeentelijk beleid
3.4.1 Structuurvisie Amsterdam 2040, Economisch sterk en Duurzaam

De Structuurvisie is opgesteld in opdracht van het gemeentebestuur van Amsterdam. Na instemming
van het college van B&W op 12 oktober heeft de gemeenteraad de structuurvisie in december 2010
vastgesteld. De structuurvisie vormt de basis van alle ruimtelijke plannen die de komende jaren tot
ontwikkeling komen. Vandaar dat juridisch planologische plannen (waaronder bestemmingsplannen)
en stedenbouwkundige plannen (plannen in het kader van het Plaberum) van stad en stadsdelen aan
de Structuurvisie zullen worden getoetst. De structuurvisie bestaat uit een visie, een hoofdstuk ‘uitvoe-
ring’ en een hoofdstuk ‘instrumentarium’.
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Visie

In het eerste deel van de Structuurvisie, de visie, worden ruimtelijke ontwikkelingen beschreven: ster-
ke groeiprocessen vanuit de kracht van het hart van de metropool Amsterdam. De visie geeft aan
welke ontwikkelingen gewenst zijn en worden gestimuleerd.

Uitvoering

Nadat de ontwikkelingsrichting van de stad is verwoord, wordt in het hoofdstuk ‘uitvoering’ de vraag
gesteld hoe, waar en wanneer de opgaven die uit de Structuurvisie volgen, te realiseren zijn. Daartoe
wordt de Structuurvisie vertaald in ‘plannen’ of ‘projecten’. Voor deze plannen wordt een globale ra-
ming gemaakt van het te realiseren programma en er wordt een indicatie gegeven van de financiéle
opgaven die ermee gemoeid zijn. Tot slot wordt bepaald in welke tijdsvolgorde deze plannen aan de
orde kunnen zijn. Hiermee wordt ook duidelijk in welke delen van de stad welk deel van de realisatie
van de Structuurvisie ter hand wordt genomen.

Instrumentarium

In het visiedeel zijn de ambities van de gemeente Amsterdam neergelegd en wordt uiteengezet welk
beleid voor de komende jaren wordt ingezet om die ambities waar te maken. In samenhang daarmee
is de regelgeving ondergebracht in deel drie: het instrumentarium.

Relevante aspecten

In de structuurvisie zijn voor het plangebied van dit bestemmingsplan de volgende aspecten van be-
lang:

1. Voor Oost is de verdere uitbouw van de 1° fase van 1Jburg (als onderdeel van de ‘waterfront-
ontwikkeling’) één van de hoofdopgaven;

2. Om de te verwachten vervoersstromen op een duurzame wijze te kunnen opvangen zullen de
nieuwe gebieden meerzijdig ontsloten moeten worden met tram- en/of hov-buslijnen en op
langere termijn de IJmeerlijn, waarbij het één van opties is om deze 1Imeerlijn via IJburg te la-
ten lopen;

3. Om de bereikbaarheid van 1Jburg over de weg te verbeteren moeten de knelpunten rond af-
slag s114 op de Ring A10 en de Ennells Heermabrug worden aangepakt. Een ruimtelijke re-
servering om het aantal rijstroken op de Ennelis Heermabrug te verruimen is reeds aanwezig.

4. Om het gebruik van groen en water in en om de stad te intensiveren zijn jachthavens voorzien
in het IIJmeer. De bestaande jachthaven op Haveneiland Oost wordt gezien als een buurtvoor-
ziening.

5. De stad moet worden ingericht op het postfossiele brandstoftijdperk. Amsterdam kiest ervoor
een groot deel van haar energiebehoefte zelf op te wekken. Daarbij gaat het om het toepas-
sen van stadswarmte en -koude, zonne- en windenergie, gebruikmaking van biomassa en
energieopslag in de bodem.

6. De bedrijvenstrook langs de Pedro de Medinalaan is aangewezen als gemengd gebied buiten
de ring A10/ringlijn. Hier is plek voor stadsverzorgende bedrijven van maximaal milieucatego-
rie 3.1 (onder voorwaarden). Er dient sprake te zijn van volledige menging. Omdat volgens het
Locatiebeleid de bedrijvenstrook een C-locatie is, gelden er geen parkeernormen voor de be-
drijven. De vestiging van kantoren op C-locaties wordt ontmoedigd.

7. Het Diemerpark, het Theo van Goghpark en het oostelijk deel van Rieteiland Oost behoren tot
de Hoofdgroenstructuur. Deze heeft betrekking op gebieden waar de functies groen en groene
recreatie voorop staan. Woningbouw, werkgerelateerde functies, wegenaanleg of het vestigen
van voorzieningen die verkeer aantrekken of die ten koste gaan van groen zijn niet in over-
eenstemming met de doelstellingen van de structuurvisie. Ingrepen die de recreatieve ge-
bruikswaarde en/of de natuurwaarde of andere functies van het groen verhogen worden juist
gestimuleerd. Het gaat bij het Diemerpark om het groentype ruigtegebied/struinnatuur, met
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uitzondering van het sportpark in het Diemerpark. Dit sportpark is samen met het oostelijk
deel van Rieteiland Oost aangewezen als groentype sportpark. Het Theo van Goghpark is
aangewezen als groentype stadspark. Voor de verschillende groentypen gelden verschillende
criteria ten aanzien van onder meer gebruik, gewenste zonering, ontsluiting en inpasbare
voorzieningen. Zo zijn in het Diemerpark geen intensieve recreatievormen en recreatie die niet
primair op de natuur is gericht toegestaan maar wel kleinschalige evenementen (bijvoorbeeld
informatiemarkt). In de sportparken dient bebouwing zoveel mogelijk geclusterd te worden en
het maximum bebouwings-/verhardingspercentage bedraagt 15% (inclusief parkeren). Voor
het Theo van Goghpark geldt tenslotte o.a. dat parkeren niet is toegestaan en dat maximaal

20,5% van het park verhard mag zijn, conform de bestaande situatie.

De ecologische verbindingszone tussen Gooi en Waterland dient beschermd te worden.

9. De IJburglaan, de Pampuslaan en de Overdiemerweg behoren tot het hoofdnet auto. De 13-
burglaan en Pampuslaan behoren eveneens tot het hoofdnet ov, net als de Cas Oorthuyska-
de-Bert Haanstrakade. De Pamuslaan is ook onderdeel van het toekomstig hoofdnet ov (als
onderdeel van de toekomstige 1Jmeerlijn).

©

Consequenties voor dit plan

In de structuurvisie staan diverse toekomstige ontwikkelingen die momenteel nog niet concreet ge-
noeg zijn om in het bestemmingsplan mee te nemen. Wel is er rekening gehouden met ruimtereserve-
ringen (zoals voor de IImeerlijn). De bedrijvenstrook langs de Pedro de Medinalaan is expliciet be-
stemd waarbij verschillende werkfuncties zijn toegestaan. Ook is in het bestemmingsplan rekening
gehouden met de eisen ten aanzien van de Hoofdgroenstructuur. Zo gelden er aanvullende eisen ten
aanzien van verharding in het sportcomplex en het Theo van Goghpark. Tenslotte is rekening gehou-
den met het mogelijk maken van duurzame energie.

Geconcludeerd kan worden dat het bestemmingsplan in overeenstemming is met de structuurvisie.
3.4.2 Woonvisie: Wonen in de Metropool

Op 30 oktober 2008 heeft het college van B&W van de gemeente Amsterdam de Woonvisie: Wonen in
de Metropool vastgesteld. De ontwikkeling tot metropool biedt allerlei kansen, maar heeft ook onge-
wenste neveneffecten. Bij een metropool hoort een hoge druk op de woningmarkt, die bepaalde groe-
pen in de knel kan brengen, zoals de lage inkomens, grote gezinnen en mensen die op zorg aange-
wezen zijn. Amsterdam wil een stad zijn voor iedereen. Het succes van de stad is afhankelijk van de
diversiteit. Voldoende geschikte huisvesting is essentieel om de ambities van Amsterdam als Topstad
waar te maken.

‘Mensen maken Amsterdam’ is het uitgangspunt van de woonvisie. In de woonvisie zijn zeven thema’s
opgenomen, de zeven steden die Amsterdam in zich verenigt:

1. Emancipatiestad: Amsterdam is een stad waar mensen binnen moeten kunnen komen en zich
moeten kunnen ontwikkelen, een plaats waar mensen hun talenten ontplooien en vooruit ko-
men: in hun opleiding, hun werk en in hun wooncarriére.

2. Ongedeelde stad: Alle bevolkingsgroepen moeten in alle wijken kunnen wonen. Jong en oud,
arm en rijk. Het centrum is niet exclusief voor de rijken en de periferie moet niet alleen aanbod
hebben voor mensen die het financieel niet zo breed hebben.

3. Betaalbare stad: Er moeten voldoende goedkope woningen beschikbaar blijven voor de lage
en middeninkomensgroepen zowel in de huur als koopsector (sociale koop).

4. Vernieuwde stad: Amsterdam kent aandachtswijken die met de grootste stedelijke vernieu-
wingsoperatie uit de geschiedenis opgeknapt en aantrekkelijker gemaakt worden. Deze wijken
bevinden zich met name in Amsterdam Zuidoost, Noord en Nieuw West. De aandachtswijken
moeten krachtwijken worden. Dit vraagt investeringen in de woningvoorraad, in de leefbaar-
heid én in de sociaaleconomische ontwikkeling van de inwoners van deze wijken.

5. Topstad: Een hoge kwaliteit van woningen en voorzieningen is een voorwaarde voor een ster-
ke economische concurrentiepositie van Amsterdam en haar omgeving. Verruiming van (tijde-
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lijke) vestigingsmogelijkheden kan talent aantrekken. Een topstad zijn is alleen mogelijk als er
in de volle breedte aan ontwikkeling gewerkt wordt, ook op het gebied van wonen, onderwijs
en arbeidsparticipatie.

6. Zorgzame stad: Ouderen en kwetsbare groepen moeten zoveel mogelijk zelfstandig kunnen
wonen en aan de samenleving deelnemen.

7. Duurzame stad: Zuinige woningen moeten een forse bijdrage leveren aan vermindering van
het energieverbruik in de stad Amsterdam.

De nieuwe woonvisie is een omslag naar een andere manier van denken over wonen en woonbeleid:

e Verruiming van de doelgroep met de middeninkomens: Lange tijd heeft Amsterdam haar
woonbeleid gericht op de mensen met de laagste inkomens. Echter, ook middeninkomens zijn
op de huidige woningmarkt niet in staat een woning te kopen of te huren boven de huurtoe-
slaggrens. Amsterdam wil de doelgroep van haar beleid dan ook uitbreiden met deze inko-
mensgroep. Er komt meer aandacht voor het middensegment, zowel in de huur- als in de
koopsector, bijvoorbeeld door middel van sociale koopwoningen.

« Differentiatie per gebied: Amsterdam is een zeer gevarieerde stad. Om dezelfde ambities te
verwezenlijken is in de verschillende gebieden iets anders nodig. Voor de woonvisie is de stad
daarom opgedeeld in zes logisch samenhangende delen waarvoor de hoofdthema’s nader zijn
uitgewerkt. De Transvaalbuurt is gelegen in gebied 2 (19e eeuwse ring en gordel '20-'40, zie
verderop).

e Denken in regionaal verband: Al die gebieden worden in hun regionale context bekeken, want
Amsterdam is het middelpunt van de hele Noordvleugelregio, niet alleen uit economisch per-
spectief maar ook op woongebied. De stad met haar omliggende gemeenten zijn communice-
rende vaten: het aantal verhuisbewegingen tussen centrum en periferie is enorm.

e Gegarandeerde beschikbaarheid van woningen: Tot voor kort maakte de gemeente ‘kernvoor-
raadafspraken’ met de woningcorporaties. In de stadsdelen moest minimaal een kwart van de
woningvoorraad een goedkope huurwoning zijn. In plaats daarvan worden nu ‘aanbiedingsaf-
spraken’ gemaakt. Voor de woningzoekende is dat een grote verbetering. De omvang van de
kernvoorraad zegt namelijk weinig over de beschikbaarheid van die woningen. De aanbie-
dingsafspraken gaan over het aantal betaalbare woningen dat jaarlijks beschikbaar komt.
Door de aanbiedingsafspraken wordt gegarandeerd dat ook in de duurdere wijken van de stad
voor mensen met een laag inkomen woningen beschikbaar komen.

De geformuleerde ambities omvatten een heel scala aan doelstellingen en maatregelen. Toch zijn er
ontwikkelingen die deze ambities in de weg staan. Daarom zal Amsterdam zich de komende jaren
richten op de volgende prioriteiten:

e Gebieden met hoge marktdruk blijven toegankelijk voor lage en middeninkomens: De cen-
traal-stedelijke zone is het meeste geliefde woongebied van Amsterdam. Het gebied moet ook
voor de lagere en middeninkomens toegankelijk blijven.

e Een groter aanbod in het middensegment: De middeninkomens worden wel het cement van
de samenleving genoemd. Het woningaanbod voor deze mensen is te klein. Het middenseg-
ment moet drastisch worden uitgebreid, onder meer door nieuwbouw, verkoop van huurwo-
ningen en sociale koopconstructies.

e Stad voor kinderen: Kinderen zijn het kapitaal van de stad. In de woonvisie is daarom veel
aandacht voor de behoeftes van gezinnen.

e Specifiek bouwen voor specifieke groepen: Variatie en differentiatie zijn sleutelwoorden in de
woonvisie. Studenten hebben andere woonwensen dan ouderen, mensen die aangewezen
zijn op zorgvoorzieningen hebben heel andere behoeftes dan werkende jongeren. Daarom
worden met de woningcorporaties afspraken gemaakt over de beschikbaarheid van woningen
voor speciale doelgroepen.

e Gebiedsgericht werken: Niet iedere buurt hoeft de ideale afspiegeling te zijn van de Amster-
damse samenleving, niet overal hoeft de gemengdheid hetzelfde te zijn, niet iedere buurt
hoeft dezelfde voorzieningen te hebben. Amsterdam is geen homogeen geheel, maar een
ideale mix van gevarieerde verscheidenheid.
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Zoals hiervoor is aangegeven is de stad opgedeeld in zes logisch samenhangende delen waarvoor de
hoofdthema’s nader zijn uitgewerkt. IJburg is gelegen in gebied 6 (IJburg en Zeeburgereiland).
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Afbeelding: prognose woningvoorraad 2020

Qua huishoudens heeft 1Jburg een duidelijk ander profiel dan de andere gebieden in de stad: op dit
moment bestaat 45% uit huishoudens met kinderen, tegenover 25% in de gehele stad, het aandeel
ouderen is nog zeer gering. 1Jburg heeft vooral grote aantrekkingskracht op gezinnen met kinderen
die graag in de stad willen blijven wonen.
In het woonbeleid voor 1Jburg staat ongedeeldheid voorop. De gemeente biedt in dit gebied ruimte
voor:
e de bewoners van andere gebieden in de stad die stijgen op de maatschappelijke ladder en
graag ruimer en/of luxer willen wonen;
e gezinnen met lage en middeninkomens die in de nabijheid van de stad willen wonen in een
woonmilieu dat diverse woningtypes omvat;
e ouderen en bewoners die zijn aangewezen op zorg en begeleiding.

Het bestemmingsplan gaat uit van de bestaande situatie. Voor de blokken die nog gerealiseerd wor-
den geldt dat deze uitvoering gegeven aan de Woonvisie. Het bestemmingsplan is daardoor in over-
eenstemming met de Woonvisie.

3.4.3 Short stay beleid

Op 11 februari 2009 heeft de gemeenteraad ingestemd met de beleidsnotitie short stay waarin short
stay in Amsterdam mogelijk is gemaakt. Hierbij werd het volgende overwogen: “Ons college ziet dat
het aanbieden van woningen voor kort verblijf een mondiale ontwikkeling is die ook past bij een inter-
nationaal georiénteerde stad als Amsterdam”. Het beleid ten aanzien van short stay in Amsterdam is
in juli 2012 door de gemeenteraad gewijzigd en dit nieuwe beleid is in november 2012 ingaan. In het
nieuwe beleid is short stay als volgt gedefinieerd: “Short stay is het tijdelijk wonen in een zelfstandige
woning voor een periode van tenminste 5 nachten en maximaal 6 maanden”. In het nieuwe beleid is
het minimum aantal nachten verlaagd tot 5 en is het vereiste van één huishouden losgelaten.

Voor short stay is in het kader van de Huisvestingsverordening een vergunning voor woningonttrek-
king nodig. De vergunning voor short stay moet door de eigenaar worden aangevraagd bij het stads-
deel waarin de te onttrekken woning is gelegen.
Om voor een onttrekkingvergunning in aanmerking te komen wordt getoetst aan de volgende criteria:
e De woning moet een huurprijs boven de huurtoeslaggrens hebben;
e Short stay moet in het bestemmingsplan niet expliciet uitgesloten zijn;
e De periode van verhuur moet minimaal 5 nachten aaneensluitend zijn;
e Een vergunning wordt niet verstrekt als een woning niet vrij is voor nieuwe bewoning;
e De vergunning wordt voor een periode van maximaal 10 jaar verstrekt;
e Er moet door de vergunninghouder een goede administratie worden bijgehouden;
e De woning moet bewoond worden door één huishouden, dan wel door maximaal 4 personen;
e De woning moet passen binnen eventueel aanvullend beleid ten aanzien van quotering of uit-
sluiting van bepaalde gebieden;
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e Er moet voldaan worden aan de in de vergunning opgenomen voorwaarden ten aanzien van
leefbaarheid.

Voor nieuwbouw woningen (opgeleverd vanaf 1-1-2008) geldt het vergunningstelsel voor short stay
niet, er hoeft dus geen short stay vergunning te worden aangevraagd bij gebruik van de woning voor
short stay. Wel moet het gebruik van de woning passen binnen het kader van het bestemmingsplan.
Het nieuwe short stay-beleid van de centrale stad laat weinig ruimte voor de stadsdelen om zelf beleid
ten aanzien van short stay te voeren. Het college van Amsterdam kiest voor het overal in Amsterdam
toestaan van short stay in beginsel zonder quotum. Vanuit de centrale stad zijn criteria ontwikkeld in
de Uitvoeringsnotitie Shortstay (oktober 2012), gebaseerd op het begrip leefbaarheid, op basis waar-
van de stadsdelen een quotum kunnen instellen of eventueel tot uitsluiting van een gebied voor short
stay kunnen overgaan. Voor het vaststellen van een quotum (verplicht minimum is 10% van de voor-
raad huurwoningen in de vrije sector) dient het stadsdeel een verdeelbesluit te nemen. Als het stads-
deel een gebied voor short stay wil uitsluiten dient dit ter goedkeuring te worden voorgelegd aan het
college.

Dankzij het door de centrale stad ontwikkelde beleid kan geconcludeerd worden dat het stadsdeel
voor short stay nauwelijks eigen beleid meer hoeft te ontwikkelen. Het stadsdeel dient te bepalen of ze
een quotum wil instellen of een gebied voor short stay wil uitsluiten. Stadsdeel Oost heeft ervoor ge-
kozen geen quotum in te stellen voor 1Jburg. In het voorliggende bestemmingsplan voor IJburg is short
stay in woningen toegestaan waarbij de definitie van de gemeente Amsterdam is aangehouden.

3.4.4 Detailhandel in balans

in 2001 heeft het college van Burgemeester & Wethouders de nota detailhandel in balans vastgesteld.
Daarin is aangegeven dat Amsterdam zorgt voor een balans in de detailhandel door stedelijke en re-
gionale afstemming. Te veel winkels en concurrentie in de stad moeten worden voorkomen.

Het bestaande detailhandelsbeleid richt zich op het behoud van verschillende type winkelcentra die
verspreid zijn over verschillende buurten, wijken en stadsdelen in Amsterdam. Deze winkelcentra
vormen een ruimtelijk netwerk, dat ook wel ‘fijnmazige winkelstructuur’ wordt genoemd. De dagelijkse
boodschappen bij de bakker, slager, groenteboer, supermarkt of drogist kunnen op korte afstand van
de woning worden gedaan. Voor niet-dagelijkse boodschappen, zoals schoenen of modeartikelen, kan
de consument terecht in een wijk- of stadsdeelcentrum. Meubelen kan men kopen op een Perifere
DetailhandelsVestigingen-locatie. Samen vormen deze gebieden een netwerkstructuur van winkel-
voorzieningen die elkaar aanvullen.

Naast een fijnmazige structuur is de concentratie van winkels in grote of kleine centra in of nabij de
directe woonomgeving uitgangspunt van het beleid dat in 2001 is vastgesteld. Gezamenlijk trekken de
winkels consumenten aan. Niet alleen vanuit bedrijffseconomisch oogpunt is dat gewenst, ook maakt
een concentratie van winkels het mogelijk ruimtelijke maatregelen te treffen, zoals parkeren, instellen
van een voetgangersgebied en inrichting van de openbare ruimte.

In het bestemmingsplan is rekening gehouden met een concentratie van detailhandel in een deel van
het plangebied (bestemming ‘Centrum’). De detailhandel is binnen deze bestemming beschermd. In
de overige gebieden is detailhandel op bepaalde plekken ook toegestaan maar de detailhandel is
daarbij niet expliciet beschermd.

In het plangebied is een PDV-vestiging aanwezig ter plaatse van de kop van het Steigereiland. In het
bestemmingsplan is deze locatie positief bestemd, waarbij rekening is gehouden met het momenteel
geldende uitwerkingsplan en het stedenbouwkundig deelplan.

3.4.5 Grootschalige detailhandel in balans: fijnmazigheid en gedeeltelijke liberalisering

Op 4 juli 2006 heeft het college van B&W van Amsterdam de nota Grootschalige Detailhandel in Ba-
lans vastgesteld. Net als bij de Nota Detailhandel in Balans, is het behoud van de fijnmazige detail-
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handelsstructuur en het ruimte bieden voor de (grootschalige) marktdynamiek als uitgangspunt gehan-
teerd. Het beleid, zoals verwoord in de Nota Detailhandel in Balans, blijft daardoor grotendeels van
kracht. Alleen ten aanzien van Perifere DetailhandelsVestigingen (PDV) en Grootschalige Detailhan-
delsVestigingen (GDV) geldt een wijziging van het beleid. Deze wijziging heeft echter geen betrekking
op 1Jburg. Het beleid heeft daarom geen consequenties voor het plangebied. Buiten de kop van het
Steigereiland zijn PDV of GDV niet toegestaan in het bestemmingsplan.

3.5 Stadsdeelbeleid Oost
3.5.1 Woonvisie Stadsdeel Oost 2011-2015

De woonvisie is op 5 juli 2011 door de stadsdeelraad vastgesteld. Het stadsdeel kiest daarmee voor
verbetering van de woon- en leefomgeving van mensen met een laag inkomen, wonen met zorg, veilig
wonen, samen wonen en gezond wonen. In de woonvisie wordt daarom voor diverse doelgroepen als
de primaire doelgroep, de middeninkomens, mensen die zorg nodig hebben en studenten/jongeren
aangegeven op welke wijze het stadsdeel zich voor de betreffende doelgroep wil gaan inzetten.

1Jburg is een nieuwbouwwijk die recentelijk is gerealiseerd. Bij de ontwikkeling is rekening gehouden
met de verschillende doelgroepen. De Woonvisie heeft geen inhoudelijke gevolgen voor het bestem-
mingsplan.

3.5.2 Horecanota stadsdeel Oost 2012

Op 16 oktober 2012 heeft de stadsdeelraad de horecanota 2012 vastgesteld. In de horecanota 2012
staat prettig wonen en het versterken van de levendigheid voorop. Het stadsdeel zet de komende
jaren daarom in op kwalitatief hoogwaardige horeca en diversiteit in het aanbod. In de horecanota is
daartoe een aantal beleidskeuzes benoemd, waaronder dat er ruimte is voor een groeiend aantal ho-
recavestigingen waarbij uitbreiding naar de toekomst toe gelijk zal lopen met de groei van het aantal
bewoners en bezoekers.

Stadsdeel Oost zet in op een gerichte toename van horeca, waarbij kwaliteit van groter belang is dan
kwantiteit. Het stadsdeel wil nieuwe horecagelegenheden zoveel mogelijk clusteren in de gebieden in
Oost waar al verschillende horeca en detailhandel is gevestigd om zo de aantrekkelijkheid van deze
gebieden en de sector te versterken. Er worden binnen Oost drie soorten gebieden onderscheiden,
waarbinnen horeca zich kan ontwikkelen:

* In woongebieden staat de functie wonen centraal. Er kunnen wel enkele zelfstandige horeca-
voorzieningen voor komen. Voor de leefbaarheid van woongebieden zijn deze horecafuncties
gewenst.

e In gemengde gebieden (gebieden waar sprake is van een menging van verschillende functies)
is de uitbreiding van horeca in beperkte mate mogelijk.

e Horeca/voorzieningenclusters worden gezien als ontwikkelingsgebieden. In deze gebieden
mag horeca zich uitbreiden.

Groei van horeca in Oost gebeurt hoofdzakelijk langs de economische assen, voorzieningen en hore-
caclusters en in mindere mate in de gemengde gebieden. Groei van horeca wordt op IJburg wenselijk
geacht in de potentiéle as tussen de Piet Heinkade en Muiden (IJburglaan en het verlengde daarvan),
in de Pampuslaan en rondom de jachthaven. De rest van 1Jburg is aangemerkt als woongebied.
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Op 1Jburg is geen sprake van een onderaanbod, niet in de huidige situatie (waarin eerder sprake is
van een te groot aanbod in verhouding tot de vraag), maar eigenlijk ook niet in de toekomstige situa-
tie, wanneer 1Jburg 1° fase is afgebouwd en is gegroeid richting de 25.000 inwoners.

De winst die in de horecasector is te behalen hangt deels samen met de opgave waarvoor ook de
detailhandel zich gesteld ziet: clustering. Daarbij geldt voor horeca dat deze gebaat is bij een aantrek-
kelijke locatie (water, terrassen), nabij clusters van bedrijvigheid (winkelen, recreéren, voorzieningen),
en daarvan zoveel mogelijk profiterend.

Het stadsdeel wil het aantal horecavestigingen in het gebied niet beperken. Er is ruimte voor 5.000 m2
bvo aan horeca op IJburg. Sturing op gevarieerder horeca-aanbod kan zinvol zijn.

Het is doel is verder om van de haven op 1Jburg een horecacluster te maken. Het aantal horecavesti-
gingen mag zich hier uitbreiden. Er is hier ruimte voor maximaal 8 extra horeca vestigingen.

Om de overlast van horecavoorzieningen in woongebieden te voorkomen geldt voor woonstraten di-
rect ten noorden van de IJburglaan een maximum voor het aantal vestigingen per blok en de vesti-
gingsgrootte. Hier mag zich per woonblok maximaal 1 café niet groter dan 200 m? vestigen. Lunch-
rooms en restaurants mogen niet groter dan 300 m2 zijn (geen maximum aan het aantal vestigingen
per blok).

Er is ook ingegaan op additionele horeca (ondersteunende horeca). Dit is onzelfstandige horeca op
locaties die geen planologische hoofdbestemming ‘horeca’ heeft. Het gaat hierbij om instellingen
waarbij een deel van de vioeroppervlakte van de voorziening wordt gebruikt voor het tegen vergoeding
schenken van dranken en/of verstrekken van spijzen voor directe consumptie. Additionele horeca is
altijd ondergeschikt aan de hoofdfunctie. Voorbeelden hiervan zijn een sportkantine of een foyer in
een bioscoop of theater. Aan additionele horeca zijn bepaalde ruimtelijke voorschriften verbonden,
zoals dat een beperkt deel van het vloeroppervlak van de voorziening voor horeca mag worden ge-
bruikt (maximaal 20% van het netto vioeroppervlak) en dat de horeca fysiek moet zijn gescheiden van
de hoofdfunctie. Er is geen terras en reclame toegestaan en de openingstijden moeten gelijk zijn aan
die van de hoofdfunctie. Additionele horeca dient te worden geregeld in het bestemmingsplan.

In het bestemmingsplan is rekening gehouden met een groei van horeca in het gebied rondom de
jachthaven en in de beide winkelcentra. Deze groei wordt in het bestemmingsplan mogelijk gemaakt
door middel van een afwijkingsbevoegdheid. Voor het gebied rondom de jachthaven is daarbij uitge-
gaan van maximaal 8 extra vestigingen, conform de horecanota.
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Buiten het gebied rondom de jachthaven en in de beide winkelcentra is uitgegaan van bestaande ho-
reca. Een verplaatsing van horeca is mogelijk gemaakt maar een groei van het aantal horecavestigin-
gen is niet mogelijk via het bestemmingsplan. Indien een ondernemer in de toekomst een extra hore-
cavestiging buiten het gebied rondom de jachthaven of een winkelcentrum wil realiseren, dan kan een
dergelijk gebruik worden toegestaan via de in voorbereiding zijnde beleidsregels voor omgevingsver-
gunningen als bedoeld in artikel 2.12, eerste lid, aanhef en onder a, 2° van de Wet algemene bepa-
lingen omgevingsrecht (Wabo). De aanvraag zal dan getoetst worden aan de horecanota 2012 (of
eventueel ander geldend beleid).

Ten aanzien van additionele horeca geldt dat in het bestemmingsplan daar rekening mee is gehou-
den. Voor de bestemming ‘Sport’ geldt daarbij een uitzondering omdat uit enkele aanvragen voor een
omgevingsvergunning is inmiddels gebleken dat een kantine vaak meer dan 20% en minder dan 50%
van het oppervlak van het gebouw beslaat. Binnen deze bestemming is voor additionele horeca een
percentage van maximaal 49% aan de orde.

3.5.3 Onderbouwing economisch programma herziening bestemmingsplan 1Jburg 1

Momenteel is er veel leegstand op I1Jburg. In opdracht van het stadsdeel is daarom onderzoek gedaan
naar de kwantitatieve en kwalitatieve behoefte aan detailhandel en overige economische functies op
1Jburg 1° fase. Dat leidde tot de eindrapportage van de ‘Onderbouwing economisch programma her-
ziening bestemmingsplan IJburg 1’ (Bureau Stedelijke Planning) die op 22 juni 2011 gereed is geko-
men. Deze onderbouwing fungeert als bouwsteen voor het voorliggende bestemmingsplan. Voor een
beschrijving van de onderbouwing wordt kortheidshalve verwezen naar paragraaf 2.4 van deze toe-
lichting.

3.5.4 Steigerplan

Het toenmalige stadsdeel Zeeburg heeft in oktober 2008 een steigerplan opgesteld voor de Zuidbuurt
van Steigereiland. Dit plan fungeert als afwegingskader voor het toestaan van steigers in het water
rondom Steigereiland. In het plan zijn locaties benoemd waar en onder welke randvoorwaarden het
aanleggen van steigers en het afmeren van pleziervaartuigen is toegestaan. Op basis van de uit-
gangspunten, de randvoorwaarden en de vraag naar ligplaatsen is bepaald welke locaties onder wel-
ke voorwaarden in aanmerking komen voor de aanleg van steigers.
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Afbeelding: ligplaatsenkaart Steigereiland

De locaties zijn onder te verdelen in de volgende typen steigers:
e steigers met ligplaatsen (locaties 1a en 1c);
e steigers met aanlegplaatsen (locatie 2);
e recreatiesteiger (locatie 3);
* vlotsteiger (locatie 4).

De steigers op de locaties 1a zijn bedoeld voor ligplaatsen voor bewoners en zijn zoveel mogelijk
voorzien in de nabijheid van woningen (aan de oost- en zuidoever). Het gaat om maximaal 15 meter
lange steigers welke aan weerszijden en in het verlengde van de dwarsstraten worden gegroepeerd
(oostzijde) of geconcentreerd op enkele locaties (zuidzijde).

Locatie 1c heeft betrekking op steigers met ligplaatsen voor waterrecreatieve activiteiten. Locatie 2
bestaat uit twee locaties voor steigers met tijdelijke aanlegplaatsen. De steigers zijn voorzien bij het
Rodrigo Zamoranopad en bij de Steigerdam. Deze steigers zijn robuuster dan de steigers op locaties
laen lc.

Tenslotte zijn nog een recreatiesteiger en een vlotsteiger voorzien nabij de brug richting het Diemer-
park.

Vanwege de bezwaarprocedure van een verleende omgevingsvergunning voor een steiger is het stei-
gerplan niet bij recht opgenomen in het bestemmingsplan, met uitzondering van twee reeds gereali-
seerde steigers bij de Murdoch MacKenziestraat. Nieuwe steigers worden via een afwijkingsbevoegd-
heid mogelijk gemaakt mits door middel van een natuurtoets is aangetoond dat er geen negatieve
invloed zal ontstaan op de instandhoudingsdoelstellingen van het nabijgelegen Natura 2000 gebied.
Het stadsdeel is voornemens om een steigervisie voor heel 1Jburg op te stellen.
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Hoofdstuk 4 Milieuaspecten
4.1 Milieuzonering bedrijven
4.1.1 Kader

Bedrijven zijn milieubelastende bestemmingen die hinder ten opzichte van milieugevoelige bestem-
mingen (waaronder wonen) kunnen veroorzaken. Om deze hindersituaties te voorkomen dient bij een
bestemmingsplan(wijziging) waarin milieubelastende en milieugevoelige bestemmingen in elkaars
nabijheid mogelijk worden gemaakt in principe uit te worden gegaan van scheiding van functies. Daar-
toe zijn in de VNG-brochure Bedrijven en Milieuzonering (versie 2009; hierna te noemen B&M) richtaf-
standen opgesteld. Deze afstanden geven voor gemiddelde functies aan op welke afstand geen hin-
der is te verwachten. De meer fijne afstemming voor de voorkoming van milieuhinder vindt vervolgens
plaats in het kader van de Wet milieubeheer.

Deze afstanden in B&M zijn naast de factoren aard en omvang van het bedrijf mede afhankelijk van
de omgeving. Voor een rustige woonomgeving gelden andere afstanden (strengere eisen) dan voor
andere gebieden, zoals drukke woonwijken, gemengde gebieden en landelijke gebieden. In B&M is
uitgegaan van de afstand tot een rustige woonwijk. Het plangebied kan door de nabijheid van snelwe-
gen,de aanwezigheid van drukkere wegen en het voorkomen van meerdere functies worden gekarak-
teriseerd als een gemengd gebied. Een overschrijding van de wettelijke normen (qua geluidsbelasting,
stof, geur en gevaar), zoals besproken in voorgaande en volgende hoofdstukken, is echter niet toe-
laatbaar.

De betreffende VNG-publicatie vormt geen wettelijk kader. De in de publicatie opgenomen afstanden
betreffen richtafstanden.

4.1.2 Plangebied

Nabij het plangebied ligt de UNA centrale in Diemen. Dit betreft een gasgestookte centrale welke valt
in categorie 5.1 van de VNG-lijst. Voor een dergelijke categorie geldt een richtafstand van 500 meter.
Deze afstand wordt hoofdzakelijk bepaald door de gemiddelde geluidsproductie van een energiecen-
trale. Op het terrein van de UNA centrale wordt momenteel een centrale bijgebouwd. Deze centrale is
naar verwachting eind 2012 operationeel. De woningen binnen het plangebied liggen op minimaal 400
meter afstand van het terrein van de UNA centrale. Dat is minder dan de richtafstand van 500 meter
die genoemd is in de VNG-brochure maar aangezien het plangebied een gemengd gebied is en het
bestaande woningen betreft leidt deze minimale afstand van 400 meter niet tot knelpunten.

Rondom de UNA centrale geldt een geluidscontour van 50 dB(A). Een deel van het plangebied is ge-
legen binnen de geluidszone van de geluidscontour (zie verder paragraaf 4.3).

Functiemenging tussen wonen en commerciéle ruimtes is één van de karakteristieken van een stads-
wijk. Op 1Jburg komt functiemenging in meerdere vormen voor. In het plangebied zijn momenteel uit-
sluitend bedrijven aanwezig die tot categorie A of B behoren van de bedrijvenlijst zoals opgenomen in
het bestemmingsplan. Dergelijke bedrijven zijn inpasbaar in een stadswijk. De bestaande bedrijven
veroorzaken geen relevante hinder voor omliggende woningen. In het voorliggende bestemmingsplan
zijn uitsluitend bedrijven toegestaan die geschikt zijn voor functiemenging, ook in nog te realiseren
blokken.
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4.1.3 Conclusie

Op basis van milieuzonering en de gewenste functiemenging op 1Jburg zijn er geen knelpunten te
verwachten.

4.2 Luchtkwaliteit
4.2.1  Wettelijk kader
Wet luchtkwaliteit

Sinds 15 november 2007 zijn de belangrijkste bepalingen over luchtkwaliteitseisen opgenomen in de
Wet milieubeheer (hoofdstuk 5, titel 5.2 Wm). Omdat titel 5.2 handelt over luchtkwaliteit staat deze ook
wel bekend als de 'Wet luchtkwaliteit'. Specifieke onderdelen van de wet zijn uitgewerkt in AMvB's en
ministeriéle regelingen. De nieuwe wetgeving kent een dubbele doelstelling:
1. De overheid wil een belangrijke impuls geven aan het treffen van maatregelen zodat in ons
land de Europese normen worden gehaald;
2. De overheid wil er ook voor zorgen dat er meer mogelijkheden zijn om projecten door te laten
gaan. Dat was nodig om dat in het verleden veel plannen door de rechter werden stilgelegd
vanwege het niet halen van de normen.

De Wet luchtkwaliteit vereist een genuanceerde toetsing of koppeling tussen (ruimtelijke) besluiten en
de gevolgen voor de luchtkwaliteit. Een bestemmingsplan is in overeenstemming met de Wet lucht-
kwaliteit als het bestemmingsplan niet leidt tot een overschrijding of een verdere overschrijding van de
normen. Projecten die 'niet in betekenende mate bijdragen’ aan de concentraties, hoeven niet meer
afzonderlijk getoetst te worden aan de grenswaarden voor de buitenlucht. Voor projecten die wel in
betekenende mate bijdragen aan de concentratie is het nationaal Samenwerkingsprogramma Lucht-
kwaliteit (NSL) relevant.

AMVB en Regeling niet in betekenende mate (NIBM)

De AMVB en Regeling “niet in betekenende mate” (NIBM) bevatten criteria waarmee kan worden be-
paald of een project van een bepaalde omvang wel of niet als “in betekenende mate” moet worden
beschouwd. NIBM projecten kunnen zonder toetsing aan de grenswaarden voor het aspect luchtkwali-
teit uitgevoerd worden. Ook als het bevoegd gezag op een andere wijze, bijvoorbeeld door berekenin-
gen, aannemelijk kan maken dat het geplande project NIBM bijdraagt, kan toetsing van de luchtkwali-
teit achterwege blijven. Er is een onderscheid gemaakt tussen grote en kleine ruimtelijke projecten.
Een project is klein als het slechts in geringe mate (ofwel niet in betekenende mate) leidt tot een ver-
slechtering van de luchtkwaliteit. De grens ligt bij een verslechtering van maximaal 3% van de grens-
waarden voor de luchtkwaliteit. Een verslechtering van maximaal 3% komt overeen met een nieuw-
bouwproject van 1.500 woningen. Grotere projecten kunnen worden opgenomen in het NSL-
programma, mits ook overtuigend wordt aangetoond dat de effecten van dat project worden wegge-
nomen door de maatregelen van het NSL.

Actieplan Luchtkwaliteit Amsterdam

Op 1 maart 2006 heeft de gemeenteraad ingestemd met het Actieplan Luchtkwaliteit Amsterdam
2005. Dit actieplan kent als doel het oplossen van de bestaande knelpunten ten aanzien van de lucht-
kwaliteit in de stad. De drie centrale uitgangspunten van dit actieplan zijn:

e Het beschermen van de gezondheid van mensen staat centraal.

e Amsterdam houdt vast aan het concentratiebeleid ten aanzien van het hoofdnet auto.

e Amsterdam houdt vast aan het beleid met betrekking tot de compacte stad.
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Het Actieplan Luchtkwaliteit Amsterdam vloeit voort uit de verplichting die is opgenomen in de Wet
luchtkwaliteit (en de voorganger daarvan: het Besluit luchtkwaliteit 2005). Ingegeven door aspecten
van de volksgezondheid stelt dit besluit, op grond van een Europese richtlijn, voor verschillende stof-
fen normen voor maximale concentraties in de buitenlucht. Burgemeester en Wethouders moeten op
grond van de Wet luchtkwaliteit jaarlijks de stedelijke luchtkwaliteit inventariseren. Indien daaruit blijkt
dat er sprake is van knelpunten, hetgeen in Amsterdam het geval is, moeten Burgemeester en Wet-
houders op grond van de Wet luchtkwaliteit een actieplan opstellen dat gericht is op het aanpakken
van de geidentificeerde knelpunten.

Besluit gevoelige bestemmingen

Sinds 15 januari 2009 is het Besluit gevoelige bestemmingen van kracht. Op grond van het Besluit is
het niet toegestaan om kwetsbare functies (zoals ziekenhuizen en verzorgingshuizen) te realiseren op
minder dan 300 meter van een Rijksweg en op minder dan 50 meter van een provinciale weg, als ter
plaatse de grenswaarden voor stikstofdioxide en fijn stof worden overschreden.

Richtlijn gevoelige bestemmingen luchtkwaliteit Amsterdam

Deze stedelijke richtlijn heeft het college van B&W in december 2009 vastgesteld. Het belangrijkste
uitgangspunt in de richtlijn is dat bij stedelijke wegen met meer dan 10.000 motorvoertuigbewegingen
per etmaal binnen een afstand van 50 meter (gemeten van de rand van de weg) geen gevoelige be-
stemmingen in de eerste lijnsbebouwing worden geprojecteerd. Van de in de richtlijn genoemde uit-
gangspunten kan gemotiveerd worden afgeweken indien (bijzondere) omstandigheden en belangen
hiertoe aanleiding geven.

Met deze Amsterdamse richtlijn gevoelige bestemmingen luchtkwaliteit is sprake van extra en strenge-
re regelgeving dan Europa voorschrijft.

De richtlijn zal worden herzien en waarschijnlijk voor de gehele stad gaan gelden. Vanwege de wen-
selijkheid om in Amsterdam vanuit hetzelfde beleidskader te handelen, wordt de huidige richtlijn mo-
menteel al betrokken bij het beoordelen van nieuwe situaties in Oost.

4.2.2 Plangebied

Het bestemmingsplan is voor het reeds gerealiseerde deel conserverend van aard. Er speelt echter
nog wel een aantal ontwikkelingen. In paragraaf 2.6 is nader ingegaan op de ontwikkelingen die in het
voorliggende bestemmingsplan zijn meegenomen (en welke ook al mogelijk zijn in het geldende be-
stemmingsplan):

e Bouwen van de nog niet gerealiseerde bouwblokken;

e Verdere inrichting Theo van Goghpark;

e Varende woonschepen Cas Oorthuyskade;

e Ecologische verbinding Diemerzeedijk;

e Mogelijkheden tot woninguitbreiding en mogelijkheden ten aanzien van functiewijzigingen.

De ecologische verbinding Diemerzeedijk wordt momenteel aangelegd terwijl de mogelijkheden tot
woninguitbreiding geen gevolgen heeft voor luchtkwaliteit. Voor de nog niet gerealiseerde bouwblok-
ken, de verdere inrichting van het Theo van Goghpark, de varende woonschepen langs de Cas Oort-
huyskade en de mogelijkheden tot functiewijzigingen geldt dat deze ontwikkelingen planologisch nu
ook al mogelijk zijn. In die zin is er geen sprake van een planologisch nieuwe situatie waardoor er ook
geen noodzaak is om onderzoek luchtkwaliteit uit te voeren. Omdat er als gevolg van het bestem-
mingsplan geen sprake is van een planologisch nieuwe situatie hoeft er geen onderzoek naar de ge-
volgen van het bestemmingsplan voor de luchtkwaliteit te worden uitgevoerd.
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4.2.3 Conclusie

Er zijn ten aanzien van het bestemmingsplan geen knelpunten op het gebied van luchtkwaliteit.
4.3 Geluidhinder

4.3.1 Wettelijk kader

In de Wet geluidhinder (Wgh) zijn sinds het eind van de jaren '70 de wetten en regels voor het bestrij-
den en voorkomen van geluidhinder ten gevolge van wegverkeer, railverkeer en industrie vastgelegd.
Hierin staat bijvoorbeeld wanneer de geluidbelasting moet worden getoetst. Daarnaast is vastgelegd
hoeveel decibel geluid in deze situaties zijn toegestaan. Wanneer een overschrijding van de norm
wordt geconstateerd bij de toetsing, moeten er maatregelen worden getroffen om de geluidbelasting
terug te brengen. De akoestische berekeningen moeten voldoen aan de regels die zijn vastgelegd in
Reken- en Meetvoorschriften. De Wet geluidhinder is op 1 juli 2012 gewijzigd (zie hierna onder het
kopje ‘SWUNG’).

Indien een bestemmingsplan binnen een geluidszone als bedoeld in de Wet geluidhinder nieuwe ge-
luidsgevoelige functies/gebouwen mogelijk maakt of nieuwe infrastructuur, dient akoestisch onderzoek
verricht te worden. In het onderzoek dient te worden nagegaan hoeveel de geluidsbelasting op de
gevel van de betreffende functie bedraagt. Indien uit onderzoek blijkt dat de hoogst toelaatbare waar-
de (voorkeurgrenswaarde) op de gevel wordt overschreden, zal er een hogere grenswaarde vastge-
steld moeten worden. Het ontwerpbesiuit tot vaststelling van een hogere grenswaarde dient gelijktijdig
met het ontwerpbestemmingsplan ter inzage gelegd te worden.

Wegverkeerslawaai

Bestaande wegen, die niet zijn aangewezen als woonerf of 30 km-zone, hebben een wettelijke onder-
zoekszone®. Indien binnen deze zone nieuwe geluidsgevoelige gebouwen mogelijk worden gemaakt,
dient met een akoestisch onderzoek aangetoond te worden dat er voldaan wordt aan de voorkeurs-
grenswaarde van de Wgh. Er is ook akoestisch onderzoek noodzakelijk indien er een nieuwe weg met
een snelheidsregime van 50 km/u wordt aangelegd en de geluidszone van deze weg zodanig wordt
dat er binnen de geluidszone geluidsgevoelige gebouwen zijn gelegen.

In en nabij het plangebied hebben de volgende wegen een zone:
e Al0 Ringweg Oost (600 meter);
e |Jburglaan (200 meter);
e Pampuslaan (200 meter);
e Bert Haanstrakade (200 meter);
e Casper Oorthuyskade (200 meter);
e Muiderlaan-Overdiemerweg (350 meter).

Een groot deel van het plangebied is daardoor gelegen in één of meerdere geluidszones van be-
staande wegen. In en nabij het plangebied zijn geen nieuwe wegen voorzien met een snelheidsregime
van 50 km/u of meer.

In het verleden zijn in het kader van het geldende bestemmingsplan 1Jburg 1° fase hogere grenswaar-
den verleend. Deze grenswaarden zijn maximaal en niet specifiek op de betreffende bouwblokken
toegesneden.

L voor binnenstedelijk wegen geldt een zone van 200 meter voor wegen met maximaal 2 rijstroken en 350 meter
voor wegen met meer dan 3 rijstroken, voor buitenstedelijke wegen geldt een zone van 2350 meter voor wegen

met maximaal 2 rijstrokken, 450 meter voor wegen met 3 of 4 rijstroken en 600 meter voor wegen met 5 of meer
rijstroken.
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Railverkeerslawaai

Op grond van artikel 1 Wgh hebben spoorwegen een zone. Deze zone is weergegeven op een krach-
tens artikel 1.3 en 1.4 van het Besluit geluidhinder (Bgh) vastgestelde kaart. Het plangebied ligt op
circa 750 meter afstand van de spoorboog tussen het spooremplacement en NS-station Diemen Zuid
en op meer dan 850 meter afstand van overige spoorlijnen. De spoorboog heeft een zone met een
breedte van 100 meter terwijl de overige spoorlijnen een zone met een breedte van 800 meter of min-
der hebben.

Het tracé van de 1Jburgtram is gelet op het besluit van het toenmalige ministerie van VROM (besluit-
nummer LMV 2007.052536, d.d. 17 augustus 2007) ook aan te merken als een spoorweg. Het tram-
tracé heeft een geluidszone van 100 meter. Een deel van het plangebied is daardoor gelegen binnen
de geluidzone van het tramtracé.

Industrielawaai

Het zuidoostelijk deel van het plangebied is gelegen binnen de geluidszone van het gezoneerde indu-
strieterrein “UNA centrale Diemen”. Binnen de geluidszone bevinden zich enkele bestaande en toe-
komstige blokken met woningen. Voor deze woningen is in het verleden een hogere grenswaarde
vastgesteld.

Het plangebied ligt net buiten de geluidszone van industrieterrein “Oostelijk havengebied Zeeburg”,
welke binnenkort overigens naar verwachting wordt verkleind.

SWUNG

Op 1 juli 2012 is SWUNG (Samen Werken in de Uitvoering van Nieuw Geluidbeleid) vastgesteld. Bin-
nen SWUNG wordt het Besluit geluidhinder aangepast via wijzigingen in het Invoeringsbesluit Geluid-
productieplafonds en het Besluit geluid milieubeheer. In dit laatste besluit is een nadere uitwerking van
de plafondsystematiek opgenomen om langs Rijksinfrastructuur geluidsgevoelige gebouwen te be-
schermen tegen geluidhinder.

De plafondsystematiek houdt globaal in dat er aan weerszijden van (rijks)wegen en spoorwegen een
keten van punten met maximale geluidwaarden, zogeheten geluidproductieplafonds, komt te liggen.
Deze plafonds leggen de bovengrens vast voor de geluidproductie van een (rijks)weg of spoorweg. Bij
de aanleg of de vervanging van (een deel van) een (rijks)weg of spoorweg moeten ten minste de
standaard maatregelen worden getroffen waarmee deze akoestische kwaliteit wordt geborgd.

Met de nieuwe SWUNG wetgeving worden naast o.a. woningen, zieken-, verpleeg- en verzorgingshui-
zen, psychiatrische inrichtingen, woonwagenstandplaatsen en medische kinderdagverblijven ook kin-
derdagverblijven en ligplaatsen voor woonschepen aangemerkt als geluidsgevoelig. Een nieuwe lig-
plaats in het water, bestemd om door een woonschip te worden ingenomen is in het Besluit geluidhin-
der aangewezen als ‘geluidsgevoelig terrein’ als bedoeld in artikel 1 van de Wet geluidhinder. Het gaat
daarbij om legale en permanente ligplaatsen.

Voor lopende procedures geldt overgangsrecht. Dat houdt in dat de tot 1 juli 2012 geldende Wet ge-
luidhinder van toepassing is indien:
e Het ontwerp bestemmingsplan (plus ontwerp hogere waardenbesluit) voor de inwerkingtreding
van de gewijzigde Wet geluidhinder ter inzage is gelegd.
e Binnen 12 maanden na de inwerkingtreding van de gewijzigde Wet geluidhinder een ontwerp
bestemmingsplan of ontwerp wijzigingsplan (plus hogere waardenbesluit) ter inzage is gelegd.

Aangezien het voorliggende ontwerp bestemmingsplan voor 1 juli 2013 ter inzage heeft gelegen kan
er gebruik worden gemaakt van de Wet geluidhinder zoals die gold voor 1 juli 2012. Dat betekent dat
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kinderdagverblijven en ligplaatsen voor woonboten die bij recht in het bestemmingsplan mogelijk wor-
den gemaakt niet getoetst hoeven te worden aan de Wet geluidhinder.

4.3.1 Geluidbeleid

Op 13 november 2007 heeft het college van B&W nota “Vaststelling hogere grenswaarden Wet ge-
luidhinder, Amsterdams beleid” vastgesteld, die naar aanleiding van de indertijd nieuwe Wet geluid-
hinder is aangepast. Met het dit besluit wordt geregeld dat de bevoegdheid voor het vaststellen van
hogere grenswaarden per 1 januari 2008 wordt doorgeschoven naar de stadsdelen onder de voor-
waarde dat de stadsdelen wel gehouden zijn aan het Amsterdamse geluidbeleid en dat het Technisch
Ambtelijk Vooroverleg Geluidhinder Amsterdam (TAVGA) om advies wordt gevraagd.

De essentie van het geluidbeleid zoals verwoord in de nota “Vaststelling hogere grenswaarden Wet
geluidhinder, Amsterdams beleid” is dat woningen waarvoor een hogere grenswaarde wordt vastge-
steld in principe een stille zijde moeten hebben. Wanneer van dat uitgangspunt wordt afgeweken,
wordt in het hogere grenswaarden besluit een motivatie opgenomen. Hoe groter de overschrijding,
hoe uitgebreider de motivatie.

Bij de vaststelling van een hogere waarde wordt rekening gehouden met de samenloop (cumulatie)
van de geluidbelasting van verschillende bronnen. Het beleid geeft aan dat er sprake is van een on-
aanvaardbare geluidbelasting als de gecumuleerde geluidbelasting meer dan 3 dB hoger is dan hoog-
ste van de maximaal toelaatbare ontheffingswaarden.

4.3.2 Plangebied

Zoals uit subparagraaf 4.3.1 blijkt zijn zowel wegverkeer i, railverkeer i als industri
relevant voor het bestemmingsplan aangezien het plangebied (deels) is gelegen in de geluidszones
van verschillende wegen, in de geluidszone van het tracé van de IJburgtram en in de geluidszone van
de energiecentrale Diemen.

Het bestemmingsplan is voor het reeds gerealiseerde deel conserverend van aard. Er speelt echter
nog wel een aantal ontwikkelingen. In paragraaf 2.6 is nader ingegaan op de ontwikkelingen die in het
voorliggende bestemmingsplan zijn meegenomen:

e Bouw van de nog niet gerealiseerde bouwblokken;

e Verdere inrichting Theo van Goghpark;

e Varende woonschepen Cas Oorthuyskade;

e Ecologische verbinding Diemerzeedijk;

e Mogelijkheden tot woninguitbreiding en mogelijkheden ten aanzien van functiewijzigingen.

De ecologische verbinding Diemerzeedijk wordt momenteel aangelegd. De verdere inrichting van het
Theo van Goghpark heeft geen betrekking op geluidsgevoelige gebouwen. De ligplaatsen voor de
varende woonschepen aan de Cas Oorthuyskade zijn al mogelijk volgens het geldende bestemmings-
plan en vallen daarom onder de oude Wet geluidhinder.

Bij de ontwikkeling van de nog niet gerealiseerde bouwblokken is feitelijk sprake van nieuwe geluids-
gevoelige gebouwen. Ook de mogelijkheden ten aanzien van functiewijzigingen kunnen betrekking
hebben op geluidsgevoelige functies (bijvoorbeeld als een commerciéle ruimte wordt omgezet naar
wonen). De mogelijkheden tot woninguitbreiding leiden niet tot nieuwe geluidsgevoelige gebouwen
aangezien het slechts om een uitbreiding van bestaande geluidsgevoelige gebouwen gaat.

De feitelijk nieuwe geluidsgevoelige gebouwen en de nieuwe geluidsgevoelige functies als gevolg van
de mogelijke functiewijzigingen liggen (deels) binnen de geluidszone van één of meer gezoneerde
wegen, de geluidszone van de IJburgtram dan wel de geluidszone van de UNA centrale Diemen. Ge-
let op de Wet geluidhinder en de toepassing daarvan door de gemeente Amsterdam is het nodig om
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akoestisch onderzoek uit te voeren om te zien hoeveel de geluidsbelasting bedraagt ter plaatse van
de gevels van nieuwe geluidsgevoelige functies en of nieuwe hogere grenswaarden noodzakelijk zijn.
Het akoestisch onderzoek is uitgevoerd waarbij gebruik is gemaakt van het verkeersmodel voor 1Jburg
en omgeving. In het kader van een goede ruimtelijke ordening is tevens akoestisch onderzoek uitge-
voerd in verband met de uitbreiding van het sportpark 13burg.

4.3.3 Conclusie

Nieuwe geluidsgevoelige gebouwen en functies

Omdat het bestemmingsplan ten opzichte van de feitelijke bestaande situatie enkele nieuwe geluids-
gevoelige bestemmingen en functies mogelijk maakt is door Cauberg-Huygen een akoestisch onder-
zoek uitgevoerd (zie bijlage, referentie 20121437-03, d.d. 12 september 2012 en aangevuld met refe-
rentie 20121437-04, d.d. 2 april 2013). Uit het onderzoek blijkt dat de geluidsbelastingen op de onder-
zochte adressen in een aantal gevallen hoger zijn dan de ten hoogst toelaatbare geluidsbelasting. De
geluidsbelastingen zijn echter nergens hoger dan de maximale ontheffingswaarde. Om de functiewij-
zigingen mogelijk te maken zullen voor de vaststelling van het bestemmingsplan hogere grenswaar-
den worden verleend (zie bijlage, beschikking).

Voor alle adressen waar in het bestemmingsplan een functiewijziging naar wonen mogelijk is gemaakt
geldt dat de eventuele woningen op voorhand een stille zijde (een gevel met een geluidsbelasting
lager dan de ten hoogst toelaatbare geluidsbelasting) zullen hebben, met uitzondering van eventuele
woningen in de begane grondlaag in het blok tussen de Eva Besnyostraat en de Krijn Taconiskade.
Voor eventuele woningen in de begane grondlaag van dit blok geldt dat woningen aan de zijde van de
Eva Besny6straat pas zijn toegestaan indien verzekerd is dat deze woningen een stille zijde zullen
hebben (bijvoorbeeld door middel van een afgesloten loggia).

Uitbreiding sportpark 13burg

Ten aanzien van de uitbreiding van sportpark 1Jburg is door Arcadis een akoestisch onderzoek uitge-
voerd (zie bijlage, kenmerk B01064.000363.0200, d.d. 20 augustus 2012). In het onderzoek is de
geluidsbelasting vanwege het verkeer van en naar het sportpark over de Diemerzeedijk en de Oever-
zeggestraat beoordeeld ter plaatse van de woningen nabij het sportpark die het dichtst langst de rij-
route zijn gelegen. Voor de Diemerzeedijk betreft dit de woning Diemerzeedijk 50 en voor de Oever-
zeggestraat betreft dit het appartementencomplex Oeverzeggestraat 10 t/m 74 (even nummers). Voor
de woning Diemerzeedijk 50 bedraagt de geluidsbelasting vanwege het verkeer op de Diemerzeedijk
48 dB Lden in de toekomstige situatie met het extra verkeer van het sportpark. Voor het appartemen-
tencomplex aan de Oeverzeggestraat bedraagt de geluidsbelasting vanwege het verkeer van en naar
het sportpark 45 dB Lden. Zowel bij de woning aan de Diemerzeedijk als bij de woningen aan de Oe-
verzeggestraat wordt in de toekomstige situatie voldaan aan de voorkeursgrenswaarde van 48 dB
Lden van de Wet geluidhinder. Formeel is deze wet niet van toepassing, maar vanuit het oogpunt van
een goede ruimtelijke ordening is het wenselijk om aansluiting te zoeken bij het toetsingskader van de
Wet geluidhinder. Bij woningen op een grotere afstand vanaf het sportpark is de bijdrage van het ver-
keer van en naar het sportpark ten opzichte van het bestaande verkeer beperkter. Bovendien geldt dat
in het akoestisch onderzoek is uitgegaan van 62 parkeerplaatsen op het parkeerterrein bij het sport-
park. Het bestemmingsplan maakt echter maximaal 42 parkeerplaatsen mogelijk zodat de berekende
geluidsbelasting bij maximaal 62 parkeerplaatsen als ‘worst-case’ is aan te merken. De geluidsbelas-
ting zal in de praktijk dus lager zijn dan is berekend.
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4.4 Bodemkwaliteit
4.4.1 Wettelijk kader

De bodemkwaliteit is in het kader van een bestemmingsplan van belang indien er sprake is van func-
tieveranderingen of een ander gebruik. De bodem moet geschikt zijn voor de nieuwe functie.

Het doel van de Wet Bodembescherming is het behoud en de verbetering van de milieuhygiénische
bodemkwaliteit. In geval van graafwerkzaamheden is een bodemonderzoek aan de orde om te bepa-
len of eventuele vervuilde grond gesaneerd dient te worden. Voor het bestemmingsplan heeft dit
voornamelijk betekenis voor zover nieuwe ontwikkelingen worden toegestaan.

4.4.2 Plangebied

Het Diemerpark (de voormalige Diemerzeedijk) is een gebied dat jarenlang is gebruikt voor vuilstort en
vuilverbranding, ondanks dat het gebied de bestemming had van natuurgebied. Daardoor is ernstige
verontreiniging van de bodem ontstaan. Inmiddels is de bodem gesaneerd door de voormalige vuil-
stort te isoleren, te beheersen en te controleren. Om het gebied met een totale omtrek van 5 kilometer
zijn schermwanden geplaatst tot een diepte van circa 20 meter en er is een leeflaag van circa 1 meter
neergelegd waarop vervolgens het Diemerpark is aangelegd.

De grondwaterstand wordt binnen de saneringsconstructie kunstmatig laag gehouden om te voorko-
men dat geen vervuild water naar buiten kan lekken. De sanering wordt beheerst en gecontroleerd
door een netwerk van meet- en regelsystemen die zich binnen en buiten de isolatie en in de dienstge-
bouwen bevinden. In het maaiveld liggen daarvoor zakbakens, peilbuizen, onttrekkingputten, bron-
pompen en drainageputten.

De bodemsituatie ter van het Diemerpark beperkt de mogelijkheden voor andere functies dan groen-
voorzieningen, fiets- en / of voetpaden, natuur, nutsvoorzieningen, sport- en speelvoorzieningen en
water, waterstaatsdoeleinden, oevervoorzieningen en bijbehorende voorzieningen. Om te voorkomen
dat de saneringsconstructie beschadigd zou raken, is voor elke verandering van de bodem of de
grondwaterstand van het Diemerpark een omgevingsvergunning voor het aanleggen benodigd. De
omgevingsvergunning kan worden geweigerd indien de werken of werkzaamheden de aangebrachte
saneringsconstructie aantasten. Vooraf moet bij de aanvraag een onderzoek naar mogelijke gevolgen
van ingreep worden ingediend.

Het bestemmingsplan is voor het reeds gerealiseerde deel conserverend van aard. Er speelt echter
nog wel een aantal ontwikkelingen. In paragraaf 2.6 is nader ingegaan op de ontwikkelingen die in het
voorliggende bestemmingsplan zijn meegenomen (en welke ook al mogelijk zijn in het geldende be-
stemmingsplan):

e Bouw van de nog niet gerealiseerde bouwblokken;

e Verdere inrichting Theo van Goghpark;

e Varende woonschepen Cas Oorthuyskade;

e Ecologische verbinding Diemerzeedijk;

e Parkeergarage blok 43b;

e Mogelijkheden tot woninguitbreiding en mogelijkheden ten aanzien van functiewijzigingen.

De varende woonschepen Cas Oorthuyskade, de ecologische verbinding Diemerzeedijk, de mogelijk-
heden tot woninguitbreiding en de mogelijkheden tot functiewijziging hebben geen betrekking op de
bodem. Voor de nog niet gerealiseerde bouwblokken en de verdere inrichting van het Theo van
Goghpark geldt dat deze wel betrekking op de bodem hebben maar daarbij geldt dat deze ontwikke-
lingen planologisch nu ook al mogelijk zijn. In die zin is er geen sprake van een planologisch nieuwe
situatie waardoor er ook geen noodzaak is om bodemonderzoek uit te voeren. Bovendien geldt dat
1Jburg enkele jaren geleden uit schoon zand is opgespoten en er sindsdien geen bodembedreigende
activiteiten hebben plaatsgevonden aangezien de onbebouwde terreinen braakliggend waren en het
Theo van Goghpark als park in gebruik is. In april 2003 heeft de Dienst Milieu en Bouwtoezicht op
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basis van de indertijd bekende onderzoeksresultaten vrijstelling verleend voor het uitvoeren van bo-
demonderzoek bij aanvragen voor een omgevingsvergunning op Steigereiland, Haveneiland en Rietei-
landen (zie bijlage). Een bodemonderzoek is in het kader van het bestemmingsplan daarom niet aan
de orde.

4.43 Conclusie

Er zijn ten aanzien van het bestemmingsplan geen knelpunten op het gebied van bodem. Wel dient er
ter plaatse van het Diemerpark rekening te worden gehouden met de bestaande saneringsconstructie.
Dat betekent dat bepaalde aanlegwerkzaamheden pas zijn toegestaan nadat een omgevingsvergun-
ning ten behoeve van het uitvoeren van werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is ver-
leend.

4.5 Externe veiligheid
4.5.1 Wettelijk kader

Het beleid voor externe veiligheid is gericht op het beperken en beheersen van risico’s voor de omge-
ving vanwege handelingen met gevaarlijke stoffen. De handelingen kunnen zowel betrekking hebben
op het gebruik, de opslag en de productie, als op het transport van gevaarlijke stoffen. Uit het Besluit
externe veiligheid inrichtingen (Bevi) en de richtlijnen voor vervoer gevaarlijke stoffen vioeit de ver-
plichting voort om in ruimtelijke plannen in te gaan op de risico’s in het plangebied ten gevolge van
handelingen met gevaarlijke stoffen. De risico’s dienen te worden beoordeeld op twee maatstaven, te
weten het plaatsgebonden risico en het groepsrisico.

Plaatsgebonden risico

Het plaatsgebonden risico beschrijft de kans per jaar dat een onbeschermd individu komt te overlijden
door een ongeval met gevaarlijke stoffen. Het plaatsgebonden risico wordt uitgedrukt in risicocontou-
ren rondom de risicobron (bedrijf, weg, spoorlijn etc.).

Groepsrisico

Het groepsrisico beschrijft de kans dat een groep van 10 of meer personen gelijktijdig komt te overlij-
den ten gevolge van een ongeval met gevaarlijke stoffen. Het groepsrisico geeft een indicatie van de
maatschappelijke ontwrichting in geval van een ramp. Het groepsrisico wordt uitgedrukt in een grafiek,
waarin de kans op overlijden van een bepaalde groep (bijvoorbeeld 10, 100 of 1.000 personen) wordt
afgezet tegen de kans daarop. Voor het groepsrisico geldt de oriéntatiewaarde als ijkpunt in de ver-
antwoording (géén norm).

Voor elke verandering van het groepsrisico (af- of toename) in het invioedsgebied moet verantwoor-
ding worden afgelegd, over de wijze waarop de toelaatbaarheid van deze verandering in de besluit-
vorming is betrokken. Samen met de hoogte van het groepsrisico moeten andere kwalitatieve aspec-
ten worden meegewogen in de beoordeling van het groepsrisico. Onder deze aspecten vallen zelfred-
zaamheid en bestrijdbaarheid. Onderdeel van deze verantwoording is overleg met (advies vragen
aan) de regionale brandweer.

(Beperkt) kwetsbare objecten

Er moet getoetst worden aan het Bevi en de richtlijnen voor vervoer gevaarlijke stoffen wanneer bij
een ontwikkeling (beperkt) kwetsbare objecten worden toegestaan. (Beperkt) kwetsbare objecten zijn
o.a. woningen, scholen, ziekenhuizen, hotels en restaurants.

Risicovolle activiteiten

In het kader van het plan moet bekeken worden of er in of in de nabijheid van het plan sprake is van
risicovolle activiteiten (zoals Bevi-bedrijven, BRZO-bedrijven en transportroutes) of dat risicovolle acti-
viteiten worden toegestaan.
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Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi)

Het gebruik en/of de opslag van gevaarlijke stoffen als vuurwerk, LPG en giftige stoffen kan risico’s
met zich meebrengen. Voor ruimtelijke projecten in de nabijheid van het gebruik en/of de opslag van
gevaarlijke stoffen moet daarom rekening worden gehouden met individueel (plaatsgebonden)- en/of
groepsrisico. Het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) geeft de grenswaarden aan voor kwets-
bare objecten en richtwaarden voor (geprojecteerde) beperkt kwetsbare objecten ten aan aanzien van
de plaatsgebonden risicocontouren.

Besluit externe veiligheid Buisleidingen

Per 1 januari 2011 is het Besluit externe veiligheid Buisleidingen (Bevb) in werking getreden. Het Bevb
bevat regels voor de exploitant, regels voor gemeenten over het opnemen van buisleidingen in be-
stemmingsplannen en regels voor het melden van ongewone voorvallen. De afweging van de externe
veiligheidssituatie van buisleidingen heeft op deze manier een grondslag in de Wet milieubeheer (Wm)
en in de Wro. Daarnaast vervangt het Bevb de circulaires Zonering langs hogedrukaardgasleidingen
(1984) en Zonering langs transportleidingen voor brandbare vloeistoffen van de K1-, K2- en K3-
categorie (1991).

In het Bevb is geen sprake meer van veiligheids-/bebouwings- en toetsingsafstanden zoals deze wer-
den voorgeschreven in de circulaires. Het Bevb gaat uit van grens- en richtwaarden voor het plaats-
gebonden risico (PR) en een verantwoordingsplicht van het groepsrisico (GR). De regeling voor buis-
leidingen is hiermee vergelijkbaar met de regeling voor inrichtingen zoals vastgelegd in het Besluit
externe veiligheid inrichtingen (Bevi). Waar relevant wordt in dit Handboek aangegeven op welke pun-
ten het Bevb afwijkt van de systematiek van het Bevi.

Volgens het besluit moet er voorts een belemmeringenstrook ten behoeve van het onderhoud van de
buisleiding worden vrijgehouden. De belemmeringenstrook bedraagt (in dit geval) ten minste vier me-
ter aan weerszijden van een buisleiding gemeten vanuit het hart van de buisleiding.

Basisnet vervoer gevaarlijke stoffen

Basisnet vervoer gevaarlijke stoffen is een project met drie werkgroepen voor water, weg en spoor.
Daarin zitten vertegenwoordigers van rijk, provincies, gemeenten, infrastructuurbeheerders, chemi-
sche industrie en vervoerders van gevaarlijke stoffen. Zij worden daarbij ondersteund door adviesbu-
reaus die de ruimtelijke plannen in kaart brengen en risicoberekeningen uitvoeren.
Het Basisnet geeft de verhouding aan tussen ruimtelijke ordening en de risico’s van het vervoer ge-
vaarlijke stoffen over rijkswegen, hoofdvaarwegen en spoorwegen. Zo wordt beschreven welke ruimte-
lijke ontwikkelingen wel en niet zijn toegestaan in het gebied tot 200 meter vanaf de infrastructuur. De
transportroutes worden ingedeeld in drie categorieén, waarbij een afweging wordt gemaakt tussen
vervoer, ruimtelijke ontwikkelingen en veiligheid:

e Op sommige routes krijgt het vervoer voorrang;

e Op andere routes krijgen de ruimtelijke ontwikkelingen voorrang;

e Op routes die belangrijk zijn voor zowel het vervoer als voor de ruimtelijke ontwikkelingen,

wordt in overleg met betrokkenen naar oplossingen gezocht.
e Stand van zaken herziening regelgeving

De stand van zaken Basisnet Water en Weg, het definitieve ontwerp voor Basisnet Water en Weg en
een stand van zaken Basisnet Spoor zijn inmiddels aan de Tweede Kamer aangeboden. De risicopla-
fonds zullen juridisch geborgd worden door wijziging van de Wet Vervoer gevaarlijke stoffen. De
bouwbeperkingen worden vastgelegd in het Besluit transportroutes externe veiligheid (zie navolgen-
de). Vooruitlopend daarop zijn de Basisnetten Weg en Water al als bijlage bij de circulaire RNVGS
opgenomen.
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Basisnet vervoer gevaarlijke stoffen per spoor

Het Basisnet wordt ontwikkeld door de rijksoverheid, provincies en gemeenten, producenten van che-
mische stoffen, zeehavens, ProRail en spoorvervoerders. Het Basisnet moet in 2012 in werking tre-
den. Het zal in elk geval voldoende ruimte bieden voor het vervoer van gevaarlijke stoffen per spoor
tussen de grote zeehavens, de grote chemische industrieén (Rotterdam, Moerdijk, Sittard-Geleen en
Delfzijl) en het buitenland via meerdere grensposten.

Op sommige spoorlijnen wordt in het Basisnet het vervoer van gevaarlijke stoffen beperkt. Het Basis-
net schrijft tevens voor welke ruimtelijke ontwikkelingen wel en niet zijn toegestaan in de omgeving
van een spoorlijn, in relatie tot de risico’s van het vervoer van gevaarlijke stoffen over die spoorlijn.

Zodra het Basisnet van kracht is, moeten gemeenten in hun bouwplannen rekening houden met het
Basisnet:

e Woningen, scholen, zorginstellingen, kantoren en dergelijke mogen niet te dicht bij het spoor
worden gebouwd. De afstand die gemeenten moeten aanhouden verschilt per spoorlijn en is
afhankelijk van de vastgestelde risicoplafonds (link naar ‘Risicoplafonds’).

e Voor nieuwe gebouwen die worden gebouwd binnen 30 meter van een spoorlijn waarover
veel brandbare vloeistoffen worden vervoerd, gaan extra bouwvoorschriften gelden.

e Voor nieuwe bestemmingsplannen binnen 200 meter van het spoor moeten aanvullende
maatregelen worden genomen. Mensen moeten zich bij een ongeluk zelf kunnen redden (bij-
voorbeeld door voldoende vluchtwegen) en hulpdiensten moeten hun werk goed kunnen door
(bijvoorbeeld door aanwezigheid van voldoende bluswater).

Besluit transportroutes gevaarlijke stoffen (Btev;

Het Besluit transportroutes externe veiligheid (Btev) is in voorbereiding. In november 2008 is een amb-
telijk concept van het Besluit transportroutes externe veiligheid (Btev) gepubliceerd. Hierin staan re-
gels op het gebied van externe veiligheid voor de ruimtelijke inrichting rond wegen, waterwegen en
spoorwegen met vervoer van gevaarlijke stoffen. Bijvoorbeeld verplichte veiligheidsafstanden tot deze
transportroutes. Het ambtelijk concept is eind 2008 slechts ter informatie aangeboden aan de Tweede
Kamer en er kunnen geen rechten aan worden ontleend. Het conceptbesluit en de daarbij behorende
toelichting worden nog aangepast en aangevuld met onder meer een saneringsparagraat.

452 Plangebied

Risicovolle bedrijven

Volgens de risicokaart (www.risicokaart.nl) zijn er in het plangebied geen risicovolle bedrijven aanwe-
zig. Wel is er in de directe nabijheid een tweetal risicovolle bedrijven aanwezig:
1. De energiecentrale Diemen aan de Overdiemerweg 35 waar productie en distributie van elek-
triciteit, aardgas, stoom en warm water plaatsvindt;
2. Het LPG-tankstation aan de IJburglaan 10 waar zich een vulpunt, reservoir en afleverinstalla-
tie bevindt.

De terreingrens van de energiecentrale ligt op meer dan 400 meter van (beperkt) kwetsbare objecten
op 1Jburg en de risicocontour van de centrale is buiten het plangebied van het bestemmingsplan gele-
gen.

Het tankstation aan de IJburglaan 10 ligt op meer dan 650 meter vanaf (beperkt) kwetsbare objecten
op IJburg. In het kader van de herontwikkeling van het Zeeburgereiland is de opslag en verkoop van
LPG in 2009 definitief gestaakt. Er is daardoor geen sprake meer van een risicocontour.

Tenslotte is er nog een vuurwerkopslag aanwezig op IJburglaan 1293B. Deze vuurwerkopslag levert,
gelet op de maximale hoeveelheid vuurwerkopslag, echter geen gevaar op voor de omgeving.
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Onderzoek naar risicovolle bedrijven is gelet op het voorgaande niet nodig.
Buisleidingen

Volgens de risicokaart (www.risicokaart.nl) bevindt zich tussen de A10 en Steigereiland een gastrans-
portleiding van de Gasunie. De leiding (W-572-01-KR-004) is op minimaal 130 meter afstand van
Steigereiland gelegen. Ter plaatse van de buisleiding en de bijbehorende belemmeringenstrook zijn
geen andere functies voorzien dan water. Een deel van het Steigereiland (blokken 101 en 104) liggen
volgens de risicoatlas van de gemeente Amsterdam binnen de 1% letaliteitszone van de gastransport-
leiding en daarmee binnen het invloedsgebied van de gastransportleiding. Omdat het deel van Stei-
gereiland (inclusief de blokken 101 en 104) niet binnen de 100% letaliteitsgrens ligt, is er geen sprake
van invioed op de hoogte van het groepsrisico. Vanwege de ligging binnen het invloedsgebied van de
buisleiding is onderzoek naar de hoogte van het groepsrisico nodig (zie subparagraaf 4.5.3). Ook
dient de brandweer om advies te worden gevraagd.

Daarnaast ligt er ten zuiden van het plangebied een gasleiding (W-534-01). Een gedeelte van het
plangebied ligt eveneens binnen de 1% letaliteitszone van de gastransportleiding en daarmee binnen
het invioedsgebied van de gastransportleiding. Ook hiervoor is onderzoek noodzakelijk (zie subpara-
graaf 4.5.3).

Transport gevaarlijke stoffen
Vervoer over de weg

In het plangebied van het bestemmingsplan worden geen gevaarlijke stoffen vervoerd. Over de Ring-
weg Oost (A10) worden wel gevaarlijke stoffen vervoerd. Het plangebied van dit bestemmingsplan
grenst aan de A10 en is daardoor gelegen binnen het invioedsgebied van de A10. Binnen het in-
vloedsgebied van de A10 van 200 meter zijn geen (beperkt) kwetsbare objecten aanwezig en deze
worden ook niet mogelijk gemaakt door middel van het voorliggende bestemmingsplan. In verband
met de ligging binnen het invloedsgebied van de A10 is niettemin onderzoek naar het plaatsgebonden
risico en het groepsrisico vanwege transport over de weg noodzakelijk. Uit de risicoatlas van de ge-
meente Amsterdam blijkt dat de contour voor het plaatsgebonden risico (PR 10° per jaar) niet binnen
het plangebied van het bestemmingsplan is gelegen waardoor deze contour geen gevolgen heeft voor
het bestemmingsplan. Uit de berekeningen die ten behoeve van het Basisnet Weg zijn uitgevoerd
blijkt verder dat op dit gedeelte van de A10 het groepsrisico lager is dan de oriéntatiewaarde. Omdat
het bestemmingsplan geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk maakt en dus niet leidt tot een hogere
personendichtheid binnen het invloedsgebied, is er geen sprake van een toename van het groepsrisi-
co. Derhalve is in het kader van het bestemmingsplan geen verantwoording van het groepsrisico no-
dig.

Vervoer over het spoor

Het plangebied van het voorliggende bestemmingsplan is niet gelegen binnen het invioedsgebied van
een spoorweg waarover gevaarlijke stoffen worden vervoerd.

Vervoer over het water
Het Amsterdam-Rijnkanaal is gelegen in het plangebied van het voorliggende bestemmingsplan. Via
het kanaal worden gevaarlijke stoffen vervoerd. Verder is het plangebied gelegen nabij het Buiten-1J,

waarover gevaarlijke stoffen worden vervoerd. Het plangebied ligt op 200 meter of meer van de vaar-
route en daarmee buiten het invioedsgebied van het Buiten-1J.
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Binnen het invloedsgebied van het Amsterdam-Rijnkanaal van 200 meter zijn geen (beperkt) kwetsba-
re objecten aanwezig en deze worden ook niet mogelijk gemaakt door middel van het voorliggende
bestemmingsplan. Vanwege de ligging binnen het invloedsgebied van het Amsterdam-Rijnkanaal is
onderzoek naar het plaatsgebonden risico en het groepsrisico van transport over water noodzakelijk.
Uit de risicoatlas van de gemeente Amsterdam blijkt dat er geen contour voor het plaatsgebonden
risico (PR 10 per jaar) aanwezig is waardoor deze contour geen gevolgen heeft voor het bestem-
mingsplan. Uit de berekeningen die ten behoeve van het Basisnet Water zijn uitgevoerd blijkt verder
dat op dit gedeelte van het Amsterdam-Rijnkanaal het groepsrisico lager is dan de oriéntatiewaarde.
Omdat het bestemmingsplan geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk maakt en dus niet leidt tot een
hogere personendichtheid binnen het invloedsgebied, is er geen sprake van een toename van het
groepsrisico. Derhalve is in het kader van het bestemmingsplan geen verantwoording van het groeps-
risico nodig.

4.53 Conclusie

Uit het voorgaande blijkt dat onderzoek nodig is vanwege de ligging binnen het invloedsgebied van de
gastransportleiding nabij Steigereiland en de gasleiding ten zuiden van het plangebied. Door Dienst
Milieu en Bouwtoezicht is onderzoek naar de externe veiligheidsrisico’s hogedruk aardgasleidingen
uitgevoerd (zie bijlage, DMB000464, d.d. 29 juni 2012). Doel van het onderzoek is om na te gaan of er
wordt voldaan aan de grenswaarde van het plaatsgebonden risico en om te bepalen van de hoogte
van het groepsrisico is.

Uit het onderzoek blijkt dat het plaatsgebonden risico nergens hoger is dan de grenswaarde van 10°®
per jaar zodat er wordt voldaan aan de grens- en richtwaarde voor het plaatsgebonden risico. De
hoogste waarde voor het groepsrisico is kleiner dan 0,1 maal de oriéntatieaarde (namelijk 0,098).
Hiervoor is een beperkte verantwoording van het groepsrisico nodig, welke onderdeel van de besluit-
vorming van het bestemmingsplan dient te zijn. Bij deze beperkte verantwoording (zie bijlage) is ook
het advies van de brandweer betrokken.

4.6 Elektromagnetische velden
4.6.1 Wettelijk kader

Er is momenteel geen wettelijk kader voor elektromagnetische velden in de omgeving van hoogspan-
ningskabels en stroomverdeelstations. Wel wordt door het rijk geadviseerd om nieuwe situaties te
vermijden waarbij mensen langdurig verblijven in het gebied rond hoogspanningslijnen of stroomver-
deelstations. Langdurige blootstelling aan elektormagnetische velden kan eventueel schadelijke ge-
volgen voor de gezondheid hebben. Vooralsnog wordt uitgegaan van een jaargemiddelde magneet-
veld van 0,4 microtesla (maagneetveldzone) als richtafstand.

4.6.2 Plangebied

In het plangebied is een bovengrondse hoogspanningsverbinding van 380 kV aanwezig. Deze verbin-
ding loopt vanaf het 380 kV-station Diemen via het Diemerpark en het Steigereiland naar het 380 kV-
station Oostzaan. Volgens het Rijksinstituut voor Volksgezondheid en Milieu heeft de zone van 0,4
microtesla een indicatieve afstand van 125 meter aan weerszijde van de verbinding. In het verleden
zijn echter maatregelen aan de hoogspanningsleiding getroffen waardoor de indicatieve afstand 40
meter bedraagt.

Bij de aanleg van Steigereiland is rekening gehouden met de hoogspanningsverbinding doordat bin-
nen 40 meter afstand geen permanente verblijfsfunctie zijn gerealiseerd. Het bestemmingsplan gaat
uit van de bestaande situatie en maakt binnen de genoemde 40 meter dus geen permanente verblijfs-
functie mogelijk.
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In verband met de uitvoering van onderhouds- en herstelwerkzaamheden dient er rondom de aanwe-
zige masten voldoende vrije werkruimte aanwezig te zijn (minimaal 50 bij 50 meter).

4.6.3 Conclusie

Het bestemmingsplan leidt niet tot een toename van permanente verblijfsfuncties binnen de indicatie-
ve afstand aan weerszijden van de hoogspanningsverbinding Diemen-Oostzaan.
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Hoofdstuk 5 Omgevingsaspecten
5.1 Water
5.1.1 Beleid

Europees beleid

Omdat water zich weinig aantrekt van landsgrenzen, zijn internationale afspraken nodig. Sinds eind
2000 is daarom de Europese Kaderrichtlijn Water (KRW) van kracht. Deze moet ervoor zorgen dat de
kwaliteit van het oppervlakte- en grondwater in Europa in 2015 op orde is.

Om dit te bereiken moeten de landen van de Europese Unie een groot aantal maatregelen nemen.
Enerzijds om de kwaliteit van de ‘eigen’ wateren op peil te brengen, anderzijds om ervoor te zorgen
dat andere landen geen last meer hebben van de verontreinigingen die hun buurlanden veroorzaken.

De uitvoering van de KRW schept de nodige verplichtingen en biedt tegelijkertijd voor Nederland ook
veel mogelijkheden. Nederland ligt immers benedenstrooms en is voor zijn waterkwaliteit voor een
belangrijk deel afhankelijk van het buitenland. Door de invoering van de richtlijn kunnen landen niet
langer problemen van hun bord schuiven. Aan Nederland de opgave om de richtlijn goed en doelmatig
uit te voeren.

Rijksbeleid

Het Nationaal Waterplan (NWP) is het rijksplan voor het waterbeleid. Het NWP beschrijft de maatrege-
len die in de periode 2009-2015 genomen moeten worden om Nederland ook voor toekomstige gene-
raties veilig en leefbaar te houden en de kansen die water biedt te benutten. Ook is een eerste be-
leidsmatige uitwerking van het advies van de Deltacommissie opgenomen in dit Nationaal Waterplan.
Met de formulering van een streefbeeld geeft het Nationaal Waterplan een inspirerende referentie
voor de toekomst. Maatregelen die reeds in gang zijn gezet en in het streefbeeld passen worden met
kracht voortgezet. Denk aan het hoogwaterbeschermingsprogramma, de uitvoering van het geactuali-
seerde Nationaal Bestuursakkoord Water en de rivierverruimingsprojecten. Door de uitvoering van de
stroomgebiedbeheerplannen zal de waterkwaliteit substantieel verbeteren. De nieuwe ambities van de
Deltacommissie worden uitgewerkt in een Deltawet en Deltaprogramma.

Bij de besluitvorming over ruimtelijke ontwikkelingen zullen de wateraspecten een zwaarder belang in
de afweging moeten krijgen, dan onder het beleid van de Vierde nota waterhuishouding het geval
was. Dit is noodzakelijk om op de korte en de lange termijn te kunnen blijven beschikken over duur-
zame en klimaatbestendige watersystemen.

Beleid Hoogheemraadschap
Waterbeheerplan

Het Beleid van het hoogheemraadschap Amstel, Gooi en Vecht is vertaald in het Waterbeheerplan
Waterschap Amstel, Gooi en Vecht 2010-2015. In het Waterbeheersplan is uitgewerkt hoe AGV in de
planperiode invulling geeft aan haar taken op het gebied van waterbeheer, zoals veiligheid, waterkwa-
liteit, waterkwantiteit.

Keur

De Keur is een belangrijk instrument voor het hoogheemraadschap om activiteiten in en rond het wa-
tersysteem in goede banen te leiden. De Keur kent verboden en geboden voor de manier van inrich-
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ten, gebruik en onderhoud van waterkeringen, oevers en wateren. In het Keurbesluit Vrijstellingen
heeft AGV beschreven onder welke voorwaarden bepaalde activiteiten zijn toegestaan, zonder dat
een Keurvergunning nodig is. Dit scheelt administratief werk voor burgers en organisaties. Vaak geldt
wel een meldplicht. Voor activiteiten die volgens de Keur verboden zijn en die niet voldoen aan de
voorwaarden voor vrijstelling kunnen initiatiefnemers een vergunning aanvragen bij AGV.

Gemeentelijk beleid

Breed water

In dit plan is het beleid op het gebied van de gemeentelijke watertaken (stedelijk afvalwater, afvioei-
end hemelwater en grondwater) van Amsterdam toegelicht voor de periode 2010-2015. Doel van het
plan is om aan het bevoegd gezag te verantwoorden op welke wijze de gemeente Amsterdam haar
watertaken uitvoert en in hoeverre zij afdoende middelen heeft om dit in de toekomst te blijven doen.
Hiermee voldoet de gemeente aan de planverplichting zoals die in de Wet milieubeheer (artikel 4.22)
is opgenomen. Dit plan biedt tevens een kans om in te spelen op ontwikkelingen zoals het verande-
rende klimaat.

Het plan heeft geen consequenties voor het bestemmingsplan.
5.1.2 Waterparagraaf
Algemeen

Het Rijk, de provincies, gemeenten en waterschappen hebben in februari 2001 de “Startovereenkomst
Waterbeheer 21°° eeuw” ondertekend. Hierin is vastgelegd dat de betrokken partijen de “watertoets”
toepassen op alle relevante ruimtelijke plannen met waterhuishoudkundige consequenties. In het Be-
sluit ruimtelijke ordening is bepaald dat de betrokken waterbeheerders moeten worden geraadpleegd
bij het opstellen van bestemmingsplannen en bij de voorbereiding van een omgevingsvergunning die
in strijd is met het bestemmingsplan. De watertoets is een instrument om ruimtelijke plannen, zoals
bestemmingsplannen en een omgevingsvergunning voor de activiteit “bouwen in strijd met het be-
stemmingsplan”, te toetsen op de mate waarin rekening wordt gehouden met waterhuishoudkundige
aspecten. Het gaat daarbij onder meer om aspecten als waterkwaliteit en waterkwantiteit (ruimte voor
water) en veiligheid (bescherming tegen overstroming).

Het plangebied van dit bestemmingsplan kent diverse beheerders. Zo is Rijkswaterstaat 1Jsselmeer-
gebied verantwoordelijk voor het waterbeheer in het IIJmeer, inclusief alle wateren rondom 1Jburg en
Rijkswaterstaat Utrecht is verantwoordelijk voor het binnen het plangebied gelegen deel van het Am-
sterdam-Rijnkanaal en de waterkering Westkanaaldijk. Het plangebied van het bestemmingsplan valt
verder binnen het beheersgebied van het hoogheemraadschap Amstel, Gooi en Vecht (AGV). Water-
net voert de zorg voor het oppervlaktewatersysteem uit in opdracht van AGV. In opdracht van Amster-
dam voert Waternet overige watertaken uit, met name de grondwaterzorgtaak, de zorg voor afvoer en
behandeling van afvalwater en de drinkwatervoorziening.

1Jburg is ontstaan door de aanleg van eilanden in het IJmeer. Nergens in Nederland is een deel van
het hoofdwatersysteem op een dergelijke wijze aangewend voor grootschalige verstedelijking. Van-
wege de wijze van aanleg, en de omvang is 1Jburg enig in zijn soort.

Waterkeringen

Volgens de keurkaart AGV en de gegevens van Rijkswaterstaat bevindt zich in het plangebied een
aantal waterkeringen. Het gaat om de primaire waterkering Diemerzeedijk en de primaire waterkerin-
gen ter plaatse van de buitenste oevers van Steigereiland, Haveneiland (inclusief Grote Rieteiland),
Kleine Rieteiland en Rieteiland Oost. Ook de Westkanaaldijk is een primaire waterkering. In de ver-
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beelding is de zonering van deze waterkeringen opgenomen als dubbelbestemming. Er is daarbij re-
kening gehouden met de meest actuele zonering. Voor werkzaamheden binnen de kern- of bescher-
mingszones van deze waterkeringen moet in de meeste gevallen een watervergunning worden aan-
gevraagd bij Waternet. Dit geldt ook indien de werkzaamheden al volgens het bestemmingsplan zijn
toegestaan of indien er al een omgevingsvergunning is verleend aangezien de Waterwet los van de
Wabo staat.

In het kader van het bestemmingsplan vinden geen wijzigingen plaats binnen de zoneringen van de
waterkering.

Op de waterkeringen bevinden zich inspectiepaden ten behoeve van de inspectie van de waterkerin-
gen en waterlopen. Ter plaatse van de inspectiepaden zijn geen tuinuitbreidingen of andere obstakels
toegestaan die de inspectie kunnen belemmeren.

Waterberging

Bij een toename van het oppervlak aan verharding met 1.000 m2 of meer dient de toename aan ver-
harding gelet op de Keur te worden gecompenseerd in de vorm van 10-20% oppervlaktewater of al-
ternatieve vormen van waterberging. Demping van oppervlaktewater moet voor 100% worden gecom-
penseerd. Als binnen het plangebied geen mogelijkheid is voor het creéren van compensatie dient
elders in hetzelfde peilvak gecompenseerd te worden.

Het plangebied bestaat voor een groot deel uit opperviaktewater. Het gaat daarbij niet alleen om het
oppervlaktewater rondom Steigereiland, Haveneiland en Rieteiland maar ook om het Amsterdam-
Rijnkanaal, enkele waterlopen in het Diemerpark, de Polygoongracht, de Hollandiagracht en de Profil-
tigracht. In het plangebied wordt geen demping van oppervlaktewater toegestaan. Er is eveneens
geen sprake van een toename van verharding, ook niet als gevolg van de ontwikkelingen die het be-
stemmingsplan mogelijk maakt (aangezien allle ontwikkelingen al mogelijk zijn volgens het geldende
planologische regime of omdat de ontwikkelingen geen gevolgen hebben voor waterberging).

Wateropgave

Het Diemerpark en de Diemerzeedijk bevinden zich in de Diemer Buitendijkschepolder. De eilanden
van IJburg zijn niet gelegen in een polder (aangezien de eilanden met zand zijn opgespoten in het
IIJmeer. Voor het plangebied geldt geen wateropgave.

Gebruik materialen

Voor de nieuwbouw worden géén materialen gebruikt die de kwaliteit van het regen- en oppervlakte-
water negatief beinvloeden, zoals uitloogbare materialen als koper, zink, lood of geimpregneerd hout.

Riolering, hemelwaterafvoer

Schoon regenwater (dakwater) wordt waar mogelijk benut (regentonnen) of vertraagd afgevoerd (ve-
getatiedaken) naar grond- of opperviaktewater. Licht verontreinigd water (buurtontsluitingswegen)
wordt lokaal gezuiverd in Infiltratie Riolen (IT) en het relatief verontreinigde water (hoofdverkeers-
areaal) wordt afgevoerd naar de RWZI middels een (verbeterd) gescheiden rioolstelsel.

Woonboten

In de Waterbuurt van het Steigereiland zijn diverse waterwoningen aanwezig en woonboten toege-
staan. Ook maakt het bestemmingsplan, net als het geldende uitwerkingsplan, varende woonschepen
mogelijk langs de Cas Oorthuyskade. Naast de gemeente heeft ook Waternet/AGV beleid t.a.v. woon-
boten. Het beleid van Waternet/AGV voor woonboten is vastgelegd in de Nota Vaarwater op orde uit
2012, de Keur en het Waterbeheerplan. De belangrijkste punten uit het beleid zijn:
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e Onder de woonboten moet minimaal 0,60 m water staan ten opzichte van de minimale diepte
van de watergang om vastzuigen te voorkomen;

e Aanlegsteigers, drijvende terrassen en woonboten moeten buiten de vaargeul worden ge-
plaatst;

e Woonboten mogen niet dusdanig aan bodem of oever worden vastgeklonken dat ze niet meer
kunnen mee bewegen met het waterpeil, om te voorkomen dat het bergend vermogen van het
watersysteem afneemt. Als woonboten worden gefixeerd is feitelijk sprake van een demping
en zijn de regels uit het dempingenbeleid van kracht (Beleidsnota Inrichting, Gebruik en On-
derhoud). Woonboten die met een paalconstructie op hun plaats worden gehouden zijn aan te
merken als woningen;

e Om onderhoudswerkzaamheden te verrichten of in geval van calamiteiten zijn woonbooteige-
naren verplicht de boot tijdelijk te verplaatsen op aangeven van Waternet.

Grondwater

Op de eilanden van IJ3burg zijn diverse kelders en ondergrondse parkeergarages gerealiseerd. Er zijn
daarbij wel verschillen tussen de eilanden. Zo is met het oog op het grondwater op Steigereiland en
Rieteiland Oost kruipruimteloos gebouwd om vollopen van kruipruimtes te voorkomen. Ondergrondse
bebouwing is slechts in beperkte mate toegestaan en gerealiseerd. De bouwdiepte van bebouwing op
Steigereiland bedraagt 0,6 meter boven NAP. Bebouwing lager dan deze maximale bouwdiepte is hier
niet toegestaan, met uitzondering van bestaande ondergrondse parkeergarages (waarvoor een maxi-
male bouwdiepte van 1 meter onder NAP geldt). Op Rieteiland Oost zijn kelders toegestaan tot 1 me-
ter onder NAP.

Op Haveneiland, Grote Rieteiland en Kleine Rieteiland gelden geen strikte beperkingen ten aanzien
van het grondwater omdat het maaiveld van deze eilanden hoger is dan het maaiveld van het Steiger-
eiland en het Rieteiland Oost. Uitzondering zijn twee blokken op Haveneiland Oost (blok 66 en 67).
Voor deze blokken geldt dat alleen kelders mogen worden gebouwd tot 1 meter onder het maaiveld.
Voor de rest van Haveneiland en voor Grote Rieteiland en Kleine Rieteiland zijn het kruipruimteloos
bouwen en maximale verticale bouwdieptes van 1 meter onder het maaiveld uitgangspunt.

Er wordt in het bestemmingsplan geen bebouwing dieper toegestaan dan in het geldende planolo-
gische regime al is toegestaan. In het plangebied zullen mogelijk wel nieuwe kelders, ondergrondse
parkeergarages of andere ondergrondse bebouwing komen als gevolg van de nog te realiseren blok-
ken maar deze ondergrondse bebouwing is planologisch nu ook al mogelijk.

Gelet op het voorgaande heeft het bestemmingsplan geen gevolgen voor het grondwater.

De grondwaternorm voor nieuw te realiseren bouwlocaties is vastgesteld en luidt: ‘Daar waar zonder
kruipruimte gebouwd wordt mag de grondwaterstand niet vaker dan gemiddeld eens per twee jaar,
niet langer dan 5 dagen achtereen, minder dan 0.5 meter onder het maaiveld staan.” Waar met kruip-
ruimtes wordt gebouwd geldt een norm van 0.9 meter’.

In het bestemmingsplan is rekening gehouden met de beperkingen die voor Steigereiland en Rietei-
land Oost gelden ten aanzien van ondergronds bouwen. Ook ter plaatse van bestaande bebouwing is
in beginsel geen nieuwe ondergrondse bebouwing toegestaan.

Waterstaatkundig beheer

Ter bescherming van de diverse waterstaatkundige onderdelen gelden er volgens de Waterwet en/of
Keur diverse verbodsbepalingen. Bouwwerkzaamheden of aanlegwerkzaamheden kunnen daardoor
veelal pas plaatsvinden nadat een watervergunning door de betrokken beheerder is verleend of als er
een melding is gemaakt.
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Conclusie

In het bestemmingsplan is voldoende rekening gehouden met water. Er zijn geen knelpunten ten aan-
zien van water.

5.2  Archeologie en cultuurhistorie
5.2.1 Archeologie
Beleid

De huidige juridische basis voor het omgaan met archeologische waarden is vastgelegd in de Monu-
mentenwet uit 1988. De Provincie Noord-Holland en de Rijksdienst voor Archeologie, Cultuurhistorie
en Monumenten (RACM) hebben voor wat betreft het aspect archeologie, formeel een adviserende en
toetsende rol op basis van de Wet ruimtelijke ordening. Volgens de Monumentenwet 1988 moeten
(toevals)vondsten worden gemeld bij de burgemeester. Deze verwittigt het Rijk. In 1998 is het Verdrag
van Valletta door de Staten Generaal geratificeerd. Het verdrag is geimplementeerd door inwerking-
treding van de Wet op de archeologische monumentenzorg per 1 september 2007. De wet regelt de
bescherming van archeologisch erfgoed in de bodem, de inpassing ervan in de ruimtelijke ontwikke-
ling en de financiering van opgravingen. Uitgangspunt is dat 'de veroorzaker betaalt'.

Plangebied

In september 2011 is door Bureau Monumenten & Archeologie een archeologisch bureauonderzoek
verricht voor het plangebied (zie bijlage, nummer BO 11-056). Het bureauonderzoek is te beschouwen
als een overzicht van bekende of verwachte archeologische waarden binnen het plangebied. Uit het
bureauonderzoek blijkt dat binnen het plangebied materi€éle overblijfselen te verwachten zijn die sa-
menhangen met de bewoningsgeschiedenis en de historische scheepvaart vanaf de 12% eeuw tot en
met de 20°° eeuw. De verwachtingen zijn gekoppeld aan de huidige toestand van het terrein en moge-
lijk opgetreden bodemverstoringen, wat heeft geleid in een achttal verwachtingszones. Deze verwach-
tingszones zijn vertaald in een archeologische beleidskaart.
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¥ Gemeente Amsterdam
Bureau Monumenten & Archeologie

Project: IJburg fase 1
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Afbeelding: archeologische beleidskaart

In het plangebied is gelet op deze beleidskaart een viertal beleidsvarianten van toepassing:

1 Beleidsvariant 3: deze variant is van toepassing op een deel van de Diemerzeedijk. In deze
gebieden met een hoge archeologische verwachting geldt een uitzondering van archeologisch
veldonderzoek bij bodemingrepen kleiner dan 100 m2 of minder dan 0,50 meter onder maai-
veld;

2 Beleidsvariant 6: deze variant is van toepassing op een deel van de Diemerzeedijk. In dit ge-
bied met een hoge archeologische verwachting geldt een uitzondering van archeologisch
veldonderzoek bij bodemingrepen kleiner dan 10.000 m2 of minder dan 0,50 meter onder
maaiveld;

3 Beleidsvariant 9: deze variant is van toepassing ter plaatse van het water (zoals de Diem en
het 1). In deze gebieden met een lage archeologische verwachting geldt een uitzondering van
archeologisch veldonderzoek bij waterbodemingrepen kleiner dan 10.000 mz;

4 Beleidsvariant 11: deze variant is van toepassing op de eilanden van 1Jburg, het Diemerpark
en het Amsterdam Rijnkanaal. In deze gebieden geldt een lage of geen archeologische ver-
wachting waarbij archeologisch onderzoek in geen enkel geval nodig is.

In het plangebied gelden verschillende archeologische verwachtingszones. Ter bescherming van
eventuele archeologisch erfgoed zijn beschermde regels opgenomen in het bestemmingsplan.

Conclusie

Voor het bestemmingsplan geldt dat er op het gebied van archeologie geen knelpunten zijn.
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5.2.2 Cultuurhistorie
Beleid

De Leidraad is op 21 juni 2010 als onderdeel van het uitvoeringsprogramma van de Structuurvisie
Noord-Holland 2040 vastgesteld. In de Leidraad geeft de provincie haar visie op de gewenste ruimte-
lijke kwaliteit van Noord-Holland. Daarbij is aangegeven welke kernkwaliteiten van het landschap en
cultuurhistorie van provinciaal belang zodat deze kwaliteiten op een zorgvuldige wijze kunnen worden
meegenomen bij nieuwe ontwikkelingen.

Plangebied

Gelet op de provinciale waardenkaart Landschap & Cultuurhistorie komen er in en nabij het plange-
bied enkele cultuurhistorische elementen voor.

2 Groto minaire structuren
2 teting van Amsterdarm
B ——

® fomm
.

® oot

e
s L ——
< B waustrieel erfgoed

B istorischie waterwegen

S i

Afbeelding: uitsnede provinciale waardenkaart Landschap & Cultuurhistorie

Binnen het plangebied vormt de Diemerzeedijk een belangrijk element. Deze dijk behoort tot de Zuider
13- en Zeedijken. Ten oosten van Halfweg is de dijk in de afgelopen decennia grotendeels gesloopt ten
behoeve van de haven- en industrieontwikkeling van Amsterdam en zijn nog slechts losse fragmenten
van de dijk bewaard gebleven. De dijk is zeer ten dele in het industriéle en stedelijke landschap opge-
nomen. In de binnenstad van Amsterdam is de zuidelijke 1Jdijk te volgen in onder meer de oude Haar-
lemmerdijk, Zeedijk en Anthonisdijk en ten oosten van Amsterdam loopt de dijk (onder meer als Zee-
burgerdijk en Diemerzeedijk) in grote delen herkenbaar door tot aan de stuwwal van het Gooi. De
beleidslijn is om de gefragmenteerde delen (zoals ter plaatse van het plangebied) te gebruiken voor
recreatieve routes van Haarlem via Amsterdam tot aan Huizen. Waar mogelijk dient het historische
dijkkarakter, zowel binnen als buiten stedelijk gebied, te worden gearticuleerd.

Naast onderdeel van de Zuider 13- en Zeedijken is de Diemerzeedijk ook onderdeel van de Stelling
van Amsterdam, een militair verdedigingswerk dat tussen 1870 en 1915 is aangelegd ter bescherming
van de hoofdstad. De verdedigingsring is 135 kilometer lang en bestaat uit dijken met dammen en
sluizen, terreinen die onder water konden worden gezet (inundatie) en 42 forten. Dit verdedigingssys-
teem in combinatie met het daarbij horende landschap wordt aangeduid als de stellingzone. De Die-
merzeedijk fungeerde als buitenring. Het beleid ten aanzien van de Stelling van Amsterdam is weer-
gegeven in paragraaf 3.2

Net buiten het plangebied ligt het fort Diemerdam. Dit fort is onderdeel van de Stelling van Amster-
dam. Rondom het fort was een schootcirkel aanwezig en een zichtlijn richting fort Durgerdam en
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Pampus. Zowel de schootcirkel als de zichtlijn dienen open te worden gehouden. Daarbij dient te wor-
den opgemerkt dat het gebied in de huidige situatie niet geheel open is doordat de bebouwing van
Haveneiland Oost en Rieteiland Oost ter plaatse van een deel van de schootcirkel en de zichtlijn lig-
gen.

De Diemerzeedijk is in de huidige situatie in gebruik als langzaamverkeersroute en zal dat ook blijven.
In het bestemmingsplan is daarnaast expliciet rekening gehouden met de Stelling van Amsterdam. Het
bestemmingsplan leidt niet tot een verdere verdichting van de schootcirkel en de zichtlijn.

De buiten het plangebied gelegen Waterlandse Zeedijk is aangewezen als historische dijk. Langs
deze dijk bevinden zich in het dorp Durgerdam diverse rijksmomementen. Durgerdam heeft de status
van beschermd dorpsgezicht. Het plangebied van het bestemmingsplan is op ruime afstand van zowel
de historische dijk, de rijksmonumenten als het beschermd dorpsgezicht gelegen. Bovendien voorziet
het bestemmingsplan niet in nieuwe ontwikkelingen die nadelig zijn voor het karakter van de histori-
sche dijk, de rijksmonumenten en het beschermd dorpsgezicht.

Conclusie
Voor het bestemmingsplan geldt dat er op het gebied van cultuurhistorie geen knelpunten zijn.
5.3 Duurzaamheid

Het is de ambitie van het college dat in Amsterdam vanaf 2015 klimaatneutraal wordt gebouwd, zowel
in de woningbouw als in de utiliteitsbouw. Deze ambitie moet worden neergelegd in een gemeente-
raadsbesluit waarin de gemeente formeel vastlegt wat haar intenties zijn en die als onderlegger kan
dienen voor stedenbouwkundige programma’s en voor projectovereenkomsten met ontwikkelaars. Om
te zorgen dat de uitspraken in goede aarde vallen, moet van belangrijke ontwikkelaars van tevoren
commitment gevraagd worden.

Belangrijk daarbij is wat er verstaan wordt onder ‘klimaatneutraal’. Klimaatneutraal bouwen houdt in
dat 100% van de CO,-uitstoot van alle gebouwgebonden energieverbruik wordt gecompenseerd in de
vorm van energiebesparing, lokale duurzame energieopwekking en/of effectief inzet van duurzame
bronnen.

Nieuwbouw

Het voorstel is om voor de nieuwbouw de volgende ambities te formuleren:
e vanaf 2015 alle nieuwbouwwoningen en utiliteitsgebouwen klimaatneutraal te bouwen;
e inde periode 2010 t/m 2014 te starten met de realisatie van klimaatneutrale woningen en utili-
teit, met als doelstelling om 40 procent van de productie (= 10.000 woningen) geheel klimaat-
neutraal te bouwen (EPL = 9,5 & 10) en de overige woningen ‘half klimaatneutraal’ (EPL = 8).

Dit voorstel heeft geen betrekking op nieuwbouw waarvoor al contracten met ontwikkelaars zijn afge-
sloten.

Vertaling ambities naar prestatie-indicatoren en maatregelen

Wat betreft de te nemen maatregelen is het van belang een onderscheid te maken in gebiedsgebon-
den en gebouwgebonden maatregelen. Voor beide is van belang dat de treden van de Trias Energeti-
ca worden doorlopen. Dit houdt in dat bij de keuze van maatregelen drie stappen worden gevolgd:

1. het energiegebruik zoveel mogelijk wordt gereduceerd;

2. de benodigde energie zoveel mogelijk wordt ingevuld met duurzame energie;

3. de overige benodigde fossiele brandstoffen zo efficiént mogelijk worden gebruikt en de veroorzaak-
te CO2-emissies worden gecompenseerd.
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Stadsdeel Oost

Het bestuur van stadsdeel Oost hecht groot belang aan duurzaamheid (programma-akkoord 2010-
2014). Duurzaamheid is onderdeel van het milieubeleidsplan van het voormalige stadsdeel Oost-
Watergraafsmeer (OWGM) en de milieuprogramma’s 2010 van de oude stadsdelen OWGM en Zee-
burg. De voormalige stadsdelen zetten zich in op het vinden en (doen) realiseren van oplossingen die
in lijn zijn met het beleid van de gemeente Amsterdam. In dit centraal stedelijk beleid is 0.a. aangege-
ven dat in 2025 de CO, uitstoot in de stad met 40% moet zijn gedaald.

In het Milieubeleidsplan Oost-Watergraafsmeer en het Milieuprogramma Milieu en Duurzaamheid
2010 Oost-Watergraafsmeer zijn zes thema’s uitgewerkt. Hiervan staan onder de thema’s Lucht, Kli-
maat, Groen en Water activiteiten uitgewerkt die direct relevant zijn voor het opnemen van duurzaam-
heid in bestemmingsplannen.

Het stadsdeel acht duurzaamheid van belang en vindt een aantal maatregelen, welke een ruimtelijke
impact hebben, wenselijk binnen het stadsdeel. Dit zijn:

- groene daken

- buitengevelisolatie

- zonnecollectoren en zonnepanelen

- windmolens

- oplaadpalen voor elektrisch vervoer.

Per maatregel wordt aangegeven of en hoe het voorliggende bestemmingsplan dit mogelijk maakt.
Groene daken

Een groen dak is goed voor de isolatie van het dak en regenwaterberging. Daken die met “groen”
worden beplant, worden hoger. Door de wijze van meten waarin ondergeschikte voorwerpen op het
dak niet meetellen zijn deze hoogtewijzigingen in het bestemmingsplan toegestaan. Daarnaast is een
algemene afwijkingsmogelijkheid opgenomen, waarmee de maximaal toegestane bouwhoogte met 1
meter mag worden overschreden.

De meeste groene daken zijn passend binnen de bouwregels van het bestemmingsplan. Indien er
specifieke bouwwerken ten behoeve van het groene dak gerealiseerd moeten worden (te denken aan
een opbouw op het dak t.b.v. de toegang van het dak) zal hiervoor een afweging gemaakt moeten
worden. Het is daarom niet wenselijk om deze ‘dakopbouwen’ bij recht mogelijk te maken. In het be-
stemmingsplan zijn dakopbouwen mogelijk gemaakt na toepassing van een afwijkingsbevoegdheid.
Bij een aanvraag kan het stadsdeel per geval een afweging maken.

Buitengevelisolatie

DMB heeft aangegeven dat het ‘na-isoleren van de buitengevel maximaal 30 centimeter bedraagt’.
Aangezien |Jburg recent is gerealiseerd zal na-isoleren van de buitengevel met maximaal 30 centime-
ter niet zo gauw aan de orde zijn.

Indien blijkt dat de eventuele gewenste gevelisolatie niet past binnen de bouwregels (bouwvlak), is het
niet gewenst dat hier een aparte planologische procedure voor gevolgd moet worden. Daarom wordt
geadviseerd om de algemene bouwbepalingen in bestemmingsplannen dusdanig te formuleren zodat
buitengevelisolatie bij recht mogelijk is.

Zonnecollectoren, zonnepanelen en kleine windmolens

Met een zonnecollector wordt warmte opgewekt die via een warmwateropslag wordt gebruikt voor het
verwarmen van water voor huishoudelijk gebruik. Met een zonnepaneel wordt uit daglicht elektriciteit
opgewekt voor de elektriciteitsvoorziening van een bouwwerk.
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Zonnecollectoren of -panelen kunnen in het ontwerp van een gebouw worden geintegreerd. Als losse
toevoeging kunnen ze soms storend werken. De situering van zonnepanelen of -collectoren wordt
bepaald door de optimale stand ten opzichte van de zon. Een zonnepaneel of zonnecollector is in een
aantal gevallen vergunningvrij (bijlage 2, artikel 2, onder 6 van het BOR); in andere gevallen moet er
een omgevingsvergunning worden aangevraagd.

Voor zover een zonnepaneel of - collector niet vergunningsuvrij is streeft het stadsdeel er naar om deze
voorzieningen toe te staan. Per aanvraag zal echter nog wel een afweging plaats vinden. In het be-
stemmingsplan zijn de niet-vergunningsvrije voorzieningen daarom mogelijk na toepassing van een
afwijkingsbevoegdheid. Bij een aanvraag kan het stadsdeel per geval een afweging maken.

Windmolens

Er zijn twee verschillende soorten windmolens denkbaar: kleine windmolens op daken en grote ‘wind-
turbines’. Voor de kleine windmolens (tot een hoogte van 8 meter bovenop een dak) geldt een verge-
lijkbaar afwegingskader als voor zonnepanelen en zonnecollectoren. Daarom is het wenselijk dat deze
met een algemene afwijkingsregel mogelijk worden gemaakt voor zover deze niet vergunningsvrij
kunnen worden gerealiseerd (zie hiervoor).

De grote windmolens (windturbines, hoger dan 8 meter bovenop een dak) hebben een grote ruimtelij-
ke impact. Hier spelen te veel factoren een rol. Indien zo’n windmolen gerealiseerd wordt, zal hier een
aparte bestemmingsplanprocedure of een uitgebreide omgevingsvergunningprocedure voor gevolgd
moeten worden.

Oplaadpalen

Er zijn veel verschillende vormen van oplaadpalen voor elektrisch vervoer. Bijna alle modellen zijn
zuilen van circa 1,5 meter hoog. Deze palen zijn met name gewenst binnen de verkeersbestemmin-
gen. Het is denkbaar dat deze oplaadpalen ook bij bedrijven, kantoren en dienstverlenende bedrijven
gewenst zijn.

De oplaadpalen zijn algemeen passend binnen de verkeersbestemmingen; het zijn immers bouwwer-
ken, geen gebouwen zijnde, die onderdeel zijn van het straatmeubilair en zodoende ten dienste van
de verkeerbestemming zijn. Binnen de verkeersbestemmingen is bepaald wat de maximale bouw-
hoogte mag zijn van diverse bouwwerken, geen gebouwen zijnde. De oplaadpalen passen binnen
deze bepalingen.

54 Flora en fauna en ecologie
5.4.1 Wettelijk kader

Vogelrichtliin (1979) en de Habitatrichtlijn (1992)

De Vogelrichtlijn (1979) en de Habitatrichtlijn (1992) zijn beide Europese richtlijnen. Het doel van de
Vogelrichtlijn is het bieden van bescherming en ontwikkelingsperspectief voor leefgebieden van zeld-
zame en bedreigde vogelsoorten en bescherming van alle vogelsoorten. De Habitatrichtlijn is gericht
op de instandhouding van natuurlijke habitats en wilde flora en fauna. De gebiedsbescherming van
beide richtlijnen valt in Nederland momenteel onder de Natuurbeschermingswet. De Soortenbescher-
ming is geimplementeerd in de Flora- en Faunawet.

Natura 2000

Natura 2000 is het Europese netwerk van waardevolle natuurgebieden, dat er op gericht is de aanwe-
zige natuurwaarden te behouden en te versterken. Gebieden die door de minister zijn aangewezen als
Vogelrichtlijngebied en Habitatrichtlijngebied vormen samen de Natura 2000-gebieden. Voor deze
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gebieden zijn instandhoudingsdoelstellingen geformuleerd voor soorten en habitattypen. Ruimtelijke
ontwikkelingen of gebruik die een negatief effect hebben op deze doelstellingen zijn niet zondermeer
toegestaan. De bescherming van deze gebieden is in Nederland geregeld via de Natuurbescher-
mingswet 1998.

Om schade aan de natuurwaarden waarvoor Natura 2000-gebieden zijn aangewezen, te voorkomen,
bepaalt de wet dat projecten en plannen die de kwaliteit kunnen verslechteren of die een verstorend
effect kunnen hebben op de soorten, niet mogen plaatsvinden zonder vergunning. Om vast te stellen
of, en zo ja, onder welke voorwaarden een project of plan in en rondom een Natura 2000-gebied kan
worden toegelaten, dient deze getoetst te worden. Indien effecten niet kunnen worden uitgesloten
dient, afhankelijk van het te verwachten effect een verslechterings- en verstoringtoets dan wel een
passende beoordeling te worden uitgevoerd.

Flora- en faunawet

De bescherming van planten- en diersoorten is geregeld in de Flora- en faunawet. Deze wet is erop
gericht om de Nederlandse biodiversiteit te beschermen en de dieren en planten binnen de Neder-
landse wetgeving de plek te geven die hun volgens de Europese (Vogel- en Habitatrichtlijnen) afspra-
ken toekomt. De Flora- en faunawet is sinds 1 april 2002 van kracht. Het uitgangspunt is een wettelijk
verbod op het doden van een aantal in het bijzonder genoemde dieren en planten.

Op 23 februari 2005 is het Besluit houdende wijziging van een aantal algemene maatregelen van be-
stuur in verband met wijziging van artikel 75 van de Flora- en faunawet en enkele andere wijzigingen
(AMVB artikel 75) in werking getreden. Eén van de belangrijkste wijzigingen geregeld in dit ‘Vrijstel-
lingsbesluit’ geldt voor regelmatig terugkerende werkzaamheden zoals het onderhoud aan vaarwegen
of het maaien van graslanden die al langer op dezelfde manier worden uitgeoefend en kennelijk niet
hebben verhinderd dat een beschermde soort zich in het gebied heeft gevestigd.

Voor deze terugkerende werkzaamheden kan een vrijstellingsregeling in werking treden als wordt
voldaan aan bepaalde criteria. De criteria die worden gehanteerd bij het opstellen van de vrijstellings-
regeling zijn, de zeldzaamheid van soorten en de ingrijpendheid van activiteiten. Hoe zeldzamer de
soort en hoe ingrijpender de activiteit, hoe strikter het beschermingsregime. Ook voor ruimtelijke ont-
wikkeling en inrichting kan een vrijstelling gelden, al is deze minder omvattend dan de vrijstelling voor
terugkerende werkzaamheden.

Om gebruik te kunnen maken van de vrijstellingsregeling bij ruimtelijke ontwikkelingen, beheer en
gebruik, is voor vogels en de soorten genoemd in de AMvB artikel 75 een gedragscode nodig. Een
gedragscode is niet verplicht maar dan moet voor ieder project of beheeractiviteit in een terrein waar
beschermde soorten voorkomen de ontheffingsprocedure worden doorlopen.

Gedragscode Flora- en faunawet Amsterdam (2009)

De gedragscode is van toepassing binnen de grenzen van de gemeente Amsterdam en het beheer
gebied van het Amsterdamse Bos op alle medewerkers van de gemeente Amsterdam die zelf of sa-
men met anderen werkzaamheden uitvoeren of die daartoe opdracht geven aan derden. Deze derden
verklaren bij hun werkzaamheden de ‘Gedragscode flora en fauna van de gemeente Amsterdam’ te
onderschrijven en te volgen. Op verzoek kunnen zij een exemplaar van de gedragscode overhandigen
aan controlerende instanties of verenigingen.

Met de gedragscode beschrijft de Gemeente Amsterdam de voorzorgsmaatregelen die erop gericht
zijn de gunstige staat van instandhouding van beschermde soorten die binnen haar gemeente gren-
zen voorkomen bij het uitvoeren van werkzaamheden te handhaven dan wel te versterken. Daarmee
voldoet de gemeente Amsterdam aan de voorwaarden zoals gesteld in artikel 16c van het Besluit
vrijstelling beschermde dier- en plantsoorten Flora- en faunawet. De gedragscode heeft betrekking op
plannen en projecten die in opdracht van of door de gemeente Amsterdam worden voorbereid en uit-
gevoerd. De gedragscode betreft:
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1 de voorbereiding en uitvoeren van werkzaamheden in het kader van ruimtelijke inrichting of
ontwikkeling;
2 het uitvoeren van werkzaamheden in het kader van bestendig beheer en onderhoud.

5.4.2 Plangebied

Het plangebied is geen aangewezen beschermd gebied in de zin van Vogel- en Habitatrichtlijn. Wel is
het plangebied gelegen in de nabijheid van Natura 2000-gebied Markermeer & IJmeer en behoort een
deel van het plangebied tot de ecologische verbindingszone Gooi-Waterland (zie ook beschrijving
structuurvisie Amsterdam 2040).

Afbeelding: ligging Natura 2000-gebied Markermeer &
IJmeer ten opzichte van 1Jburg

De ecologische verbindingszone Gooi — Waterland wordt in het provinciale natuurbeheerplan aange-
duid met nr. 102. De verbindingszone heeft betrekking op het gebied Diemerpolder, Gemeenschaps-
polder, Vijfhoek en Muidense Moerassen. Het natuurbeheerplan geeft de volgende beschrijving van
dit gebied: ‘De voormalige graslandpolders zijn grotendeels beplant met loofbos. Verder liggen er
open water, kruidenrijk grasland en ruigte. Langs de Diem liggen stukjes rietmoeras, veenmosrietland
en bos. De Vijfhoek en Muidense Moerassen bestaan uit rietland, moeras, vochtig schraalgrasland en
spontaan bos’.

De ecologische verbindingszone Gooi — Waterland wordt momenteel gerealiseerd. Ter plaatse van het
plangebied gaat het om een moerasstrook (met een totale lengte van circa 1,6 kilometer lang), een
luwtedam en een paar eilandjes met daarachter een moeraslandschap met water en landriet. Deze
moerasstrook maakt het mogelijk dat onder andere zeldzame en beschermde diersoorten, zoals ring-
slang, waterspitsmuis, meervleermuis en noordse woelmuis zich veilig kunnen verplaatsen langs de
IImeerkust tussen het Zeeburgereiland en het Diemerpark. Daarnaast gaat het nieuwe gebied ook
functioneren als leefgebied voor genoemde soorten.

Het voorliggende bestemmingsplan is conserverend van aard waarbij wel enkele ontwikkelingen mo-
gelijk worden gemaakt. Deze ontwikkelingen zijn ook al mogelijk volgens het geldende planologische
regime. Het bestemmingsplan heeft zodoende geen gevolgen voor het Natura 2000-gebied en be-
schermde flora en faunasoorten. Het bestemmingsplan maakt bovendien geen ingreep mogelijk welke
een significant negatief effect op de wezenlijke kenmerken en waarden van natuurgebied heeft. In het
kader van een goede ruimtelijke ordening is wel onderzoek gedaan naar de uitbreiding van het sport-
park IJburg (zie subparagraaf 5.4.3).

5.4.3 Conclusie

In verband met de uitbreiding van het sportpark 1Jburg is in het kader van een goede ruimtelijke orde-
ning door Bureau Waardenburg bv een natuurtoets verricht (rapportnr. 12-117, d.d. 10 oktober 2012,
zie bijlage). Daaruit blijkt dat door de sportvelden, gebouwen en parkeervoorzieningen te bundelen en
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de uitbreiding te laten aansluiten bij de twee bestaande sportvelden, de negatieve effecten op de Flora
en Fauna maximaal beperkt blijven. De sportvelden en toebehoren zijn gesitueerd binnen de nu al
intensief gebruikte driehoek van het Dick Hilleniuspad, Jan Beijerpad en het Han Rensenbrinkpad. Bij
een keuze voor parkeren in het park, zullen parkeervoorzieningen bij voorkeur als halfverharding wor-
den uitgevoerd en dienen maatregelen te worden genomen om de verstorende effecten van autover-
keer zo klein mogelijk te houden. Op het gebied van verlichting zullen maatregelen worden genomen
om de verstoring van vleermuizen in de omgeving te minimaliseren.

Het bestemmingsplan leidt ook voor het overige niet tot knelpunten ten aanzien van flora en fauna. In
het bestemmingsplan is het deel van de ecologische verbindingszone dat is gelegen binnen het plan-
gebied dubbel bestemd als ‘Waarde - Ecologie’. Daardoor is de aanleg en bescherming van de ecolo-
gische verbindingszone mogelijk.
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Hoofdstuk 6 Juridische planbeschrijving
6.1 Algemeen

Het juridisch bindende gedeelte van het bestemmingsplan bestaat uit de verbeelding en de regels
(zogenaamde planregels). De regels zijn gerelateerd aan de verbeelding, zodat kaart en regels ten
alle tijden in onderlinge samenhang dienen te worden bezien en toegepast.

6.1.1 Verbeelding

De verbeelding heeft een ondersteunende rol voor toepassing van de regels alsmede de functie van
visualisering van de bestemmingen. Op de verbeelding hebben alle gronden binnen het plangebied
een bestemming gekregen. Binnen een bestemming kunnen nadere aanduidingen zijn aangegeven.
Deze aanduidingen hebben slechts juridische betekenis indien, en voor zover, deze in de regels daar-
aan wordt gegeven. De verbeelding vormt samen met de regels het voor de burgers en overheid bin-
dende deel van het bestemmingsplan.

6.1.2 Regels

De regels zijn het juridisch instrumentarium voor het regelen van het gebruik van de gronden, bepa-
lingen omtrent de toegelaten bebouwing en regelingen betreffende het gebruik van aanwezige en/of
op te richten bouwwerken. De regels zijn onderverdeeld in meerdere hoofdstukken. Per hoofdstuk
zullen de diverse regels artikelsgewijs worden besproken.

6.1.3 Toelichting

De toelichting heeft géén bindende werking. De toelichting maakt juridisch ook geen onderdeel uit van
het bestemmingsplan, maar heeft wel een belangrijke functie bij de weergave en onderbouwing van
het plan en ook bij de uitleg van bepaalde bestemmingen en regels.

Door flexibiliteit, of beter vrijheid in de regels, kan de rechtszekerheid van belanghebbenden in het
gedrang komen. In de toelichting dienen derhalve duidelijk de beleidsintenties te worden aangegeven
met betrekking tot het toekomstig grondgebruik. De toelichting heeft echter géén rechtstreeks binden-
de werking ten aanzien van burgers.

Van de verschillende bestemmingen wordt kort toegelicht wat de gebruiks- en bouwmogelijkheden
zijn.

6.2 Een aantal aspecten uitgelicht

Voordat de afzonderlijke bestemmingen worden toegelicht zal nader in worden gegaan op een aantal
algemene keuzes die ten grondslag hebben gelegen aan het opstellen van het bestemmingsplan. De

keuzes hebben betrekking op de volgende onderwerpen:
1 Gebruiksmogelijkheden per gebiedstypering;

2 Bouwmogelijkheden;
3 Evenemententerrein Joris Ivensplein;
4 Windmolens;
5 Steigers, drijvende terrassen en pleziervaartuigen;
6 Parkeren.
Juni 2013 pagina 75/ 108

Pagina 82 van 371

Datum: 3-7-2024 05:36




iIII‘DE EERSTE
| AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Toelichting bestemmingsplan 1Jburg 1° fase, 2013

OXXX

6.2.1 Gebruiksmogelijkheden per gebiedstypologie

In de paragrafen 2.3 en 2.4 is reeds ingegaan op (beleids)wensen en de op IJburg voorkomende ge-
biedstypologieén, zijnde het centrumgebied, het gemengde woonwerkgebied en het woongebied. In
het navolgende zal per gebiedstypologie nader worden beschreven welke gebruiksmogelijkheden
daardoor van toepassing zijn.

Gebruiksmogelijkheden centrumgebied

Het centrumgebied bestaat uit het winkelcentrum IJburg en de winkelconcentratie Pampuslaan. De
beide winkelcentra zijn bestemd als ‘Centrum’. Gelet op het voorgaande gelden voor het centrumge-
bied de volgende gebruiksmogelijkheden:

1. Winkelcentrum IJburg is ten behoeve van detailhandel en dienstverlening bestemd. Deze
functies zijn toegestaan in de eerste bouwlaag;

2. Op de Pampuslaan is tussen Eva Besnyostraat en Bert Haanstrakade/Wim Noordhoekkade
een tweede winkelcluster mogelijk gemaakt in de plint, met een omvang van minimaal 2.500-
3.000 m? wvo aan winkelaanbod;

3. In zowel winkelcentrum IJburg als in het winkelcluster op de Pampuslaan is geen perifere de-
tailhandel of grootschalige detailhandel toegestaan;

4. Andere functies dan detailhandel en dienstverlening (zoals horeca) zijn toegestaan maar zijn
zoveel mogelijk gefixeerd/gemaximeerd zodat een minimaal oppervlak aan detailhandel en
dienstverlening gegarandeerd is:

a. voor bedrijven, kantoren en maatschappelijke dienstverlening geldt daarbij dat niet
meer vestigingen zijn toegestaan dan in de huidige situatie het geval is. Daar waar
mogelijk zijn deze functies gefixeerd op de huidige locatie;

b. voor horeca is ook uitgegaan van het huidige aantal maar omdat horeca ondersteu-
nend aan de winkelfunctie kan zijn is een beperkte uitbreiding van horeca mogelijk
gemaakt door middel van een afwijkingsbevoegdheid;

5. Ondergeschikte horeca bij detailhandel en dienstverlening (bijvoorbeeld een zitgelegenheid bij
een bakker) is bij recht toegestaan waarbij maximaal 20% van het verkoopopperviak van de
vestiging met een maximum tot 20 m? mag worden gebruikt voor ondergeschikte horeca;

6. Geluidsgevoelige maatschappelijke dienstverlening komt momenteel niet voor in de winkel-
clusters en is om akoestische redenen niet toegestaan.

7. Wonen komt momenteel niet voor in de eerste bouwlaag van het centrumgebied en is hier ook
niet toegestaan. Conform de bestaande situatie is wonen wel toegestaan in de overige lagen;

8. Bestaande commerciéle ruimtes in de tweede bouwlaag of hoger worden positief bestemd.
Een omzetting naar wonen is mogelijk.

Gebruiksmogeliikheden gemengd woonwerkgebied

Het gemengd woonwerkgebied bestaat uit enkele zones die geheel als commerciéle ruimte worden
gebruikt (zoals de bedrijvenstrook op Steigereiland), de oneven zijde van de centrale as |Jburglaan-
Pampuslaan en het gebied rondom de jachthaven. Voor het gemengde woonwerkgebied gelden de
volgende uitgangspunten:

Commerciéle gebouwen (bestemmingen ‘Gemengd - 1’ en ‘Gemengd - 4)

1. De gebouwen die geheel als commerciéle ruimte worden gebruikt (kantoorpanden of bedrijfs-
gebouwen) zijn breed bestemd doordat zowel bedrijven, kantoren als (maatschappelijke)
dienstverlening zijn toegestaan. Eventuele afwijkende functies (zoals horeca) worden uitslui-
tend in het betreffende blok toegestaan. Geluidsgevoelige maatschappelijke dienstverlening
en wonen komen momenteel niet voor en zijn om akoestische redenen niet toegestaan, met
uitzondering van het blok op de hoek 1Jburglaan-Pampuslaan en twee blokken rondom de
jachthaven.

Juni 2013 pagina 76 / 108

Pagina 83 van 371

Datum: 3-7-2024 05:36




iIII‘DE EERSTE
| AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Toelichting bestemmingsplan 1Jburg 1° fase, 2013

X
X
X

Oneven zijde IJburglaan (bestemming ‘Gemengd - 2’)

2. Voor de eerste bouwlaag van de oneven zijde van de IJburglaan is uitgegaan van een brede
bestemming doordat bedrijven, detailhandel, dienstverlening, horeca IV, kantoren, maat-
schappelijke dienstverlening en wonen zijn toegestaan.

3. Op basis van een nadere concretisering in de rapportage is aan de oneven zijde van de 13-
burglaan detailhandel in de plint toegestaan met een maximum omvang per blok en een
maximum omvang per vestiging. Deze maxima zijn gebaseerd op de geldende uitwerkings-
plannen. Het maximum aantal vestigingen detailhandel per blok kan door toepassing van een
afwijkingsbevoegdheid worden verhoogd;

4. Ten aanzien van horeca is uitgegaan van de bestaande adressen. De maximum omvang per
vestiging is daarmee ook vastgelegd. Omdat de uitwerkingsplannen gerealiseerd zijn en er
voldoende horeca aanwezig is in de oneven zijde van de |Jburglaan wordt in het beginsel
geen nieuwe horeca toegestaan Verplaatsing van horeca is wel mogelijk, na toepassing van
een wijzigingsbevoegdheid;

5. Vanwege de omvangrijke leegstand op 1Jburg zijn ter plaatse van bestaande woningen in de
eerste bouwlaag van de oneven zijde van de IJburglaan geen andere functies toegestaan.;

6. Een omzetting van een commerciéle ruimte naar wonen is mogelijk indien uit akoestisch on-
derzoek is gebleken dat er wordt voldaan aan de Wet geluidhinder;

7. Ondergeschikte horeca bij detailhandel en dienstverlening (bijvoorbeeld een zitgelegenheid bij
een bakker) is bij recht toegestaan waarbij maximaal 20% van het verkoopoppervlak van de
vestiging met een maximum tot 20 m2 mag worden gebruikt voor ondergeschikte horeca;

8. Bestaande commerciéle ruimtes in de tweede bouwlaag of hoger zijn positief bestemd. Een
omzetting naar wonen is mogelijk aangezien uit akoestisch onderzoek is gebleken dat er
wordt voldaan aan de Wet geluidhinder.

Gebied rondom de jachthaven (bestemming ‘Gemengd - 3’)

9. Voor de eerste bouwlaag van de blokken rondom de jachthaven is uitgegaan van een brede
bestemming doordat bedrijven, detailhandel, dienstverlening, horeca, kantoren en wonen zijn
toegestaan.

10. Ten aanzien van horeca is uitgegaan van de bestaande adressen. De maximum omvang per
vestiging is daarmee ook vastgelegd. Conform de geldende uitwerkingsplannen is een be-
perkte groei van horeca mogelijk gemaakt, met dien verstande dat een toename mogelijk is na
toepassing van een afwijkingsbevoegdheid.;

. Wonen komt momenteel niet voor in de eerste bouwlaag van de blokken rondom de jachtha-
ven. Een omzetting van een commerciéle ruimte naar wonen is mogelijk aangezien uit akoes-
tisch onderzoek blijkt dat er wordt voldaan aan de Wet geluidhinder. Voor de bebouwing aan
de Eva Besndystraat geldt daarbij wel dat de woningen in de eerste bouwlaag conform het
Amsterdamse geluidbeleid moeten zijn voorzien van een stille zijde;

12. Ondergeschikte horeca bij detailhandel en dienstverlening (bijvoorbeeld een zitgelegenheid bij

een bakker) is bij recht toegestaan waarbij maximaal 20% van het verkoopoppervlak van de

vestiging met een maximum tot 20 m2 mag worden gebruikt voor ondergeschikte horeca.

1

=

Gebruiksmogeliikheden woongebied (bestemmingen ‘Wonen 1 t/m 6')

In het overige gebied van IJburg domineert het wonen. Voor de bebouwing die tot het woongebied
behoort zijn de bestemmingen ‘Wonen 1’ t/m ‘Wonen - 6’ opgenomen. Er zijn 6 woonbestemmingen
gehanteerd vanwege de verschillende bouwregels. Voor het woongebied gelden de volgende uit-
gangspunten:

1. Bestaande commerciéle ruimtes zijn op het bestaande adres vastgelegd. Een uitbreiding van
het aantal commerciéle ruimtes is niet mogelijk maar de bestaande commerciéle ruimtes zijn
wel voor meerdere functies bestemd zodat ter plaatse een functiewijziging mogelijk is. Uitzon-
dering zijn detailhandel en horeca. Deze functies zijn uitsluitend op de bestaande adressen
toegestaan aangezien een eventuele groei van deze functies is voorzien in het centrumgebied
en het gemengde woonwerkgebied;
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2. Omzetten van commerciéle ruimten naar wonen is toegestaan, aangezien uit akoestisch on-

derzoek blijkt dat er wordt voldaan aan de Wet geluidhinder;

Bestaande woningen mogen niet worden omgezet naar commerciéle ruimtes.

4. Bestaande commerciéle ruimtes in de tweede bouwlaag of hoger worden positief bestemd.
Een omzetting naar wonen is mogelijk aangezien uit akoestisch onderzoek blijkt dat er wordt
voldaan aan de Wet geluidhinder;

5. In de Frans Zieglerstraat en Pieter Oosterhuisstraat worden commerciéle ruimten (niet detail-
handel) in de plint toegestaan na toepassing van een afwijkingsbevoegdheid;

6. De schoolgebouwen hebben een belangrijke maatschappelijke functie en zijn daarom ten be-
hoeve van maatschappelijke dienstverlening bestemd. Andere functies zijn pas toegestaan na
toepassing van een wijzigingsbevoegdheid.

w

6.2.2 Bouwmogelijkheden

Verschil stedenbouwkundige plannen en planologische uitwerkingsplannen

De gerealiseerde bebouwing in de 1° fase van 1Jburg is zorgvuldig tot stand gekomen. In de steden-
bouwkundige planvorming zijn regels vastgesteld om samenhang te realiseren en levendigheid te
bevorderen. Binnen de gestelde regels is vaak flexibiliteit geboden, waaraan veelal (niet altijd) in ste-
denbouwkundige deelplannen nadere invulling is gegeven.

De geschiedenis van de stedenbouwkundige planvorming rechtvaardigt het niet om de feitelijk gerea-
liseerde bebouwing door middel van een ‘krimpfolie’ in het nieuwe bestemmingsplan vast te leggen:
de levendigheid in de bebouwing is een wezenlijk kenmerk van de wijk en binnen dat uitgangspunt zijn
ook na de eerste bouwvergunningverlening nog variaties mogelijk. Eventuele toekomstige initiatieven
tot aanbouwen en opbouwen zijn daarom niet bij voorbaat onaanvaardbaar, maar in principe inpas-
baar.

Daar staat tegenover dat de in de uitwerkingsplannen geboden flexibiliteit vaak groter is dan in de
stedenbouwkundige (deel)plannen. In de toelichting op de uitwerkingsplannen is met zoveel woorden
aangegeven dat het stedenbouwkundig plan basis heeft gevormd voor de uitwerkingsplannen en dat
de uitwerkingsplannen de essentie van de stedenbouwkundige uitgangspunten vastleggen. De in de
stedenbouwkundige deelplannen aangebrachte verdere detaillering is in de uitwerkingsplannen niet
overgenomen. Hiervoor werd gekozen om tijdig te voorzien in een juridisch-planologisch toetsingska-
der voor de eerste bouwaanvragen. De uitwerkingsplannen zijn daarmee op ontwikkeling gericht en
niet op beheer. Het nieuwe bestemmingsplan onderscheidt zich daarvan, doordat IJburg 1e fase in-
middels voor het grootste deel is gerealiseerd en er nu behoefte is aan een beheerskader. De in de
huidige uitwerkingsplannen geboden flexibiliteit biedt veel ruimte en het geheel in stand houden van
die flexibiliteit zou onvoldoende recht doen aan de zorgvuldigheid waarmee het ontwerp van de be-
bouwing heeft plaatsgevonden. In het kader van het voorliggende bestemmingsplan is een zekere
mate van inperking van bouwrechten nodig om zo het verschil tussen de stedenbouwkundige plannen
en de planologische uitwerkingsplannen tot elkaar te brengen.

Algemene bouwmogelijkheden nieuwe bestemmingsplan

Het voorgaande leidt ertoe dat het nieuwe bestemmingsplan ruimte moet bieden voor uitbreidingen,
maar binnen de in de stedenbouwkundige (deel)plannen gegeven bouwregels en mits de specifieke
situatie dat toelaat. Beperkingen komen voort uit het behoud van de oorspronkelijke stedenbouwkun-
dige gedachte en uit oogpunt van lichttoetreding en privacy. Ook wanneer de bestaande bebouwing
aanmerkelijk lager is dan het stedenbouwkundig (deel)plan en het uitwerkingsplan toelaat en verho-
ging tot de maximale bouwhoogte niet aannemelijk is, kan overwogen worden het bestaande bouw-
recht in te perken.
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Bouwhoogtes

De beperkingen kunnen zich met name voordoen in de gevallen dat bouwblokken als geheel en laag-
bouwwoningen in serie zijn ontwikkeld: samenhang in het ontwerp is hier uitgangspunt geweest.
Daarbij kan nog bedacht worden dat het niet waarschijnlijk is dat woninguitbreidingen aan de orde
zullen zijn bij appartementengebouwen, maar beperkt zullen blijven tot de laaghouwwoningen.

Bij de vrije kavels is in de stedenbouwkundige planvorming is reeds bij voorbaat rekening gehouden
met een grote mate van ontwerpvrijheid, zodat het voor dit woningtype volstaat om de bij uitgifte van
de kavels vastgestelde bouwenveloppes te hanteren als basis voor het nieuwe bestemmingsplan.

Waar bebouwing reeds gerealiseerd is, is er geen aanleiding meer om in het nieuwe bestemmingsplan
minimale bouwhoogten vast te leggen.

Dakterrassen

In de geldende uitwerkingsplannen zijn dakterrassen nergens uitgesloten en slechts incidenteel expli-
ciet geregeld. In de stedenbouwkundige (deel)plannen is dat niet anders. Dakterrassen zijn daardoor
altijd toegestaan binnen de bouwhoogten die in de uitwerkingsplannen zijn toegestaan. In het gelden-
de bestemmingsplan ‘lJburg, eerste fase’ is voorts een algemene vrijstellingsbevoegdheid opgenomen
(inmiddels afwijkingsbevoegdheid genaamd) die overschrijding van de maximale bouwhoogte met 2
meter mogelijk maakt. Deze afwijkingsbevoegdheid kan worden benut voor het realiseren van dakter-
rassen.

De inmiddels gerealiseerde bebouwing heeft over het algemeen platte daken. Dakterrassen komen op
1Jburg veel voor, vaak over het gehele dakvlak. Borstweringen en balustrades zijn veelal onderdeel
van het ontwerp. Dakterrassen zijn toegankelijk via een dakluik of via een dakopbouw.

Er komen op IJburg geen situaties voor waarbij de toevoeging van nieuwe dakterrassen zouden leiden
tot nieuwe (meer) inkijk in andere woningen. Al met al is er geen aanleiding om in het nieuwe be-
stemmingsplan beperkingen te stellen aan het realiseren van (hekken rond) dakterrassen. Dakterras-
sen worden mogelijk gemaakt door middel van een algemene afwijkingsbevoegdheid.

Achteruitbouwen

De achtergevels zijn in de geldende uitwerkingsplannen niet bepaald. In de stedenbouwkundige deel-
plannen zij daarover wel bouwregels opgenomen. Deze bouwregels, tezamen met de feitelijk gereali-
seerde situatie, gelden als uitgangspunt voor de bepaling van bouwgrenzen aan de binnenzijde van
de bouwblokken. Overeenkomstig de Keuzenotitie die voorafgegaan is aan het opstellen van het
nieuwe bestemmingsplan worden achter de achterste bouwgrenzen uitsluitend vergunningvrije bouw-
werken toegestaan dan wel bebouwing die qua omvang vergelijkbaar is met vergunningsvrije bouw-
werken.

Voorgevelvlak (inclusief margestroken)

In de stedenbouwkundige bouwregels is speciale aandacht gegeven aan margestroken en voorschrij-
ven van gedeeltelijke afwijkingen (uitbreiding of uitholling) van de gevelvlakken. In de uitwerkingsplan-
nen zijn daaromtrent eveneens vaak bepalingen geformuleerd. Dit is per uitwerkingsplan anders en
ook formuleringen zijn in de loop der tijd aangepast.

Deze margestroken en voorgeschreven afwijkingen van het gevelvlak hebben tot doel gehad een le-
vendig gevelbeeld te garanderen. Nu de bebouwing is gerealiseerd is het niet aannemelijk dat alsnog
gevels worden verbouwd en de gerealiseerde levendigheid van de gevels teniet worden gedaan. Er
wordt daarom geen aanleiding gezien om de bestaande, soms ingewikkelde bepalingen omtrent mar-
gestroken en gevelvlakken in het nieuwe bestemmingsplan over te nemen. Ook de doelstelling van
het nieuwe bestemmingsplan om te komen tot uniformering van de bestemmingsregels is daarmee
gediend. In het nieuwe bestemmingsplan worden de (in erfpacht uitgegeven) margestroken betrokken
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binnen het bestemmingsviak van de bouwblokken en op basis van de feitelijk gerealiseerde situatie
worden de uiterste bouwgrenzen aan de straatzijde bepaald. Overkragingen over een beperkt aantal
bouwlagen worden via een algemene afwijking toegestaan.

Bouwmogelijkheden samengevat

Bij het opstellen van het bestemmingsplan zijn de volgende keuzes gemaakt ten aanzien van bouw-

mogelijkheden:

1 de vastgestelde bouwenveloppes worden gehanteerd voor de vrije kavels als basis voor het
nieuwe bestemmingsplan. De mogelijkheden tot woninguitbreiding worden dus bepaald door
de oorspronkelijke bouwenveloppe;

2 gerealiseerde appartementencomplexen worden vastgelegd overeenkomstig de bestaande
situatie, zonder verdere uitbreidingsmogelijkheden;
3 bij laagbouwwoningen die in serie ontworpen zijn wordt een verhoging van de bestaande

bouwhoogte toegelaten voor zover de bouwregels uit het desbetreffende stedenbouwkundige

deelplan dat toelaten en de effecten ten aanzien van lichttoetreding en privacy voor omliggen-

de woningen aanvaardbaar zijn;

Er worden geen minimale bouwhoogten meer vastgelegd;

5 Dakterrassen worden overal binnen de toegelaten bouwhoogte toegestaan. In de algemene
afwijkingsregels wordt de mogelijkheid de bouwhoogten te overschrijden met 2 meter in
standgehouden, zodat eventueel met gebruikmaking van deze afwijkingsbepaling ook boven
de maximale bouwhoogte dakterrassen kunnen worden toegelaten;

6 De geldende bepalingen omtrent margestroken en afwijkingen van gevelviakken voor reeds
gerealiseerde bouwblokken worden niet overgenomen. Op basis van de feitelijk gerealiseerde
situatie worden de uiterste bouwgrenzen aan de straatzijde bepaald waarbij overkragingen
over een beperkt aantal bouwlagen via een algemene afwijking mogelijk worden gemaakt;

7 De bouwregels uit de stedenbouwkundige deelplannen, tezamen met de feitelijk gerealiseerde
situatie, gelden als uitgangspunt voor de bepaling van bouwgrenzen aan de binnenzijde van
de bouwblokken. Achter deze bouwgrenzen worden voorts uitsluitend vergunningvrije bouw-
werken (of nagenoeg vergelijkbare bouwwerken) toegestaan.

IN

6.2.3 Evenemententerrein Joris Ivensplein

Het Joris Ivensplein wordt regelmatig gebruik voor het houden van evenementen. Tot nu gaat het om
circa 5 evenementen per jaar, variérend van kermis tot een zomerfeest van de nabijgelegen bassi-
school. De evenementen zijn niet grootschalig, het gaat om maximaal 2.000 bezoekers per dag. Een
evenement duurt niet langer dan 5 dagen (exclusief opbouwen en afbreken).

Conform de bestaande situatie zal op het Joris Ivensplein ook het gebruik als evenemententerrein
mogelijk worden gemaakt. In het bestemmingsplan is bepaald wat onder een evenement wordt ver-
staan, hoeveel bezoekers maximaal per dag zijn toegestaan, de duur van een evenement, het aantal
evenementen en uiteraard wat de precieze locatie van het evenemententerrein is.

6.2.4 Windmolens

De wens bestaat om duurzaamheid en natuurlijke energiebronnen te stimuleren. Eén van de moge-
lijkheden om uitvoering aan deze wens te geven is het realiseren van windmolens op woningen. In de
uitwerkingsplannen zijn windmolens echter niet mogelijk.

Momenteel is er geen formeel beleid ten aanzien van windmolens op of bij woningen. Wel is er sprake
van een intern beleidskader voor de Zuidbuurt op Steigereiland. Voor deze buurt zijn stroken aange-
geven waar windmolens op de daken van woningen zijn toegestaan. Er is daarbij onderscheid ge-
maakt in windmolens tot 3,5 meter en windmolens tot 5 meter. Voor de rest van IJburg is niet uitge-
zocht waar windmolens zouden kunnen worden toegestaan. Om de realisatie van windmolens in 13-
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burg mogelijk te maken is in het bestemmingsplan een afwijkingsbevoegdheid opgenomen voor het
toestaan van kleine windmolens. Per geval kan daarmee door het stadsdeel een afweging worden
gemaakt of medewerking wenselijk is. Het stadsdeel zal eventuele overlast voor de omgeving en
zichtbaarheid vanaf straat daar ook bij betrekken. Bij een aanvraag voor Steigereiland Zuidbuurt zal
ook gekeken worden naar het interne beleidskader.

6.2.5 Steigers, drijvende terrassen en pleziervaartuigen

Bestaand situatie en planologische uitwerkingsplannen

Op en rondom de eilanden van 1Jburg is volop water aanwezig. In een deel van het water zijn steigers
(algemeen en/of privé) en/of drijvende terrassen aanwezig zoals rondom het Kleine Rieteiland en in
de Polygoongracht. Aan een deel van de steigers zijn pleziervaartuigen afgemeerd.

In de planologische uitwerkingsplannen zijn steigers toegestaan in de 'Groene Tunnel’, rondom de
Rieteilanden, in de waterbuurt op Steigereiland (waarbij tevens drijvende terrassen zijn toegestaan) en
op enkele plekken rondom de Zuidbuurt op Steigereiland. Het is afhankelijk van de locatie of het daar-
bij om privé steigers gaat of om algemene steigers. Zo zijn rondom Rieteiland Oost slechts 3 centrale
steigers toegestaan terwijl bij Kleine Rieteiland privé steigers zijn toegestaan. In de Polygoongracht
zijn geen steigers en drijvende terrassen toegestaan.

Keur

Volgens de huidige Keur uit 2011 (artikel 3.1) van AGV is het verboden zonder vergunning van het
bestuur van AGV in, boven of onder oppervlaktewaterlichamen steigers en afmeerpalen aan te bren-
gen, te hebben, te wijzigen of te verwijderen of om in oppervlaktewaterlichamen ligplaats te nemen, te
meren of te ankeren met een (woon)schip of drijvende inrichting (zoals drijvende terrassen). Volgens
het Keurbesluit Vrijstellingen (Artikel 5.1) is geen watervergunning vereist als de steiger minder dan
1,2 meter uit de waterkant steekt (zie voor overige voorwaarden artikel 5.1 van de Keur). Steigers
mogen in principe nooit breder zijn dan 1,2 meter, omdat de ruimte onder de steigers bereikbaar moet
zijn en blijven voor maai-, bagger- en ander onderhoud, en voor inspectie. Voor activiteiten die vol-
gens de Keur verboden zijn en niet voldoen aan de voorwaarden voor vrijstelling kunnen initiatiefne-
mers een vergunning aanvragen bij AGV. Met een vergunning kan AGV toestemming verlenen om
een activiteit uit te voeren ondanks algemeen verbod. AGV beoordeelt de vergunningaanvraag en
bepaalt de vergunningvoorwaarden met behulp van de Beleidsregels Keurvergunningen.

Nieuwe steigers moeten voldoen aan de huidige Keur / Keurbesluit Vrijstellingen/Beleidsregels Keur-
vergunningen.

Volgens het Keurbesluit Vrijstellingen (Artikel 5.2) is geen watervergunning vereist als het (woon)schip
of de drijvende inrichting (zoals een drijvend terras) niet geheel of gedeeltelijk in de middenstrook of
het stromingsprofiel ligt en er minimaal 0,3 meter afstand is tussen de onderkant van het (woon)schip /
de drijvende inrichting en de waterbodem (zie voor overige voorwaarden artikel 5.2). In de Keur staan
verder nog onderhoudsverplichtingen voor (woon)schepen en drijvende inrichtingen. Deze worden
genoemd in artikel 2.7. Aan deze voorwaarden moet worden voldaan.

Beleid

In het verleden zijn afspraken gemaakt tussen Waternet en Projectbureau IJburg ten aanzien van de
te realiseren steigers. Deze afspraken zijn vastgelegd in de notitie ‘IJburg de Kracht van water’ (2007),
de notitie ‘Steigers Groene Tunnel en Rieteilanden West (2002), het Steigerplan Zuidbuurt Steigerei-
land (2008) en de notitie ‘Steigers haven- en Rieteilanden IJburg’ (2002). Op basis van deze afspra-
ken wordt voor de ‘Groene Tunnel’ en rondom het Kleine Rieteiland uitgegaan van maximaal 1 steiger
per aangrenzend bouwperceel. Deze steiger mag een bouwhoogte van maximaal 1,5 meter vanaf het
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waterpeil hebben en een oppervlak van maximaal 3 m? (een breedte van maximaal 1 meter en een
lengte van maximaal 3 meter). Voor de iets smallere Hollandiagracht gelden dezelfde voorwaarden.
Aan de zuidzijde van het Grote Rieteiland en rond het Kleine Rieteiland geldt een maximum opperviak
van 4 m2. Voor de Waterbuurt op Steigereiland gelden de maxima zoals gesteld in de geldende uit-
werkingsplannen. Daarnaast zijn er nog enkele steigers toegestaan bij Rieteiland Oost en elders in het
plangebied.

Omdat de huidige drijvende terrassen in de Polygoongracht niet in overeenstemming zijn met de uit-
werkingsplannen is voor de Polygoongracht momenteel beleid in voorbereiding (richtlijnen voor drij-
vende terrassen in de Polygoongracht, inspraakversie oktober 2011). De richtlijnen zullen door Water-
net worden getoetst aan de Keur. Het concept-beleid gaat uit van het onder voorwaarden mogelijk
maken van drijvende terrassen mits een minimale doorvaartbreedte van de Polygoongracht is ge-
waarborgd.

Verder is er het Steigerplan Zuidbuurt Steigereiland (oktober 2008). In het bestemmingsplan is van-
wege de bezwaarprocedure niet direct rekening gehouden met het Steigerplan en de daarin voorziene
verruiming van de afmeervoorzieningen. Wel geldt er in het algemeen een afwijkingsbevoegdheid
maar deze kan pas worden toegepast indien door middel van een natuurtoets is aangetoond dat er
geen sprake is van een negatieve invioed op de instandhoudingsdoelstellingen van het nabijgelegen
Natura 2000 gebied.

Beleidskeuze steigers en drijvende terrassen en pleziervaartuigen

Ten aanzien van steigers en drijvende terrassen is uitgegaan van hetgeen is afgesproken tussen Wa-
ternet en het Projectbureau 1Jburg, met uitzondering van de Polygoongracht. In het bestemmingsplan
is namelijk al geanticipeerd op het in voorbereiding zijnde beleid voor de Polygoongracht. Drijvende
terrassen in delen van de Polygoongracht zijn conform het beleid als recht opgenomen. Daarnaast is
ook rekening gehouden met de realisatie van steigers door middel van een afwijkingsbevoegdheid. Op
die manier kunnen bijvoorbeeld steigers bij Steigereiland worden gerealiseerd, mits wordt voldaan aan
de gestelde criteria. Tenslotte zijn door middel van amendement 423 ook enkele steigers toegestaan
bij de Nico Jessekade.

Pleziervaartuigen zijn niet expliciet geregeld in dit bestemmingsplan. Het gebruik als ligplaats voor
pleziervaartuigen is inherent aan het gebruik als water.

6.2.6 Parkeren

Verschil stedenbouwkundige plannen en planologische uitwerkingsplannen

In de stedenbouwkundige deelplannen is in sommige gevallen aangegeven dat op eigen terrein, al
dan niet in gebouwde vorm, parkeerplaatsen volgens een bepaalde normering zijn voorgeschreven. In
de geldende uitwerkingsplannen zijn geen parkeernormen opgenomen omdat de gehanteerde normen
voor I1Jburg als geheel zijn toegepast. Parkeren is in de meeste uitwerkingsplannen toegestaan, in
ieder geval voor wat betreft de openbare ruimte en afhankelijk van het uitwerkingsplan ook in tui-
nen/erven en/of als gebouwde parkeervoorziening (al dan niet ondergronds).

Beleidskeuze parkeernormen

De parkeernormen voor IJburg als geheel waren van belang voor de ontwikkeling van 1Jburg. Nu het
grootste deel van 1Jburg is ontwikkeld is de vraag aan de orde of het opnemen van parkeernormen in
het nieuwe bestemmingsplan zinvol is. De insteek van stadsdeel Oost is om parkeernormen te gaan
reguleren via een (in voorbereiding zijnde) Nota Parkeernormen en de Bouwverordening en dit niet te
doen via een bestemmingsplan. Dit is overeenkomstig de bestaande praktijk ten aanzien van be-
stemmingsplannen, het advies van het Kennisplatform Verkeer & Vervoer en de insteek van de VNG.
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Het opnemen van parkeernormen in het bestemmingsplan is minder flexibel en actueel dan een Nota
Parkeernormen. Daarnaast is een gemiddelde of maximale parkeernorm in een bestemmingsplan
geen meerwaarde bij de toetsing van concrete bouwplannen. Nieuwe ontwikkelingen zullen namelijk
aan de toekomstige nota, contracten en stedenbouwkundige uitgangspunten moeten voldoen. Voor
bestaande situaties zijn de normen overbodig omdat veelal een ruime gebruiksregeling in het be-
stemmingsplan is opgenomen. Tenslotte is het stadsdeel zelf bevoegd en niet verplicht om parkeer-
plaatsen aan te leggen in de openbare ruimte. Het opnemen van parkeernormen in het bestemmings-
plan is daarom niet nuttig of wenselijk.

Beleidskeuze parkeren eigen terrein en openbare ruimte

Het is daarnaast wenselijk om de verschillen tussen de bestemmingsplanregelingen te uniformeren
voor zover dat mogelijk is. In het bestemmingsplan wordt uitgegaan van de bestaande situatie: daar
waar nu geparkeerd wordt, wordt parkeren in het bestemmingsplan ook toegestaan. In specifieke situ-
aties kan parkeren op eigen terrein onwenselijk blijken, bijvoorbeeld met het oog op de verkeersveilig-
heid. Voor dergelijke situaties kan een uitzondering worden gemaakt. Voor wat betreft de mogelijkhe-
den in de openbare ruimte is bij deze afweging van belang dat het stadsdeel als beheerder degene is
die bepaalt of al dan niet gebruik wordt gemaakt van de mogelijkheid om parkeerplaatsen aan te leg-
gen. Er bestaat dus geen noemenswaardig risico dat ineens ongewenst overal parkeerplaatsen wor-
den aangelegd. Wel is het zo dat de uitvoering van eventueel toekomstige beleidswijzigingen niet door
het bestemmingsplan wordt belemmerd. Het voorstel is dan ook om parkeren in dit kader niet toe te
staan in openbaar groen, maar wel in de openbare ruimte/verkeersbestemmingen.

Beleidskeuze ondergronds parkeren

In beginsel bestaat de wens om ondergronds parkeren te faciliteren voor de nog te ontwikkelen blok-
ken. Dit is in sommige uitwerkingsplannen niet of slechts beperkt toegestaan (zoals de Zuidbuurt op
Steigereiland) maar in de meeste gevallen juist wel. Het advies van Waternet zal doorslaggevend zijn
bij de vraag of (parkeer)kelders zonder meer toegestaan kunnen worden of niet. Wanneer dit haalbaar
blijkt, dan zullen die gebouwde, ondergrondse parkeervoorzieningen binnen het bouwblok moeten
worden gerealiseerd. Voor een gebouwde in/uitrit buiten het bouwvlak kan een uitzondering worden
gemaakt. Voor de nog te realiseren woningen op Steigereiland en Rieteiland Oost dient bij de realisa-
tie van een ondergrondse parkeervoorziening rekening te worden gehouden met een maximale bouw-
diepte.

Beleidskeuze in stand houden parkeervoorzieningen in woningen of tuinen

In de huidige situatie kunnen bestaande gebouwde parkeervoorzieningen in woningen, zonder plano-
logische procedure, worden betrokken bij de woonruimte en ongebouwde parkeerplaatsen kunnen
worden omgezet in tuinen of ander gebruik. Ter voorkoming daarvan wordt in het nieuwe bestem-
mingsplan in deze gevallen geregeld dat de bestaande parkeervoorzieningen in stand gehouden die-
nen te worden. Hierdoor wordt voorkomen dat de parkeerdruk op de openbare ruimte toeneemt aan-
gezien het opheffen van parkeergelegenheid op eigen terrein er toe zou leiden dat bewoners op straat
moeten parkeren omdat zij geen eigen parkeergelegenheid meer hebben,

6.3 De bestemmingen
In deze paragraaf worden de in het plangebied voorkomende bestemmingen kort toegelicht.
Bedrijf - Nutsvoorziening

Het zuiveringsgebouw in het Diemerpark is bestemd als ‘Bedrijf - Nutsvoorziening’. Ter plaatse van
deze bestemming is het gebruik als nutsvoorziening toegestaan.
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In de bouwregels is aangegeven welke maxima en andere voorwaarden gelden voor het bouwen van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde. Het Dagelijks Bestuur is daarbij bevoegd om na-
dere eisen te stellen aan de situering en omvang van bouwwerken indien dat nodig is ter voorkoming
van schade aan de in de bodem aanwezige beschermconstructie en drainagesysteem.

Overige nutsvoorzieningen in het plangebied zijn niet apart bestemd maar mogelijk gemaakt in andere
bestemmingen.

Centrum

Deze bestemming heeft betrekking op winkelcentrum IJburg en het winkelcluster Pampuslaan. Binnen
deze bestemming ligt het accent op detailhandel met daarboven wonen. De gronden met de bestem-
ming 'Centrum‘ mogen voor wat betreft de eerste bouwlaag (begane grond), de kelder en het souter-
rain worden gebruikt voor detailhandel en consumentverzorgende en zakelijke dienstverlening. Op
sommige plekken zijn er ook commerciéle ruimtes op de tweede bouwlaag. Deze commerciéle ruimtes
mogen ook worden gebruikt voor detailhandel en consumentverzorgende en zakelijke dienstverlening.

In de winkelclusters komen ook andere functies voor zoals bedrijven, horeca, etc. Deze andere func-
ties kunnen wenselijk zijn ter ondersteuning van het winkelcluster maar voorkomen dient te worden
dat deze andere functies de winkel- en dienstverleningfunctie verdringen. Deze andere functies zijn
daarom alleen toegestaan op plekken waar ze nu ook al voorkomen. De plekken waar deze andere
functies momenteel voorkomen zijn aangeduid. Bij winkelcluster Pampuslaan komt de aanduiding
overeen met de begrenzing van de betreffende functies. Bij winkelcentrum 1Jburg is een dergelijke
begrenzing niet mogelijk. Er is daarom gekozen voor een maximum per bestemmingsvlak. Dat maxi-
mum is overeenkomstige de huidige situatie en vastgelegd in de specifieke gebruiksregels.

Op één locatie wordt de tweede bouwlaag momenteel gebruikt als bedrijf. Het gebruik van de tweede
bouwlaag als bedrijf is positief bestemd maar het gebruik als detailhandel en dienstverlening is ook
toegestaan. De betreffende locatie is aangeduid.

Wonen, met inbegrip van short stay en aan-huis-verbonden beroepen en bedrijven (zie artikel 1), is
uitsluitend in de tweede bouwlaag en hoger toegestaan.

Binnen detailhandelsvestigingen en dienstverleningsvestigingen bevindt zich in de praktijk soms ook
ondergeschikte horeca, zoals een zitgelegenheid bij de bakker. Deze ondergeschikte horeca is als
recht toegestaan, mits wordt voldaan aan de gestelde maxima als bedoeld in de specifieke gebruiks-
regels.

In de bouwregels is aangegeven welke maxima en andere voorwaarden gelden voor het bouwen van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

In de specifieke gebruiksregels is aangegeven welke regels voor bepaalde functies gelden. Zo mag
detailhandel niet groter dan 1.500 m? zijn omdat er anders sprake zou zijn van grootschalige detail-
handel als bedoeld in het beleid van de gemeente Amsterdam. Ook gelden er ten aanzien van winkel-
centrum IJburglaan beperkingen ten aanzien van bepaalde functies (zie uitleg hiervoor) en zijn nieuwe
zelfstandige horeca, nieuwe geluidsgevoelige maatschappelijke dienstverlening en volumineuze de-
tailhandel aangemerkt als strijdig gebruik.

Om enige flexibiliteit te bieden is een uitbreiding van horeca mogelijk gemaakt door middel van een
afwijkingsbevoegdheid. De afwijkingsbevoegdheden zijn gebaseerd op de geldende uitwerkingsplan-
nen en maken het mogelijk om per winkelcluster extra horecavestigingen te realiseren. Het gaat om
vier extra horecavestigingen ter plaatse van winkelcluster Pampuslaan (uitgaande van een groei van
gemiddeld één horecavestiging per blok). Ter plaatse van winkelcluster 1Jburg zijn twee extra horeca
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I-vestigingen mogelijk gemaakt (uitgaande van een verdubbeling van het huidige aantal) en één extra
horeca IlI- of IV-vestiging (eveneens een verdubbeling van het huidige aantal).

Door middel van de afwijkingsbevoegdheid wordt het ook mogelijk om twee wat grotere horeca IV-
vestigingen te realiseren.

Tenslotte is er een wijzigingsbevoegdheid opgenomen die het mogelijk maakt om de aanduidingen
voor horeca te verplaatsen. Op die manier kan geanticipeerd worden op eventuele verhuisplannen
van horeca binnen een winkelcluster of indien ter plaatse van een horeca-aanduiding geen horeca
meer aanwezig is maar elders een nieuwe horecavestiging gewenst is.

Gemengd - 1

De bedrijvenstrook langs de Pedro de Medinalaan (Designstrip) is bestemd als ‘Gemengd - 1’. De
gronden mogen worden gebruikt voor bedrijven, creatieve functies, kantoren en maatschappelijke
dienstverlening. Ook ondergeschikte horeca is mogelijk. Daarnaast is op aangeduide locaties ook
volumineuze detailhandel en horeca van categorie IV toegestaan. De locaties voor volumineuze de-
tailhandel komen overeen met hetgeen is geregeld in de geldende uitwerkingen terwijl de locaties voor
horeca zijn gebaseerd op de bestaande situatie.

In de bouwregels is aangegeven welke maxima en andere voorwaarden gelden voor het bouwen van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

In de bestemming is een afwijkingsbevoegdheid opgenomen voor het toestaan van gebouwen buiten
de bouwvlakken ten behoeve van het realiseren van een verbinding tussen twee gebouwen. Er is
daarbij aangegeven aan welke voorwaarden dient te worden voldaan om toepassing aan de wijzi-
gingsbevoegdheid te kunnen geven.

In de specifieke gebruiksregels is aangegeven welke regels voor bepaalde functies gelden. Zo is ge-
luidsgevoelige maatschappelijke dienstverlening om akoestische redenen uitgesloten. Voor volumi-
neuze detailhandel geldt een maximum oppervlak conform de stedenbouwkundige planvorming.

Gemengd - 2

De strook aan de noordzijde van de IJburglaan is bestemd als ‘Gemengd - 2'. Binnen deze bestem-
ming zijn in de eerste bouwlaag, de kelder en het souterrain bedrijven, consumentverzorgende en
zakelijke dienstverlening, creatieve functies, detailhandel, kantoren en maatschappelijke dienstverle-
ning toegestaan. Daarnaast is wonen, met inbegrip van short stay en aan-huis-verbonden beroepen
en bedrijven (zie artikel 1) in alle bouwlagen toegestaan. Horeca van categorie | en IV is ook toege-
staan maar alleen in de eerste bouwlaag van de daarvoor aangeduide gronden.

Binnen bijvoorbeeld detailhandelsvestigingen en dienstverleningsvestigingen bevindt zich in de prak-
tijk soms ook ondergeschikte horeca, zoals een zitgelegenheid bij de bakker. Deze ondergeschikte
horeca is als recht toegestaan, mits wordt voldaan aan de gestelde maxima als bedoeld in de speci-
fieke gebruiksregels.

In de bouwregels is aangegeven welke maxima en andere voorwaarden gelden voor het bouwen van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

In de specifieke gebruiksregels is aangegeven welke regels gelden. Om te voorkomen dat het aantal
bedrijfsruimtes verder toeneemt (en daarmee de leegstand) is het gebruik van de eerste bouwlaag, de
kelder en het souterrain ten behoeve van bedrijven, detailhandel, consumentverzorgende en zakelijke
dienstverlening, kantoren en maatschappelijke dienstverlening niet toegestaan ter plaatse van de
aanduiding 'specifieke vorm van gemengd uitgesloten - niet woonfuncties'. Deze aangeduide gronden
worden in de bestaande situatie voor wat betreft de eerste bouwlaag, de kelder en het souterrain ge-
bruikt als woning.
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Er zijn verder regels opgenomen ten aanzien van detailhandel en consumentverzorgende en zakelijke
dienstverlening. Er is daarbij conform de geldende uitwerkingsplannen onderscheid gemaakt in het
gedeelte van de IJburglaan ten noordwesten van de Willy Mullenskade en ten zuidwesten van de Willy
Mullenskade.

Conform het geldende uitwerkingsplan is in het meest westelijke blok aan de IJburglaan, naast de al
bestaande en aangeduide horecavestiging, één horecavestiging toegestaan mits in het tegenoverge-
legen blok geen horecavestiging aanwezig is.

Om te voorkomen dat het aantal parkeerplaatsen op eigen terrein verminderd, en daarmee de druk op
de openbare ruimte toeneemt, is bepaald dat een eenmaal gerealiseerde parkeerplaats in stand dient
te worden gehouden.

In afwijking van de specifieke gebruiksregels kan het Dagelijks Bestuur toepassing geven aan een
afwijkingsbevoegdheid door meer detailhandelsvestigingen toe te staan. Voor de toepassing van deze
bevoegdheid gelden wel enkele aanvullende voorwaarden.

Tenslotte is er een wijzigingsbevoegdheid opgenomen die het mogelijk maakt om de aanduidingen
voor horeca te verplaatsen. Op die manier kan geanticipeerd worden op eventuele verhuisplannen
van horeca langs de IJburglaan of indien ter plaatse van een horeca-aanduiding geen horeca meer
aanwezig is maar elders een nieuwe horecavestiging gewenst is.

Gemengd - 3

Een deel van de bebouwing rondom de jachthaven is bestemd als ‘Gemengd - 3. Binnen deze be-
stemming zijn in de eerste bouwlaag, de kelder en het souterrain bedrijven, consumentverzorgende en
zakelijke dienstverlening, creatieve functies, horeca IV (ter plaatse van een aanduiding) en maat-
schappelijke dienstverlening toegestaan. Daarnaast is wonen, met inbegrip van short stay en aan-
huis-verbonden beroepen en bedrijven (zie artikel 1) in alle bouwlagen toegestaan.

Binnen bijvoorbeeld detailhandelsvestigingen en dienstverleningsvestigingen bevindt zich in de prak-
tijk soms ook ondergeschikte horeca, zoals een zitgelegenheid bij de bakker. Deze ondergeschikte
horeca is als recht toegestaan, mits wordt voldaan aan de gestelde maxima als bedoeld in de speci-
fieke gebruiksregels.

In de bouwregels is aangegeven welke maxima en andere voorwaarden gelden voor het bouwen van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

In de specifieke gebruiksregels is aangegeven welke regels gelden ten aanzien van onder meer de-
tailhandel en horeca.
Om te voorkomen dat het aantal parkeerplaatsen op eigen terrein verminderd, en daarmee de druk op
de openbare ruimte toeneemt, is bepaald dat een eenmaal gerealiseerde parkeerplaats in stand dient
te worden gehouden.

Omdat rondom de jachthaven een horecaconcentratie wenselijk is en het geldende uitwerkingsplan
hierin voorziet is in het bestemmingsplan rekening gehouden met een uitbreiding van het aantal hore-
cavestigingen. Deze uitbreiding is mogelijk gemaakt door middel van een afwijkingsbevoegdheid van
de gebruiksregels. Toepassing van de afwijkingsbevoegdheid is alleen mogelijk indien er geen sprake
is van een onevenredige aantasting van het woon- of leefklimaat in de omgeving van de betreffende
vestiging. Door middel van de afwijkingsbevoegdheid kunnen er vestigingen horeca | en Il worden
toegestaan en er kunnen extra vestigingen horeca IV buiten de opgenomen aanduidingen worden
gerealiseerd. Tevens kan er één bestaande of één nieuw te realiseren horecavestiging worden ge-
bruikt voor horeca Ilb (een nachtzaak).
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Tenslotte is er een wijzigingsbevoegdheid opgenomen die het mogelijk maakt om de aanduidingen
voor horeca van categorie IV te verplaatsen. Op die manier kan geanticipeerd worden op eventuele
verhuisplannen van horeca IV in het gebied langs de jachthaven of indien ter plaatse van een horeca-
aanduiding geen horeca meer aanwezig is maar elders een nieuwe horecavestiging gewenst is.

Gemengd - 4

In het plangebied is een aantal gebouwen aanwezig die (bijna) volledig worden gebruikt voor niet-
woonfuncties. Deze gebouwen zijn bestemd als ‘Gemengd - 4’. Binnen deze bestemming zijn bedrij-
ven, consumentverzorgende en zakelijke dienstverlening, creatieve functies, kantoren en maatschap-
pelijke dienstverlening toegestaan. Horeca van categorie | en IV en wonen (inclusief short stay en
aan-huis-verbonden beroepen en -bedrijven) zijn ook toegestaan maar alleen ter plaatse van de daar-
voor aangeduide gronden.

Binnen bijvoorbeeld detailhandelsvestigingen en dienstverleningsvestigingen bevindt zich in de prak-
tijk soms ook ondergeschikte horeca, zoals een zitgelegenheid bij de bakker. Deze ondergeschikte
horeca is als recht toegestaan, mits wordt voldaan aan de gestelde maxima als bedoeld in de speci-
fieke gebruiksregels.

In de bouwregels is aangegeven welke maxima en andere voorwaarden gelden voor het bouwen van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

In de specifieke gebruiksregels is aangegeven welke regels voor bepaalde functies gelden. Zo is ge-
luidsgevoelige maatschappelijke dienstverlening om akoestische redenen uitgesloten, behalve ter
plaatse van het bestaande gebouw op de hoek van de IJburglaan en de Pampuslaan. Ook zijn er re-
gels opgenomen voor horeca van categorie IV.

Om te voorkomen dat het aantal parkeerplaatsen op eigen terrein verminderd, en daarmee de druk op
de openbare ruimte toeneemt, is bepaald dat een eenmaal gerealiseerde parkeerplaats in stand dient
te worden gehouden.

In afwijking van de specifieke gebruiksregels kan het Dagelijks Bestuur toepassing geven aan een
afwijkingsbevoegdheid door ook horeca van categorie | en Il toe te staan ter plaatse van de toegesta-
ne horeca van categorie 1V. Voor de toepassing van deze bevoegdheid gelden wel enkele aanvullen-
de voorwaarden.

Gemengd - 5

Op Steigereiland zijn twee braakliggende terreinen die nog bebouwd gaan worden. Eén van deze
twee terreinen is bestemd als ‘Gemengd - 5. In de bestemming is zoveel mogelijk rekening gehouden
met de bepalingen zoals opgenomen in het geldende uitwerkingsplan. Binnen de bestemming is naast
het gebruik als wonen, met inbegrip van short stay en aan-huis-verbonden beroepen en bedrijven (zie
artikel 1) ook het gebruik als atelier toegestaan.

In de bouwregels is aangegeven welke maxima en andere voorwaarden gelden voor het bouwen van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde. In verband met het grondwater zijn er ook bepa-
lingen opgenomen ten aanzien van de maximale bouwdiepte.

Om te voorkomen dat het aantal parkeerplaatsen op eigen terrein verminderd, en daarmee de druk op
de openbare ruimte toeneemt, is bepaald dat een eenmaal gerealiseerde parkeerplaats in stand dient

te worden gehouden.

De bestemming heeft geen betrekking op de braakliggende terreinen in het grootstedelijk gebied.
Hiervoor zal een separate planologische procedure worden gevolgd.
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Gemengd - 6

Op Haveneiland is een aantal braakliggende terreinen aanwezig die nog bebouwd gaan worden. Deze
terreinen zijn bestemd als ‘Gemengd - 6’. In de bestemming is zoveel mogelijk rekening gehouden met
de bepalingen zoals opgenomen in het ter plaatse geldende uitwerkingsplan of herziening van het
geldende bestemmingsplan. Binnen de bestemming ‘Gemengd - 6 is naast het gebruik als wonen,
met inbegrip van short stay en aan-huis-verbonden beroepen en bedrijven (zie artikel 1) ook het ge-
bruik ten behoeve van onder meer bedrijven, detailhandel en horeca toegestaan.

In de bouwregels is aangegeven welke maxima, minima en andere voorwaarden gelden voor het
bouwen van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde. Naast enkele algemene regels zijn
daarbij ook regels ten aanzien van specifieke bouwblokken opgenomen.

Conform het geldende uitwerkingsplan zijn voor enkele bouwblokken afwijkingsbevoegdheden opge-
nomen om af te kunnen wijken van enkele specifieke bouwregels.

In de specifieke gebruiksregels is aangegeven welke regels voor bepaalde functies gelden. Ook hier is
onderscheid gemaakt in specifieke bouwblokken.

De bestemming heeft geen betrekking op de braakliggende terreinen in het grootstedelijk gebied.
Hiervoor zal een separate planologische procedure worden gevolgd.

Gemengd - 7

Bij de jachthaven komt een bedrijfsgebouw. Deze is bestemd als ‘Gemengd - 7°. In de bestemming is
zoveel mogelijk rekening gehouden met de bepalingen zoals opgenomen in het geldende uitwerkings-
plan. Binnen de bestemming is het gebruik als bedrijven, creatieve functies, maatschappelijke dienst-
verlening en sport toegestaan.

In de bouwregels is aangegeven welke maxima en andere voorwaarden gelden voor het bouwen van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Groen -1

In het plangebied komen diverse groenvoorzieningen voor. De grotere groenvoorzieningen zijn be-
stemd als ‘Groen - 1’. De bestemming heeft geen betrekking op het Theo van Goghpark en het Die-
merpark. Binnen de bestemming ‘Groen - 1’ is het gebruik als onder meer groen, fiets- en/of voetpa-
den, speelvoorzieningen en water toegestaan. Bij een deel van het Joris Ivensplein is een evenemen-
tenterrein toegestaan. Parkeren is niet toegestaan, met uitzondering van de specifiek aangeduide
gronden. Bij de hoek IJburglaan-Pampuslaan is een openbaar vervoer wachthuis toegestaan ter
plaatse van een specifieke aanduiding.

In de bouwregels is aangegeven welke maxima en andere voorwaarden gelden voor het bouwen van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

In de specifieke gebruiksregels is aangegeven welke regels voor evenementen op het Joris Ivensplein
gelden.

Groen - 2
Het Theo van Goghpark is bestemd als ‘Groen - 2’. Binnen deze bestemming is het gebruik als onder

meer groen, fiets- en/of voetpaden, speelvoorzieningen en water toegestaan. Ook is horeca toege-
staan. Het gaat daarbij om een te realiseren horecapaviljoen.
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In de bouwregels is aangegeven welke maxima en andere voorwaarden gelden voor het bouwen van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Conform de bepalingen in de Structuurvisie van de gemeente Amsterdam is in de specifieke gebruiks-
regels bepaald hoeveel verharding is toegestaan binnen de bestemming. Het oppervlak is gebaseerd
op het huidige oppervlak aan verharding (circa 8.300 m?). Dit oppervlak heeft geen betrekking op de
toegestane bebouwing.

Groen - 3

Het gehele Diemerpark is bestemd als ‘Groen - 3. Binnen deze bestemming is het gebruik als onder
meer groen, fiets- en/of voetpaden, natuur, recreatief medegebruik, speelvoorzieningen en water toe-
gestaan. Ook zijn enkele bestaande recreatiewoningen toegestaan.

In de bouwregels is aangegeven welke maxima en andere voorwaarden gelden voor het bouwen van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde. Het Dagelijks Bestuur is daarbij bevoegd om na-
dere eisen te stellen aan de situering en omvang van bouwwerken indien dat nodig is ter voorkoming
van schade aan de in de bodem aanwezige beschermconstructie en drainagesysteem.

Omdat een deel van de bestaande waterlopen als ‘Groen - 3’ is bestemd is in de specifieke gebruiks-
regels bepaald dat een minimaal oppervlak water aanwezig dient te zijn. Op die manier wordt voorko-
men dat de hoeveelheid waterberging afneemt.

Ter bescherming van de in de bodem aanwezige beschermconstructie en drainagesysteem geldt in
een deel van het Diemerpark dat bepaalde werken en werkzaamheden, niet zijnde bouwen, een om-
gevingsvergunning nodig is. Het gaat daarbij onder meer om het planten van diepwortelende beplan-
ting en het afgraven van de bodem.

Maatschappelijk

In het plangebied is een aantal gebouwen aanwezig die worden gebruikt voor maatschappelijke
dienstverlening, zoals scholen. Deze gebouwen (met bijbehorende erven) zijn bestemd als ‘Maat-
schappelijk’. Binnen deze bestemming is het gebruik als maatschappelijke dienstverlening toegestaan.
Ook ondergeschikte horeca (zoals een kantine) is mogelijk.

In de bouwregels is aangegeven welke maxima en andere voorwaarden gelden voor het bouwen van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde. In verband met het grondwater zijn er ook bepa-

lingen opgenomen ten aanzien van de maximale bouwdiepte.

In de specifieke gebruiksregels is bepaald dat schoolpleinen alleen mogen worden gebruikt voor
schoolgerelateerde activiteiten.

Er is ook een wijzigingsbevoegdheid opgenomen die het mogelijk maakt om bedrijven en kantoren toe
te staan binnen de bestemming. Dit kan wenselijk zijn indien een bestaand gebouw niet langer meer
in gebruik is als maatschappelijke dienstverlening.

Recreatie

De jachthaven is bestemd als ‘Jachthaven’. Binnen deze bestemming is het gebruik als jachthaven,
een veerdienst, een zeilverhuurbedrijf, een ligplaats voor een bedrijfsvaartuig en water toegestaan.

In de bouwregels is aangegeven welke maxima gelden voor het bouwen van bouwwerken, geen ge-
bouwen zijnde.
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In de specifieke gebruiksregels is aangegeven hoeveel ligplaatsen zijn toegestaan. Tevens is aange-
geven dat het gebruik als ligplaats voor woonboten als strijdig gebruik wordt aangemerkt. Dergelijk
gebruik is niet wenselijk binnen de jachthaven.

Sport

In het plangebied zijn twee sportcomplexen aanwezig, namelijk in het Diemerpark en op Rieteiland
Oost. Deze zijn allebei bestemd als ‘Sport’. Binnen deze bestemming is het gebruik als sport en sport-
gerelateerd evenement toegestaan. Ook ondergeschikte detailhandel en ondergeschikte horeca (zo-
als een kantine) zijn toegestaan. Op een deel van het sportpark Rieteiland Oost zijn een manege en
een bedrijffswoning toegestaan. Parkeren is toegestaan bij sportpark Rieteiland Oost en in een deel
van het sportpark in het Diemerpark. Watergerelateerde sport is niet toegestaan bij beide sportparken
omdat watersport gevolgen kan hebben voor het nabij gelegen Natura 2000-gebied.

In de bouwregels is aangegeven welke maxima gelden voor het bouwen van gebouwen en bouwwer-
ken, geen gebouwen zijnde. Het Dagelijks Bestuur is daarbij bevoegd om nadere eisen te stellen aan
de situering en omvang van bouwwerken indien dat nodig is ter voorkoming van een onevenredige
aantasting van ecologische waarden en/of schade aan de in de bodem aanwezige beschermconstruc-
tie en drainagesysteem.

Conform het geldende uitwerkingsplan is een afwijkingsbevoegdheid opgenomen om bij Rieteiland
Oost een tennishal te kunnen realiseren. In de afwijkingsbevoegdheid is aangegeven welke voor-
waarden daarbij van toepassing zijn.

Conform de bepalingen in de Structuurvisie van de gemeente Amsterdam is in de specifieke gebruiks-
regels bepaald hoeveel verharding is toegestaan binnen de bestemming. Dit opperviak heeft geen
betrekking op de toegestane bebouwing. Ook is aangegeven dat watergerelateerde sport, zelfstandige
horeca, zalenverhuur en horeca Ilb als strijdig gebruik worden aangemerkt.

In het bestemmingsplan is rekening gehouden met de wens om het parkeren ten behoeve van sport-
park 1Jburg te verbeteren. Omdat uit de pilot is gebleken dat parkeren in de parkeergarage van het
winkelcentrum geen volwaardige en geen toekomstbestendige oplossing biedt voor de parkeerbehoef-
te van het sportpark in het Diemerpark, is parkeren in het Diemerpark mogelijk gemaakt (zie ook para-
graaf 2.6.1). Er is daarbij uitgegaan van parkeren op locatie 1a. Deze locatie is aangeduid als ‘par-
keerterrein’. In de specifieke gebruiksregels is bepaald dat ter plaatse van deze aanduiding maximaal
42 parkeerplaatsen zijn toegestaan. In het bestemmingsplan is ook locatie 4a mogelijk maar alleen na
toepassing van een wijzigingsbevoegdheid. Om deze wijzigingsbevoegdheid te kunnen toepassen
dient aan een aantal voorwaarden te worden voldaan. Zo mogen er geen parkeerplaatsen op locatie
1a zijn gerealiseerd en dient locatie 4a op een verkeerskundig aanvaardbare manier te worden ontslo-
ten via de Diemerzeedijk (en verder). Ook dienen negatieve effecten ten aanzien van ecologie (ecolo-
gische verbindingszones) zoveel mogelijk te worden voorkomen.

Naar aanleiding van amendement 423 is het ook mogelijk om het toegestane gebruik als parkeerter-
rein in het sportpark door middel van de wijzigingsbevoegdheid te schrappen mits de 42 parkeerplaat-
sen deels of geheel buiten het sportpark zijn gerealiseerd.

Tuin

Een groot deel van de binnenterreinen van de bouwblokken alsmede de tuinen van de woningen aan
de Diemerzeedijk zijn bestemd als ‘Tuin’. Binnen deze bestemming is het gebruik als tuin, groen, plein
en speelvoorziening en water toegestaan. Daarnaast mogen delen, conform de bestaande situatie,
worden gebruikt als parkeerterrein of ten behoeve van horeca van categorie IV. De betreffende gron-
den zijn daar specifiek voor aangeduid,
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In de bouwregels is aangegeven welke maxima en andere voorwaarden gelden voor het bouwen van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Om te voorkomen dat het aantal parkeerplaatsen op eigen terrein verminderd, en daarmee de druk op
de openbare ruimte toeneemt, is bepaald dat een eenmaal gerealiseerde parkeerplaats in stand dient
te worden gehouden.

Verkeer - 1

De openbare ruimte die niet als groen of water is bestemd is bestemd als ‘Verkeer -1'. Alleen de gron-
de waar geen autoverkeer is toegestaan zijn apart bestemd, namelijk als ‘Verkeer - 2. In de bestem-
ming ‘Verkeer - 1’ is het gebruik als wegen, staten, pleinen, fiets- en voetpaden en parkeervoorzienin-
gen toegestaan. Tevens zijn conform de bestaande situatie railverkeer ten behoeve van tramverkeer,
een kiosk voor horeca | en sluizen toegestaan ter plaatse van een specifieke aanduiding.

In de bouwregels is aangegeven welke maxima en andere voorwaarden gelden voor het bouwen van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Verkeer - 2

De openbare ruimte waar geen autoverkeer is toegestaan is bestemd als ‘Verkeer - 2"._In de bestem-
ming is het gebruik als pleinen en fiets- en voetpaden toegestaan. Tevens zijn conform de bestaande
situatie sluizen en een sluiswachtersvoorziening toegestaan ter plaatse van een specifieke aandui-
ding. Ook is rekening gehouden met het gebruik van het Joris Ivensplein als evenemententerrein en
het gewenste gebruik vanwege een weekmarkt (eenmaal per week).

In de bouwregels is aangegeven welke maxima en andere voorwaarden gelden voor het bouwen van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

In de specifieke gebruiksregels is aangegeven welke regels voor evenementen op het Joris Ivensplein
gelden.

Water

Het water binnen het plangebied is bestemd als ‘Water’. Binnen deze bestemming is naast het gebruik
als water ook het gebruik als onder meer natuurlijke oevers, moeraseilanden en, extensief recreatief
medegebruik toegestaan. De aanwezige sluizen en gemalen zijn conform de bestaande situatie toe-
gestaan. Daarnaast zijn in delen van het water drijvende terrassen en steigers toegestaan. De locaties
waar deze bouwwerken zijn toegestaan zijn afgestemd op de geldende uitwerkingsplannen dan wel
de afspraken met Waternet (zie paragraaf 6.2.5) dan wel de locaties zoals benoemd in amendement
423. Ook is er een zone ten behoeve van ligplaatsen. Deze ligplaatsen zijn toegestaan langs de Cas
van Oorthuyskade (varende woonschepen).

In de bouwregels is aangegeven welke maxima en andere voorwaarden gelden voor het bouwen van
gebouwen (uitsluitend het gemaal) en bouwwerken, geen gebouwen zijnde. Voor de steigers zijn ver-
schillende aanduidingen gebruikt waarbij per aanduiding onderscheid is gemaakt in de toegestane
maxima. Deze maxima zijn afgestemd op de afspraken tussen Waternet en het Projectbureau 1Jburg.

Voor de drijvende terrassen in de Polygoongracht geldt dat het Dagelijks Bestuur bevoegd is om na-
dere eisen te stellen aan de situering en maatvoering van de drijvende terrassen om zo eventueel
aanwezige rietkragen te beschermen.

Om de realisatie van twee fietsenstallingen bij de ligplaatsen voor woonschepen langs de Cas Oort-
huyskade mogelijk te maken is een afwijkingsbevoegdheid opgenomen. Deze kan worden toegepast
zodra het stadsdeel instemt met het uitgewerkte voorstel. Het gaat in ieder geval om maximaal twee
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gebouwen van ieder maximaal 50 m2. De bouwhoogte bedraagt 4 meter, gemeten vanaf de hoogte
van de Cas Oorthuyskade.

In de specifieke gebruiksregels is bepaald dat ligplaatsen van o.a. woonboten niet zijn toegestaan,
met uitzondering van de speciaal daarvoor aangeduide zones.

Drijvende terrassen en woonschepen zijn geen bouwwerken. De voor deze drijvende terrassen en
woonschepen van toepassing zijnde maxima en minima zijn vastgelegd in de specifieke gebruiksre-
gels.

In de bestemming ‘Water’ zijn twee afwijkingsbevoegdheden opgenomen om steigers mogelijk te ma-
ken buiten de steigeraanduidingen. Deze afwijkingsbevoegdheden kunne bijvoorbeeld worden toege-
past voor het realiseren van steigers bij Steigereiland. Er is onderscheid gemaakt in steigers ten be-
hoeve van woningen en collectieve steigers. Bij de toepassing van de afwijkingsbevoegdheid voor
steigers bij woningen is maximaal 1 steiger per aangrenzend bouwperceel toegestaan. Het gaat daar-
bij om bouwpercelen die direct aan de bestemming ‘Water’ grenzen en om bouwpercelen die slechts
door middel van een weg of een groenstrook van de bestemming ‘Water’ worden gescheiden (zoals
het Inspectiepad). In beide afwijkingsbevoegdheden zijn maximale maten voor de steigers aangege-
ven. Bij de collectieve steigers geldt dat deze op minimaal 3 meter uit de oeverlijn dienen te zijn gele-
gen. De collectieve steigers zijn dan te bereiken via een loopplank. Tenslotte geldt voor beide afwij-
kingsbevoegdheden dat aangetoond dient te worden dat er geen negatieve invioed zal ontstaan op de
instandhoudingsdoelstellingen van het nabij gelegen Natura 2000-gebied (Markermeer en IJmeer).

Wonen - 1

Het grootste deel van de blokken waarin overwegend woningen aanwezig zijn en de woningen aan de
Diemerzeedijk zijn bestemd als ‘Wonen - 1’. Binnen deze bestemming is het gebruik als wonen, met
inbegrip van short stay en aan-huis-verbonden beroepen en bedrijven (zie artikel 1) toegestaan. In de
plint van een aantal gebouwen zijn ook commerciéle ruimtes aanwezig. Deze ruimtes zijn aangeduid
als ‘gemengd’ en mogen worden gebruikt voor bedrijven, consumentverzorgende en zakelijke dienst-
verlening, creatieve functies, kantoren en maatschappelijke dienstverlening. Detailhandel, horeca van
categorie 1V, horeca van categorie V en een zorginstelling zijn ook toegestaan maar alleen indien
gronden als zodanig zijn aangeduid.

In de bouwregels is aangegeven welke maxima en andere voorwaarden gelden voor het bouwen van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Voor een aantal blokken langs de Zwanenbloemlaan en de Mattenbiestraat geldt dat een deel van de
bebouwing dan wel de woningen verhoogd kan worden volgens de stedenbouwkundige uitwerkings-
plannen. Omdat daarbij niet precies bepaald is welke delen van de blokken dan wel de woningen ver-
hoogd kunnen worden is in de bestemming een afwijkingsbevoegdheid opgenomen.

In de specifieke gebruiksregels is aangegeven welke regels voor bepaalde functies gelden. Conform
het geldende uitwerkingsplan is in het daarvoor aangeduide blok aan de IJburglaan, één horecavesti-
ging toegestaan mits in het tegenovergelegen blok ten noorden van de IJburglaan niet meer dan één
extra horecavestiging aanwezig is. Nieuwe geluidsgevoelige maatschappelijke dienstverlening is niet
toegestaan vanwege akoestische redenen.

Om te voorkomen dat het aantal parkeerplaatsen op eigen terrein verminderd, en daarmee de druk op
de openbare ruimte toeneemt, is bepaald dat een eenmaal gerealiseerde parkeerplaats in stand dient
te worden gehouden.

Teneinde een synergie te bewerkstelligen met de haven en het horecacluster daar is in de onderbou-
wing economisch programma 1Jburg le fase aanbevolen om in de straten tussen de haven en de
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Pampuslaan (Frans Zieglerstraat en Pieter Oosterhuisstraat) meer niet-woonfuncties toe te staan. Dit
is in het bestemmingsplan mogelijk gemaakt door middel van een afwijkingsbevoegdheid. Deze maakt
het mogelijk om bedrijven, kantoren en maatschappelijke dienstverlening toe te staan in de plint van
de bebouwing.

Tenslotte is er een wijzigingsbevoegdheid opgenomen die het mogelijk maakt om enkele aanduidin-
gen te verplaatsen. Op die manier kan geanticipeerd worden op eventuele verhuisplannen van een
ondernemer binnen de bestemming of indien ter plaatse van een aanduiding geen commerciéle ruimte
meer aanwezig is maar elders een nieuwe vestiging gewenst is.

Wonen - 2

De kavels op Klein Rieteiland zijn bestemd als ‘Wonen - 2’. Binnen deze bestemming is het gebruik
als wonen, met inbegrip van short stay en aan-huis-verbonden beroepen en bedrijven (zie artikel 1)
toegestaan.

In de bouwregels is aangegeven welke maxima en andere voorwaarden gelden voor het bouwen van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde. Voor de tweede bouwlaag van een woning geldt
daarbij dat slechts een deel mag worden bebouwd, namelijk maximaal 30% van het oppervlak van de
kadastrale kavel waarop de woning staat.

Om te voorkomen dat het aantal parkeerplaatsen op eigen terrein verminderd, en daarmee de druk op
de openbare ruimte toeneemt, is bepaald dat een eenmaal gerealiseerde parkeerplaats in stand dient
te worden gehouden.

Wonen - 3

Op IJburg zijn kavels met vrijstaande woningen. Deze kavels zijn bestemd als ‘Wonen - 3’ waarbij
rekening is gehouden met de bouwenveloppe die voor deze kavels van toepassing is. Er gelden daar-
door iets afwijkende bouwregels dan bij de andere woonbestemmingen. Binnen de bestemming is het
gebruik als wonen, met inbegrip van short stay en aan-huis-verbonden beroepen en bedrijven (zie
artikel 1) toegestaan.

In de bouwregels is aangegeven welke maxima en andere voorwaarden gelden voor het bouwen van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Om te voorkomen dat het aantal parkeerplaatsen op eigen terrein verminderd, en daarmee de druk op
de openbare ruimte toeneemt, is bepaald dat een eenmaal gerealiseerde parkeerplaats in stand dient
te worden gehouden.

Wonen - 4

De kavels van de drijvende waterwoningen in de Noordbuurt van Steigereiland zijn bestemd als ‘Wo-
nen - 4’. Binnen de bestemming is het gebruik als wonen, met inbegrip van short stay en aan-huis-
verbonden beroepen en bedrijven (zie artikel 1) toegestaan. Ook water is toegestaan.

In de bouwregels is aangegeven welke maxima en andere voorwaarden gelden voor het bouwen van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Wonen - 5

De kavels van de drijvende waterwoningen in de Waterbuurt van Steigereiland zijn bestemd als ‘Wo-
nen - 5'. Binnen de bestemming is het gebruik als wonen, met inbegrip van short stay en aan-huis-
verbonden beroepen en bedrijven (zie artikel 1) toegestaan. Ook water is toegestaan.
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In de bouwregels is aangegeven welke maxima en andere voorwaarden gelden voor het bouwen van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde. De bouwregels binnen deze bestemming wijken
iets af van de bouwregels in de bestemming ‘Wonen - 4'.

In de bouwregels is aangegeven welke maxima en andere voorwaarden gelden voor het bouwen van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Wonen - 6

De kavels op Rieteiland Oost zijn bestemd als ‘Wonen - 6". Binnen deze bestemming is het gebruik als
wonen, met inbegrip van short stay en aan-huis-verbonden beroepen en bedrijven (zie artikel 1) toe-
gestaan.

In de bouwregels is aangegeven welke maxima en andere voorwaarden gelden voor het bouwen van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde. In verband met het grondwater zijn er ook bepa-
lingen opgenomen ten aanzien van de maximale bouwdiepte.

Conform het geldende uitwerkingsplan is er een afwijkingsbevoegdheid opgenomen om bouwvlakken
samen te kunnen voegen. Op die manier kunnen enkele grotere woningen worden gerealiseerd. Door
middel van de wijzigingsbevoegdheid kunnen samen te voegen bouwblokken op de planverbeelding
worden aangepast.

Om te voorkomen dat het aantal parkeerplaatsen op eigen terrein verminderd, en daarmee de druk op
de openbare ruimte toeneemt, is bepaald dat een eenmaal gerealiseerde parkeerplaats in stand dient
te worden gehouden.

Leiding - Gas

In het zuidwesten van het plangebied ligt een tracé van een hogedruk gastransportleiding. De leiding
en de bijbehorende belemmeringenstrook is dubbelbestemd. Het gebruik en bebouwing van de onder-
liggende bestemming (bijvoorbeeld ‘Water’) is alleen toegestaan indien dit niet leidt tot een onevenre-
dige aantasting van de gasleiding.

Afbeelding: de gronden die zijn dubbelbestemd
als ‘Leiding - Gas

Ter bescherming van de gasleiding is voor bepaalde werken en werkzaamheden, niet zijnde bouwen,
een omgevingsvergunning nodig. Het gaat daarbij onder meer om het planten van diepwortelende
beplanting en het afgraven van de bodem.
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Ook is er een wijzigingsbevoegdheid opgenomen om de dubbelbestemming te verwijderen of aan te
passen indien de bestaande leiding is verwijderd of aangepast.

Leiding - Hoogspanningsverbinding - 1 t/m 2

De 150 kV hoogspanningsverbinding tussen Diemen en Venserweg en de 380 kV hoogspanningsver-
binding tussen Oostzaan en Diemen zijn dubbelbestemd. Het gebruik en bebouwing van de onderlig-
gende bestemming (bijvoorbeeld ‘Groen - 3’) is alleen toegestaan indien dit niet leidt tot een oneven-
redige aantasting van de hoogspanningsverbinding.

Afbeelding: de gronden die zijn dubbelbestemd
als ‘Leiding - Hoogspanningsverbinding - 1

— > _ -77_\%n'7
. e

‘Leiding - Hoogspanningsverbindi}\_gf 2

Afbeelding: de gronden die zijn dubbelbestemd als ‘Leiding - Hoogspanningsverbinding - 2’

Waarde - Archeologie 1 t/m 3

Ter bescherming van de mogelijke archeologische waarden is een deel van het plangebied dubbelbe-
stemd. Het gebruik en bebouwing van de onderliggende bestemming (bijvoorbeeld ‘Water’) is alleen
toegestaan indien dit niet leidt tot een onevenredige aantasting van de archeologische waarden. Er
zijn daarom beschermde regels opgenomen om bodemverstoring te voorkomen. Ook kunnen er nade-
re eisen worden gesteld ter bescherming van de archeologische waarden. Ook is er een wijzigingsbe-
voegdheid opgenomen om de dubbelbestemming te verwijderen of aan te passen indien de archeolo-
gische waarde niet aanwezig blijkt te zijn.
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Afbeelding: de gronden die zijn dubbel-
als ‘Waarde - Archeologie - 2

.

\?

‘Waarde - Archeologie - 3’

Afbeelding: de gronden die zijn dubbelbestemd als ‘Waarde - Archeologie - 3’
Waarde - Ecologie

De gronden die door de provincie zijn aangewezen als Ecologische Hoofdstructuur (zie paragraaf 3.2)
zijn dubbelbestemd, alsmede de gronden die worden ingericht als ecologische verbindingszone (zie
paragraaf 2.6). Het gebruik en bebouwing van de onderliggende bestemming (bijvoorbeeld ‘Water’) is
alleen toegestaan indien dit niet leidt tot een onevenredige aantasting van de ecologische waarden.
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‘Waarde - Ecologie’

Afbeelding: de gronden die zijn dubbelbestemd als ‘Waarde - Ecologie’
Ter bescherming van de ecologie is voor bepaalde werken en werkzaamheden, niet zijnde bouwen,
een omgevingsvergunning nodig. Het gaat daarbij onder meer om het vellen van bomen en het afgra-

ven van de bodem.

Waarde - Geomorfologie

De door de provincie benoemde aardkundig waardevolle gebieden (zie paragraaf 3.2) zijn dubbelbe-
stemd. Het gebruik en bebouwing van de onderliggende bestemming (bijvoorbeeld ‘Groen - 3’) is al-
leen toegestaan indien dit niet leidt tot een onevenredige aantasting van het aardkundig waardevolle
gebied. Ook kunnen er nadere eisen worden gesteld ter bescherming van het aardkundig waardevolle
gebied.

Afbeelding: de gronden die zijn dubbelbe-
stemd als ‘Waarde - Geomorfologie’

=
vvﬁé"rde - Geomorfologie’

Ter bescherming van de aardkundige waarden is voor bepaalde werken en werkzaamheden, niet
zijnde bouwen, een omgevingsvergunning nodig. Het gaat daarbij onder meer om het vellen van bo-
men en het afgraven van de bodem.
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Waarde - Landschap - Stelling van Amsterdam

De door de provincie benoemde onderdelen van de Stelling van Amsterdam (zie paragraaf 3.2) zijn
dubbelbestemd. Het gaat daarbij om de Diemerzeedijk. Het gebruik en bebouwing van de onderlig-
gende bestemming (bijvoorbeeld ‘Groen - 3’) is alleen toegestaan indien dit niet leidt tot een oneven-
redige aantasting van de Stelling van Amsterdam. Ook kunnen er nadere eisen worden gesteld ter
bescherming van de Stelling van Amsterdam.

Ter bescherming van de Stelling van Amsterdam is voor bepaalde werken en werkzaamheden, niet
zijnde bouwen, een omgevingsvergunning nodig. Het gaat daarbij onder meer om het bebossen van
gronden en het afgraven van de bodem.

Waterstaat - Waterkering
In het plangebied zijn diverse waterkeringen aanwezig (zie paragraaf 5.1). Deze waterkeringen en de

bijbehorende beschermingszones zijn dubbelbestemd. Voor werkzaamheden in deze zones is een
watervergunning nodig.

Afbeelding: de gronden die zijn dubbelbestemd als ‘Waterstaat - Waterkering
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Hoofdstuk 7 Economische uitvoerbaarheid
7.1 Inleiding

Bij het opstellen van een bestemmingsplan dient de financiéle haalbaarheid van het plan aangetoond
te worden. Dit om te voorkomen dat recht gaat gelden dat niet realistisch blijkt te zijn.

Op grond van artikel 6.12, lid 1, van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) moet voor een bestemmings-
plan een exploitatieplan worden vastgesteld indien er sprake is van een ‘bouwplan’. Artikel 6.2.1 van
het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) beschrijft wat een ‘bouwplan’ is. De stadsdeelraad kan bij een
besluit tot vaststelling van een bestemmingsplan, besluiten geen exploitatieplan vast te stellen, wan-
neer:

e het verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het plan begrepen gronden anders-

zins verzekerd is (art. 6.12 Wro);
e ergeen kosten te verhalen zijn (art 6.2.1a Bro).

De 'grex-wet' is erop gericht dat de overheid kosten kan verhalen die gemaakt worden naar aanleiding
van een bouwplan. Indien er geen kosten gemaakt worden, hoeven deze ook niet verhaald te worden.

7.2 Plangebied

Het bestemmingsplan is deels conserverend maar voorziet ook in enkele ontwikkelingen. In paragraaf
2.6 is nader ingegaan op de ontwikkelingen die in het voorliggende bestemmingsplan zijn meegeno-

e Bouw van de nog niet gerealiseerde bouwblokken;

e Verdere inrichting Theo van Goghpark;

e Varende woonschepen Cas Oorthuyskade;

e Ecologische verbinding Diemerzeedijk;

e Mogelijkheden tot woninguitbreiding en mogelijkheden ten aanzien van functiewijzigingen.

Op de bouw van de nog niet gerealiseerde bouwblokken na zijn de genoemde ontwikkelingen niet aan
te merken als een bouwplan als bedoeld in artikel 6.2.1 van het Bro. Het verhaal van kosten is voor
die ontwikkelingen daarom niet aan de orde. Voor de nog niet gerealiseerde bouwblokken geldt dat
het kostenverhaal verzekerd is door de gronduitgifte en door middel van het erfpachtstelsel.

Het bestemmingsplan biedt in sommige gevallen de mogelijkheid om woninguitbreiding te realiseren.
In die gevallen, voor zover zij zich zullen voordoen, zijn er echter geen kosten voor het stadsdeel,
waardoor kostenverhaal niet aan de orde is.

Conclusie:

Bij de nog te ontwikkelen bouwblokken worden kosten verhaald via de erfpachtuitgifte. Voor het overi-

ge zijn aan de uitvoering van dit bestemmingsplan geen (verhaalbare) kosten verbonden. Op grond
hiervan wordt geconcludeerd dat er geen exploitatieplan opgesteld hoeft te worden.
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Hoofdstuk 8 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

8.1 Voortraject

Voorafgaand aan de start van het bestemmingsplan heeft de stadsdeelraad op 15 maart 2011 een
keuzenotitie vastgesteld voor bestemmingsplan 1Jburg. Het doel van deze keuzenotitie was om in een
vroeg stadium uitgangspunten vast te stellen en beleidskeuzes te maken voor het nieuwe bestem-
mingsplan. De keuzenotitie vormt daarmee een kader voor het nieuwe bestemmingsplan.

8.2 Inspraak

Er heeft geen inspraak op grond van de inspraakverordening plaats gevonden. Artikel 2 van de in-
spraakverordening geeft aan dat er geen inspraak verleend wordt op bestemmingsplannen.

Wel zal het ontwerp bestemmingsplan conform de Wet ruimtelijke ordening gedurende 6 weken ter
inzage worden gelegd (zie paragraaf 8.4). Tijdens de periode van ter inzage legging wordt er een be-
wonersavond georganiseerd.

8.3 Vooroverleg

Het plan is in het kader van het vooroverleg (artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening) in het
voorjaar van 2012 aan de volgende instanties gezonden:

1. De Hoofdingenieur-directeur van de Rijkswaterstaat in de directie Noord-Holland;
2. Inspectie van Leefomgeving en Transport (ILT);
3. Provincie Noord-Holland;
4. Gemeente Amsterdam:

e Dienst Ruimtelijke Ordening (DRO);

e Dienst Infrastructuur en Vervoer (DIVV);

e Bureau Monumenten en Archeologie (BMA);
5. Gemeente Diemen;
6. Waternet;
7. Brandweer Amsterdam-Amstelland;
8. Liander;
9. Tennet;

10. N.V. Nederlandse Gasunie.

Van de adressanten onder 3 t/m 10 is een reactie ontvangen. De Gasunie (adressant 10) heeft daarbij
aangegeven dat het plan geen aanleiding geeft tot het maken van opmerkingen. De overige adressan-
ten die hebben gereageerd hebben wel opmerkingen gemaakt. De opmerkingen van deze adressan-
ten zijn in het navolgende weergegeven en voorzien van een reactie van het stadsdeel.

8.3.1 Gemeente Amsterdam, Dienst Ruimtelijke Ordening (DRO)

1. Opmerking
Omdat delen van het plangebied in de hoofdgroenstructuur zijn gelegen heeft de Technische
Adviscommissie Hoofdgroenstructuur (TAC) gereageerd op het plan. Het TAC constateert dat
het plan inpasbaar is in de Hoofdgroenstructuur.

Reactie stadsdeel
Onder danktoezegging voor de reactie kan worden geconstateerd dat de opmerking niet leidt
tot een aanpassing van het bestemmingsplan.
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2. Opmerking
De wijze waarop het sportpark en het bijbehorende parkeren in het bestemmingsplan zijn op-
genomen doet geen recht aan de functionele eenheid die zij vormen. In de richtlijnen wordt
uitgegaan van een bebouwings- en verhardingspercentage voor sportparken van maximaal
15%. Parkeerfaciliteiten dienen onder dit percentage te vallen. Toekomstige ontwikkelingen
dien dan ook op basis van deze eenheid te worden beoordeeld.

Reactie stadsdeel

Mede naar aanleiding van de opmerking van de adressant is de planverbeelding aangepast.
De te realiseren parkeerfaciliteiten zijn opgenomen in de bestemming ‘Sport’ zodat het opge-
nomen bebouwings- en verhardingspercentage ook betrekking heeft op de toekomstige par-
keerfaciliteiten.

3. Opmerking
In de bestemming ‘Groen - 3’ is een minimum percentage voor water gesteld. Er is echter
geen maximum gesteld. Een uitwisseling van groen en water is gelet op de doelstellingen van
de Structuurvisie niet zonder meer mogelijk. Daarnaast zijn nutsvoorzieningen mogelijk ge-
maakt maar conform de richtlijnen uit de Structuurvisie zijn zendmasten niet inpasbaar in de
Hoofdgroenstructur.

Reactie stadsdeel

In het bestemmingsplan is er voor gekozen om een deel van de waterlopen in het Diemerpark
op te nemen in de bestemming ‘Groen - 3’ in plaats van deze apart te bestemmen als 'Water'.
Om te garanderen dat de huidige waterberging niet afneemt is in de bestemming een mini-
mum oppervlak aan water opgenomen. Vanwege de flexibiliteit van het bestemmingsplan is
het niet wenselijk om een maximum oppervlak voor water op te nemen.

Ten aanzien van zendmasten geldt dat het bestemmingsplan weliswaar nutsvoorzieningen
mogelijk maakt maar gelet op de bouwregels mogen deze maximaal 6 meter hoog zijn. Het is
daardoor niet mogelijk om een zendmast binnen de bestemming ‘Groen - 3’ te realiseren.

8.3.2 Gemeente Amsterdam, Bureau Monumenten en Archeologie (BMA)

1. Opmerking
In de dubbelbestemming ‘Waarde - Archeologie - 1’ zijn beschermende regels opgenomen in-
dien de verstoring meer dan 100 m2 bedraagt en/of dieper dan 0,5 meter is. Dit kan worden
gewijzigd in meer dan 100 m2 en dieper dan 0,5 meter, De bescherming geldt pas als beide
criteria overschreden worden.

Reactie stadsdeel
De dubbelbestemmingen ‘Waarde - Archeologie’ zijn aangepast naar aanleiding van de op-
merking van de adressant.

2. Opmerking
Met het oog op de bijzondere stedenbouwkundige betekenis van 1Jburg zou het niet misstaan
om in de toelichting kort en bondig stil te staan bij de voornaamste ontwerpgedachten en -
principes en de uitwerking daarvan.

Reactie stadsdeel

Het bestemmingsplan is aangepast naar aanleiding van de reactie van de adressant. De be-
schrijving is opgenomen in paragraaf 2.1 van de toelichting. Overigens zijn de ontwerpgedach-
ten en -principes ook weergegeven in de bijlage van de toelichting.
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3. Opmerking
Hoewel niet of nauwelijks van beperkende invioed op het bestemmingsplan is het aan te beve-
len om in de toelichting in te gaan op de buiten het plangebied gelegen cultuurhistorische
elementen Durgerdam en het IJmeer.

Reactie stadsdeel
Het bestemmingsplan is aangepast naar aanleiding van de reactie van de adressant. In para-
graaf 5.2 van de toelichting is nader ingegaan op Durgerdam en het IJmeer.

8.3.3 Gemeente Diemen

1 Opmerking
De situering van de dubbelbestemming ‘Waarde - Ecologie’ zou ter hoogte van de Diem niet
overeenkomen met de huidige situatie van de oever waardoor er niet wordt aangesloten bij
het doel van de bestemming.

Reactie stadsdeel

De in het voorontwerp bestemmingsplan opgenomen dubbelbestemming met betrekking tot
ecologie is overgenomen uit de Provinciale ruimtelijke verordening. Inmiddels is de Provinciale
ruimtelijke verordening aangepast. Ook de dubbelbestemming is aangepast doordat 0.a. ook
rekening is gehouden met ecologische verbindingszone langs/nabij de Diemerzeedijk.

2. Opmerking
Het is niet duidelijk hoe het evenemententerrein bij het sportcomplex Diemerpark ruimtelijk
wordt ingepast omdat een nadere omschrijving van de locatie, omvang, verkeersaantrekkende
werking en gevolgen voor de omgeving ontbreken.

Reactie stadsdeel

In paragraaf 2.6.1 van het voorontwerp bestemmingsplan is kort ingegaan op het te realiseren
evenemententerrein. Een nadere omschrijving ontbreekt doordat de plannen voor een evene-
mententerrein nog in ontwikkeling zijn. In de paragraaf is aangegeven dat er in het bestem-
mingsplan verder geen rekening is gehouden met de realisatie van een evenemententerrein.
Een nadere omschrijving is daarom niet nodig.

3. Opmerking

De in de bestemming ‘Sport’ opgenomen afwijkingsbevoegdheid voor de realisatie van een
tennishal heeft door de huidige formulering ook betrekking op het Diemerpark. Het realiseren
van een tennishal kan schadelijke gevolgen hebben voor de aanwezige natuurwaarden, mede
omdat een tennishal kan leiden tot een verkeersaantrekkende werking en een intensivering
van bezoekers. Bovendien betreft het een saneringslocatie en kan een tennishal negatieve
gevolgen hebben voor bewoners van Diemen (o.a. in verband met uitzicht). Verzocht wordt
om de afwijkingsbevoegdheid geen betrekking te laten hebben op het Diemerpark.

Reactie stadsdeel
Het bestemmingsplan is aangepast naar aanleiding van de reactie van de adressant. De af-
wijkingsbevoegdheid heeft alleen nog betrekking op het sportcomplex op Rieteiland Oost.

4. Opmerking
De naamgeving van de geluidszone van de in Diemen gelegen elektriciteitscentrale is niet
meer actueel. De naam van de centrale is UNA-centrale in plaats van PEN-centrale. Verzocht
wordt om dit aan te passen in het bestemmingsplan.
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Reactie stadsdeel
Het bestemmingsplan is aangepast naar aanleiding van de reactie van de adressant. De be-
naming is aangepast in zowel de planverbeelding, de regels als de toelichting.

8.3.4 Waternet

1 Opmerking
De adressant heeft een tekstvoorstel voor de waterparagraaf in paragraaf 5.1 van de toelich-
ting.

Reactie stadsdeel
Paragraaf 5.1 is aangepast naar aanleiding van het tekstvoorstel van de adressant.

2. Opmerking
De waterkeringen ter plaatse van de buitenste oevers van Steigereiland, Haveneiland (inclu-
sief Grote Rieteiland), Kleine Rieteiland en Rieteiland Oost zijn geen secundaire waterkerin-
gen maar primaire waterkeringen.

Reactie stadsdeel
Paragraaf 5.1 is aangepast naar aanleiding van de opmerking van de adressant.

3. Opmerking
De beschermingszones van de waterkeringen zijn op een juiste manier opgenomen in het be-
stemmingsplan. Recentelijk is voor een deel van de waterkeringen echter een nieuwe con-
cept-legger gereed gekomen met smallere zones. Deze zones zullen naar verwachting eind
2012 worden vastgesteld.

Reactie stadsdeel

De beschermingszones van de waterkeringen zijn bij de adressant opgevraagd maar deze
waren ten tijde van het opstellen van het ontwerp bestemmingsplan nog niet beschikbaar ge-
steld.

4. Opmerking
Verzocht wordt om in de toelichting te vermelden dat voor het plaatsen van werken, zoals
steigers in de kern- of beschermingszone van een waterkering in de meeste gevallen een wa-
tervergunning nodig is. Dit geldt ook indien de werkzaamheden volgens het bestemmingsplan
zijn toegestaan of indien er al een omgevingsvergunning is verleend aangezien de Waterwet
los van de Wabo staat.

Reactie stadsdeel
Paragraaf 5.1 is aangepast naar aanleiding van het tekstvoorstel van de adressant.

5. Opmerking
Ten aanzien van de riolering geldt dat er sprake is van een driedeling. Schoon regenwater
(dakwater) wordt waar mogelijk benut (regentonnen) of vertraagd afgevoerd (vegetatiedaken)
naar grond- of oppervlaktewater. Licht verontreinigd water (buurtontsluitingswegen) wordt lo-
kaal gezuiverd in Infiltratie Riolen (IT) en het relatief verontreinigde water (hoofdverkeers-
areaal) wordt afgevoerd naar de RWZI middels een (verbeterd) gescheiden rioolstelsel.

Reactie stadsdeel
Paragraaf 5.1 is aangepast naar aanleiding van de opmerking van de adressant.

6. Opmerking
Er is een nieuwe grondwaternorm voor nieuw te realiseren bouwlocaties vastgesteld.
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Reactie stadsdeel
Paragraaf 5.1 is aangepast naar aanleiding van de opmerking van de adressant.

7 Opmerking
Ten aanzien van de juridische planbeschrijving ten aanzien van steigers, drijvende terrassen
en pleziervaartuigen heeft de adressant een tekstvoorstel.

Reactie stadsdeel
Paragraaf 6.2 is aangepast naar aanleiding van het tekstvoorstel van de adressant.

8. Opmerking
Waternet en het Projectbureau IJburg hebben nadere afspraken gemaakt rondom steigers,
ligplaatsen en afmeerpalen. De omvang van de steigers wijkt af van hetgeen wordt toegestaan
in de huidige Keur. De gemaakte afspraken staan verwoord in: ‘lJburg de Kracht van water’
(2007) en de notitie ‘Steigers haven- en Rieteilanden IJburg’ (2002). Verzocht wordt om het
bestemmingsplan hier op aan te passen.

Reactie stadsdeel

De planverbeelding en regels zijn aangepast naar aanleiding van de opmerking van de adres-
sant. Voor de steigers is uitgegaan van de maten zoals is afgesproken tussen Waternet en het
Projectbureau 1Jburg.

9. Opmerking
Voorgesteld wordt om sub b van het tweede lid van de algemene aanduidingsregels te
schrappen. Dit sub maakt het mogelijk dat een op grond van de andere aangewezen bestem-
mingen toelaatbare ontwikkeling uitgevoerd mag worden indien het belang van deze ontwikke-
ling prevaleert boven het belang van het onderhoud, de instandhouding en/of de versterking
van de primaire waterkering.

Reactie stadsdeel

Het betreffende sub is geschrapt naar aanleiding van de opmerking van de adressant aange-
zien er geen situaties zullen voorkomen waarbij het belang van de medebestemming preva-
leert boven het belang van de primaire waterkering.

10.  Opmerking
Verzocht wordt om de wachtsteigers bij de sluizen als zodanig te definiéren. Tevens wordt
verzocht om de buitenzijde van de wachtsteiger bij de Krijn Taconiskade te bestemmen ten
behoeve van twee dienstvaartuigen van Waternet voor toezichthoudende taken en het
schoonhouden van de vaarwegen.

Reactie stadsdeel

Voor zover dat nog niet het geval was zijn de wachtsteigers naar aanleiding van de opmerking
van de adressant aangeduid. Tevens zijn de ligplaatsen voor dienstvaartuigen aan de Krijn
Taconiskade aangeduid.

11. Opmerking
Verzocht wordt om de begripsbepalingen voor binnenschip, bedrijfsvaartuig, passagiersvaar-
tuig, stationerend vaartuig en pleziervaartuig aan te passen aan de Verordening op het Bin-
nenwater 2010.

Reactie stadsdeel
De bedoelde begripsbepalingen zijn aangepast aan de standaard van het stadsdeel. Deze
standaard is indertijd aan Waternet voorgelegd.
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12. Opmerking

De adressant heeft een aantal opmerkingen ten aanzien van steigers:

a. De gerealiseerde steiger ter hoogte van de Barkentijnkade is volgens de adressant
ongeschikt voor het afmeren van vaartuigen doordat de steiger ongunstig ligt als er
wind en golven uit noordoostelijke richting komen.

b. De adressant heeft nautische bezwaren tegen het bestemmen van steigers in de Hol-
landiagracht. In de bocht bij het Annie Boshof zal een engte en knelpunt ontstaan.
Voor het gedeelte van het Annie Boshof tot de Groene tunnel zijn aan de percelen ook
steigers gepland. Indien aan die steiger vaartuigen mogen worden afgemeerd kan dat
leiden tot een beperkte doorvaart en ontstaan er engtes in de vaarweg.

c. De geplande Edmond Halleysteiger en de voor steigers bestemde strook langs het
Navigatiepad naar de 1Jburglaan liggen mogelijk gedeeltelijk in de gemarkeerde vaar-
geul.

d. De steigers achter de percelen aan de Lisdoddelaan zijn gedeeltelijk buiten de kavel-
grens ingetekend. De adressant heeft geen nautische bezwaren tegen de posities van
deze steigers.

Reactie stadsdeel

Ad a: Zoals de adressant zelf ook opmerkt is de steiger gerealiseerd. In het bestemmingsplan
wordt daarom rekening gehouden met de bestaande steiger.

Ad b: Naar aanleiding van de opmerking van de adressant is de mogelijkheid om steigers te
realiseren in de bocht bij het Annie Boshof geschrapt. Voor de rest van de steigers geldt dat
deze reeds zijn toegestaan volgens het geldende uitwerkingsplan. Dit recht wordt gerespec-
teerd.

Ad c: Het bestemmingsplan is inmiddels aangepast waarbij de door de adressant bedoelde
steigers niet langer bij recht mogelijk zijn gemaakt.

Ad d: De opmerking wordt voor kennisgeving aangenomen.

13. Opmerking
In de Groene Tunnel van Haveneiland bevinden zich moeraseilanden. Deze zouden net als de

plas-oevers moeten worden bestemd.

Reactie stadsdeel
De precieze locaties van de moeraseilanden zijn niet bekend. De moeraseilanden zijn daarom
niet aangeduid maar wel mogelijk gemaakt binnen de bestemming ‘Water'.

14. Opmerking
Verzocht wordt om de spuisluis expliciet als waterstaatkundig werk te bestemmen.

Reactie stadsdeel
De planverbeelding is aangepast naar aanleiding van de opmerking van de adressant.

15. Opmerking
Op de waterkeringen bevinden zich inspectiepaden. Deze inspectiepaden dienen beschermd
te worden tegen oneigenlijke uitbreiding van tuinen. Verzocht wordt om de inspectiepaden te
noemen in de toelichting.

Reactie stadsdeel
Paragraaf 5.1 is aangepast naar aanleiding van de opmerking van de adressant.
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8.3.5 Brandweer Amsterdam-Amstelland

1 Opmerking
De adressant is van mening dat het aspect fysieke veiligheid onderbelicht is. Voorgesteld
wordt om in de verantwoordingsparagraaf voor externe veiligheid ook aandacht te besteden
aan enkele fysieke aspecten.

Reactie stadsdeel
Bij het opstellen van de verantwoordingsparagraaf is rekening gehouden met de door de
adressant genoemde fysieke veiligheidsaspecten.

8.3.6 Liander

1. Opmerking
De aanduiding V-1 ontbreekt op de meeste bladen.

Reactie stadsdeel

De lettercode V-1 is de afkorting van de bestemming ‘Verkeer - 1’. Naar aanleiding van de
opmerking van de adressant is de lettercode vaker weergegeven in de analoge versie van de
planverbeelding.

2. Opmerking
Niet alle transformatorruimten zijn aangeduid als nutsvoorziening. De adressant geeft een
overzicht van alle transformatorruimten. Verzocht wordt om deze transformatorruimten alsnog
aan te duiden. Tevens wordt verzocht om twee districtstations ten behoeve van de gasvoor-
ziening van onder andere de drijvende woningen op het Haveneiland aan te duiden.

Reactie stadsdeel

Het bestemmingsplan is inmiddels zodanig gewijzigd dat nutsvoorzieningen binnen bijna alle
bestemmingen zijn toegestaan. De nutsvoorzieningen zijn daarbij niet langer aangeduid. De
nieuwe regeling is flexibeler. Door deze aanpassing is tevens voldaan aan het verzoek van de
adressant.

8.3.7 Tennet

1. Opmerking
De adressant is de beheerder van de 3,8 kV hoogspanningsverbinding. Alleen de hartlijn van
deze verbinding zou zijn weergegeven in de planverbeelding. Verzocht wordt om een strook
van 36 meter aan weerszijden van de hartlijn te bestemmen als ‘Leiding - Hoogspanningsver-
binding’. De adressant heeft een tekening van de zone meegestuurd.

Reactie stadsdeel

De bestemming ‘Leiding - Hoogspanningsverbinding’ is een dubbelbestemming. Bij de deel-
kaarten van de analoge versie van de planverbeelding zijn de dubbelbestemmingen apart
weergegeven omdat de planverbeelding anders niet goed leesbaar is. De door de adressant
bedoelde gronden zijn dus al als ‘Leiding - Hoogspanningsverbinding’ bestemd.

2. Opmerking
Ter hoogte van de Haringbuisdijk bevinden zich delen van de bestemming ‘Wonen - 4’ binnen
de zone van de hoogspanningsverbinding. De adressant vindt dat een ongewenste situatie,
welke niet in overeenstemming is met het vermelde in de toelichting waarin is aangegeven dat
er binnen de zone geen permanente verblijfsfunctie mogelijk is gemaakt. Verzocht wordt om
de grens van de bestemming ‘Wonen - 4’ te verschuiven tot buiten de zone.
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Reactie stadsdeel

Het bestemmingsplan is aangepast naar aanleiding van de reactie van de adressant. De
grens van de bestemming ‘Wonen - 4’ is opgeschoven zodat de afstand tot de hartlijn van de
hoogspanningsverbinding 36 meter bedraagt. Daarnaast zijn enkele bouwvlakken dusdanig
aangepast zodat deze op minimaal 40 meter afstand van de hartlijn van de hoogspannings-
verbinding zijn gelegen.

3. Opmerking
De benaming van de hoogspanningsverbinding is Oostzaan-Diemen in plaats van Beverwijk-
Oostzaan-Diemen.

Reactie stadsdeel
Het bestemmingsplan is aangepast naar aanleiding van de reactie van de adressant. De be-
naming is aangepast in zowel de regels als de toelichting.

4. Opmerking
Verzocht wordt om ter bescherming van de hoogspanningsverbinding een omgevingsvergun-
ningenstelsel in het artikel ‘Leiding - Hoogspanningsverbinding’ op te nemen waarbij voor het
leggen van kabels en leidingen en het plaatsen van onroerende objecten als lichtmasten,
wegwijzers en ander hoog straatmeubilair een omgevingsvergunning nodig is, net als bij de
bestemming ‘Leiding - Gas’.

Reactie stadsdeel

Er is geen aanleiding om een omgevingsvergunninenstelsel ten behoeve van het uitvoeren
van werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden op te nemen. De hoogspanningsver-
binding is een bovengrondse verbinding. De aanleg van kabels en leidingen heeft geen gevol-
gen voor de bovengrondse verbinding. Het plaatsen van onroerende objecten als lichtmasten,
wegwijzers en ander hoog straatmeubilair is vaak al vergunningsvrij mogelijk en bovendien
zijn dergelijke activiteiten niet aan te merken als het uitvoeren van werken, geen bouwwerk
zijnde, en werkzaamheden.

5. Opmerking
De adressant heeft twee tekstuele opmerkingen op paragraaf 4.6 van de toelichting.

Reactie stadsdeel
Het bestemmingsplan is aangepast naar aanleiding van de reactie van de adressant.

6. Opmerking
Direct langs het Amsterdam-Rijnkanaal is een bovengrondse 150 kV hoogspanningsverbin-
ding aanwezig. De beheerder van deze leiding is Laindon.

Reactie stadsdeel

Naar aanleiding van de opmerking van de adressant is contact gezocht met Liandon. Op basis
van de verstrekte informatie is een dubbelbestemming opgenomen ter plaatse van de ge-
noemde hoogspanningsverbinding.

8.4 Zienswijzen

Het ontwerpbestemmingsplan ‘IJburg 1° fase, 2013’ heeft met ingang van 1 november 2012 voor een
periode van 6 weken ter visie gelegen. Tijdens deze periode is een ieder in de gelegenheid gesteld
om zienswijzen in te dienen. Ook de instanties die bij het vooroverleg ex artikel 3.1.1. Besluit ruimtelij-
ke ordening zijn betrokken zijn in de gelegenheid gesteld om een zienswijze in te dienen. De zienswij-
zen zijn samengevat weergegeven in een nota van beantwoording en tevens voorzien van een ant-
woord door het stadsdeel.
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Bijlagen
1. Beschrijving geldend bestemmingsplan en uitwerkingsplannen;
2. Algemene beschrijving stedenbouwkundige planvorming 1° fase van 13burg;
3. Overzicht bouwblokken;
4. Resultaten parkeerpilot sportpark IJburg;
5. Onderzoek parkeren en ontsluiting sportpark 1Jburg;
6. Akoestisch onderzoek nieuwe geluidsgevoelige gebouwen en functies;
7. Beschikking hogere grenswaarden;
8. Akoestisch onderzoek sportpark 1Jburg;
9. Brief DMB betreffende vrijstelling bodemonderzoek bij bouwaanvragen;

=
o

. Onderzoek externe veiligheid hogedruk gasleidingen;

. Beperkte verantwoording groepsrisico;

. Archeologisch bureauonderzoek;

. Actualisatie natuurtoets Sportpark 1Jburg;

. Artikel 3.1.1-reactie Technische Adviescommissie Hoofdgroenstructuur;
. Nota van Beantwoording zienswijzen.
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Artikel 24 Wonen - 3

e  24.1 Bestemmingsomschrijving

® 24.2 Bouwregels
e 24.3 Specifieke gebruiksregels
24.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen - 3' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. wonen;
b. aan-huis-verbonden beroepen en — bedrijven;
c. short stay;
d. ongebouwd parkeren;
met de daarbij behorende:
e. in-en uitritten;
f.  tuinen en erven;
g. bijbehorende bouwwerken;
h. nutsvoorzieningen;
i. groen;
j. water.
24.2 Bouwregels
24.2.1 Algemeen
Op en onder de in 24.1 genoemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten dienste van de bestemming.
24.2.2 Gebouwen
Voor bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:
a. de gebouwen moeten binnen het bouwvlak worden gebouwd;
b. de maximale bouwhoogte zoals aangeduid mag niet worden overschreden;
c. het bouwvlak mag volledig worden bebouwd, tenzij er op de verbeelding een maximaal
bebouwingspercentage is opgenomen;
d. de onderlinge afstand tussen hoofdgebouwen bedraagt minimaal 2 meter;
e. uitsluitend bestaande kelders en souterrains zijn toegestaan.
24.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal 1 m*.
24.3 Specifieke gebruiksregels
24.3.1 Aan-huis-verbonden beroepen en -bedrijven
a. voor de aan-huis-verbonden beroepen en — bedrijven geldt dat maximaal 30% van het
grondvloeroppervlak van de woning en bijbehorende bouwwerken met een maximum van 50 m? ten
behoeve van deze functies gebruikt mag worden;
b. voor de aan-huis-verbonden bedrijven geldt het bepaalde in 40.2.
24.3.2 Parkeren

Een eenmaal gerealiseerde parkeerplaats dient in stand te worden gehouden.
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Inhoud

1 Algemeen

2 Disclaimer
1 Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek en/of
sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is.
Wanneer er geen gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de
ondergrond schoon is. Andersom wijzen historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder
meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te krijgen moet de bodem verder
onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het
voorkomen dat de informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip.
Neem voor de meest actuele situatie van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van
de locatie. De contactgegevens van de gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u
stellen via onze helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.

2/2
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Inleiding

Welke informatie vindt u wel en niet in dit rapport?

In deze rapportage vindt u de gegevens die bij de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied (OD NZKG) bekend en
verwerkt zijn over de (te verwachten) bodemkwaliteit van het geselecteerde adres en de directe omgeving. Deze
gegevens zijn afkomstig uit het bodeminformatiesysteem en kunnen gebruikt worden bij eigendomsoverdracht van
een perceel, taxaties en de uitvoering van bodemonderzoek.

De OD NZKG voert diverse taken uit op het gebied van vergunningverlening, handhaving en toezicht voor gemeenten
rondom het Noordzeekanaal en de Provincies Noord-Holland, Utrecht en Flevoland. In onderliggend rapport is
bodeminformatie te vinden, waarover de OD NZKG beschikt ten tijde van het samenstellen van dit dynamische
rapport.

Voor het uitvoeren van bodemonderzoek moet, conform de NEN 5725 (historisch onderzoek), NEN 5707 (verkennend
asbestonderzoek, NEN 5740 (verkennend bodemonderzoek), en ARVO (Amsterdamse Richtlijn voor Verkennend
Onderzoek), in een straal van 25 meter rondom de onderzochte locatie, alle milieu-informatie (ook die van het
bouwvergunning- en Wet Milieubeheer-archief) worden verzameld. Om deze informatie in te kijken (de
daadwerkelijke archieven te raadplegen) kunt u contact opnemen met de gemeente waar uw aanvraag betrekking op
heeft.

Hieronder volgt een korte omschrijving van de beschikbare informatie in de rapportage. Heeft u vragen over dit
rapport dan kunt u uw vraag stellen via het zaaksysteem. Vergeet daarbij niet dit rapport als bijlage mee te sturen.

Opbouw van het rapport

Het rapport is opgedeeld in verschillende onderdelen. Het volgt de opbouw van het bodeminformatiesysteem. Hierin
is een zogenaamde mappenstructuur te ontdekken, waarbij ‘bodemlocatie’ het hoogste niveau is. Onder een
bodemlocatie kunnen één of meerdere bodemonderzoeken, danwel één of meerdere sanering- verontreiniging- en
zorgmaatregelcontouren zijn opgenomen. Het is ook mogelijk dat onder een locatie een of meerdere besluiten zijn
opgenomen.

Daarnaast kan het voorkomen dat er meerdere locaties op of over het geselecteerde adres vallen. In dat geval krijgt
u alle relevante informatie op dezelfde gestructureerde manier weergegeven.
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Informatie over geselecteerd perceel/gebied

Overzicht van Bodemlocaties

Locatie "IJburglaan IJburg"

Locatie 1Jburglaan 1Jburg

Locatiecode AM036304509

Locatiecode bevoegd gezag AM036304509

Straatnaam/huisnummer 1JBURGLAAN 0

Postcode

Plaatsnaam Oost

Gemeente Amsterdam (0363)

Gegevensheheerder locatie Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied

Overzicht onderzoeken

Type onderzoek Verkennend onderzoek NVN 5740

Rapportcode AM036353125

Onderzoeksbureau Wareco

Rapportnummer AS27b, RAP20090803.docx

Rapportdatum 11-08-2009

Aanleiding voor het onderzoek Onbekend

Conclusie rapport Soort onderzoek en aanleiding: In-situ kwaliteitsbepaling vrijkomend zand 1Jburg (2de

steekproef ihkv BRL 9335-2)
Locatiegebruik: wonen

Historische gegevens: Ijburg is een nieuw eiland dat is ontstaan door zand uit het 1J
op te spuiten.

Bodemtype: zand
Zintuiglijke waarnemingen: geen bijzonderheden

Grond: schoon
Grondwater: niet onderzocht

Conclusies: grond voldoet aan de criteria voor schone grond. Vrij toepasbaar

Type onderzoek Verkennend onderzoek NVN 5740

Rapportcode AM036353126

Onderzoeksbureau Wareco

Rapportnummer As27a.002ak.rap

Rapportdatum 14-05-2008

Aanleiding voor het onderzoek Onbekend

Conclusie rapport Soort onderzoek en aanleiding: In-situ kwaliteitsbepaling vrijkomend zand 1Jburg
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(1ste steekproef ihkv BRL 9335-2)
Locatiegebruik: wonen

Historische gegevens: Ijburg is een nieuw eiland dat is ontstaan door zand uit het 1J
op te spuiten.

Bodemtype: zand
Zintuiglijke waarnemingen: geen bijzonderheden

Grond: schoon
Grondwater: niet onderzocht

Conclusies: grond voldoet aan de criteria voor schone grond. Vrij toepasbaar

Type onderzoek Verkennend onderzoek NVN 5740
Rapportcode AM036355362

Onderzoeksbureau Wareco

Rapportnummer As27.006lka.rap

Rapportdatum 15-12-2006

Aanleiding voor het onderzoek Onbekend

Conclusie rapport

Soort onderzoek en aanleiding: Certificering vrijkomende grond 1Jburg conform BRL
9335-2

Locatiegebruik: wonen, straten

Historische gegevens: ljburg is een nieuw eiland dat is ontstaan door zand uit het 1J
op te spuiten.

Bodemtype: zand
Zintuiglijke waarnemingen: geen bijzonderheden

Grond: schoon
Grondwater: niet gemeten

Oorzaak verontreinigingen: nvt

Conclusies: 5 partijen grond zijn gekeurd. Alle partijen voldoen aan de criteria voor
schone grond. Vrij toepasbaar

Voormalige verdachte bedrijfsactiviteiten

Omschrijving bedrijf

Bedrijfsnaam Startjaar Eindjaar Adres

999999 onbekend nsx:

Onbekend Onbekend | Onbekend | IJBURGLAAN O

Besluiten

Binnen de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied zijn in het bodeminformatiesysteem geen gegevens beschikbaar

Tanks
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Naam locatie 1Jburglaan 1Jburg

Naam BEN VAN MEERENDONKSTRAAT 1
Tankcode NZ036300774

Adres BEN VAN MEERENDONKSTRAAT 1
Postcode 1087LB

Plaats Amsterdam

Tank aanwezig Ja

In gebruik Ja

Volume 3000

Product Butaan/Pr

Status in gebruik

Saneringsbedrijf

KIWA certificaat

Datum sanering

Naam locatie

1Jburglaan 1Jburg

Naam

BERT HAANSTRAKADE 2004

Tankcode

NZ036300511

Adres

BERT HAANSTRAKADE 2004

Postcode

Plaats

Amsterdam

Tank aanwezig

In gebruik

Volume

Product

Status

Saneringsbedrijf

KIWA certificaat

Datum sanering

Naam locatie IJburglaan 1Jburg
Naam BRIGANTIJNKADE 0
Tankcode NZ036300967
Adres BRIGANTIJNKADE 0
Postcode

Plaats Amsterdam

Tank aanwezig Ja

In gebruik Ja
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Volume 3000
Product Butaan/Pr
Status in gebruik
Saneringsbedrijf

KIWA certificaat

Datum sanering

Naam locatie IJburglaan 1Jburg

Naam EDMOND HALLEYLAAN 0
Tankcode NZ036302505

Adres EDMOND HALLEYLAAN 0O
Postcode

Plaats Amsterdam

Tank aanwezig Nee

In gebruik Nee

Volume

Product Butaan/Pr

Status Verwijderd
Saneringsbedrijf

KIWA certificaat

Datum sanering

Naam locatie IJburglaan 1Jburg
Naam JAN VRIJMANSTRAAT 0
Tankcode NZ036303884

Adres JAN VRIJMANSTRAAT 0
Postcode

Plaats Amsterdam

Tank aanwezig Nee

In gebruik Nee

Volume 2500

Product Butaan/Pr

Status Verwijderd

KIWA certificaat

Datum sanering

Naam locatie IJburglaan 13burg
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Naam PIET ZWARTHOF 0
Tankcode NZ036306678
Adres PIET ZWARTHOF 0
Postcode

Plaats Amsterdam

Tank aanwezig Nee

In gebruik Nee

Volume 1500

Product Butaan/Pr

Status Verwijderd
Saneringsbedrijf

KIWA certificaat

Datum sanering

Naam locatie IJburglaan 1Jburg
Naam PIET ZWARTHOF 0
Tankcode NZ036306679
Adres PIET ZWARTHOF 0
Postcode

Plaats Amsterdam

Tank aanwezig Nee

In gebruik Nee

Volume 1500

Product Butaan/Pr

Status Verwijderd

KIWA certificaat

Datum sanering

Naam locatie IJburglaan 1Jburg
Naam PIET ZWARTHOF 0
Tankcode NZ036306680
Adres PIET ZWARTHOF 0
Postcode

Plaats Amsterdam

Tank aanwezig Nee

In gebruik Nee

Volume 5000

Product
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Butaan/Pr
Status Verwijderd
Saneringsbedrijf
KIWA certificaat
Datum sanering
Naam locatie 1Jburglaan 1Jburg
Naam PIET ZWARTHOF 0
Tankcode NZ036306681
Adres PIET ZWARTHOF 0
Postcode
Plaats Amsterdam
Tank aanwezig Nee
In gebruik Nee
Volume 5000
Product Butaan/Pr
Status Verwijderd
KIWA certificaat
Datum sanering
Naam locatie Jburglaan 1Jburg
Naam PIET ZWARTHOF 0
Tankcode NZ036306682
Adres PIET ZWARTHOF 0
Postcode
Plaats Amsterdam
Tank aanwezig Nee
In gebruik Nee
Volume 8000
Product Butaan/Pr
Status Verwijderd
Saneringsbedrijf
KIWA certificaat
Datum sanering
Naam locatie 1Jburglaan 1Jburg
Naam PIET ZWARTHOF 0
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Tankcode NZ036306683
Adres PIET ZWARTHOF 0
Postcode
Plaats Amsterdam
Tank aanwezig Nee
In gebruik Nee
Volume 8000
Product Butaan/Pr
Status Verwijderd
KIWA certificaat
Datum sanering

Beschikbare documenten bij locatie

Binnen de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied zijn in het bodeminformatiesysteem geen gegevens beschikbaar

Locatie "DIEMERZEEDIJK BUITEN"

Locatie DIEMERZEEDIJK BUITEN
Locatiecode AMO036306438
Locatiecode bevoegd gezag AMO036306438
Straatnaam/huisnummer DIEMERZEEDIJK
Postcode 1095KK

Plaatsnaam Oost

Gemeente Amsterdam (0363)

Gegevensbeheerder locatie

Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied

Overzicht onderzoeken

Type onderzoek Verkennend onderzoek NVN 5740
Rapportcode AM000016327

Onderzoeksbureau Projectbureau Noord/Zuidlijn
Rapportnummer projectbureau Diemerzeedijk
Rapportdatum 01-12-2000

Aanleiding voor het onderzoek Onbekend

Conclusie rapport

Type onderzoek brf (briefrapport)
Rapportcode AM000016176
Onderzoeksbureau Ccso
Rapportnummer 01.6662/MT
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Rapportdatum 15-11-2001

Aanleiding voor het onderzoek Onbekend

Conclusie rapport.

Type onderzoek Nader onderzoek
Rapportcode 'AM000016510
Onderzoeksbureau BK Ingenieurs
Rapportnummer M02.4020
Rapportdatum 12-11-2002
Aanleiding voor het onderzoek Onbekend

Conclusie rapport.

Type onderzoek brf (briefrapport)

Rapportcode 'AM000020255

Onderzoeksbureau Grontmij

Rapportnummer 198765

Rapportdatum 21-02-2006

Aanleiding voor het onderzoek Vermoeden of melding verontreiniging

Conclusie rapport

Type onderzoek brf (briefrapport)
Rapportcode AMO000017226
Onderzoekshureau Grontmij
Rapportnummer 198765
Rapportdatum 04-04-2006
Aanleiding voor het onderzoek Voorgaand

Conclusie rapport

Type onderzoek Indicatief onderzoek
Rapportcode AM000016513
Onderzoekshureau Omegam
Rapportnummer 1101652
Rapportdatum 29-05-2000
Aanleiding voor het onderzoek Onbekend

Conclusie rapport

Type onderzoek brf (briefrapport)
Rapportcode 'AM000016509
Onderzoeksbureau Cso
Rapporthummer 01.012
Rapportdatum 12-03-2001
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‘ Aanleiding voor het onderzoek

‘ Onbekend

‘ Conclusie rapport.

Type onderzoek avr (aanvullend rapport)
Rapportcode AM000016511
Onderzoeksbureau Cso

Rapportnummer 01L054.20

Rapportdatum 08-08-2001

Aanleiding voor het onderzoek Onbekend

Conclusie rapport.

Type onderzoek avr (aanvullend rapport)
Rapportcode AM000016512
Onderzoeksbureau Ccso

Rapportnummer 01L055.10

Rapportdatum 01-08-2001

Aanleiding voor het onderzoek Onbekend

Conclusie rapport

Type onderzoek brf (briefrapport)
Rapportcode 'AM000016328
Onderzoekshureau Overige
Rapportnummer 200200
Rapportdatum 08-08-2001
Aanleiding voor het onderzoek Onbekend

Conclusie rapport

Type onderzoek brf (briefrapport)
Rapportcode AM000016532
Onderzoeksbureau Ccso
Rapportnummer 01.6222/TO
Rapportdatum 18-09-2001
Aanleiding voor het onderzoek Onbekend

Conclusie rapport

Type onderzoek brf (briefrapport)
Rapportcode AM000016529
Onderzoeksbureau Cso
Rapportnummer 02.0615/TO
Rapportdatum 02-04-2002
Aanleiding voor het onderzoek Onbekend
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‘ Conclusie rapport.

Type onderzoek brf (briefrapport)
Rapportcode ‘AM000016329
Onderzoeksbureau Overige
Rapportnummer 1213521
Rapportdatum 12-12-2001
Aanleiding voor het onderzoek Onbekend

Conclusie rapport.

geen vervuilende activiteiten

Type onderzoek Verkennend onderzoek NVN 5740
Rapportcode AM036343341
Onderzoeksbureau OMEGAM
Rapportnummer 1101652
Rapportdatum 29-05-2000
Aanleiding voor het onderzoek
Conclusie rapport 1945 - 1975
Onbebouwd stedelijk
1945-1975

Voormalige verdachte bedrijfsactiviteiten

Omschrijving bedrijf Bedrijfsnaam Startjaar Eindjaar Adres

926238 schietbaan (particuliere | GRIFFIOEN, H.J. Onbekend | Onbekend DIEMERZEEDIJK
vereniging) nsx: 39

000000 onverdachte activiteit Onbekend 1961 Onbekend | DIEMERZEEDIJK
nsx:

926238 schietbaan (particuliere | Onbekend 1972 Onbekend DIEMERZEEDIJK
vereniging) nsx: 39

999999 onbekend nsx: Onbekend Onbekend |Onbekend | DIEMERZEEDIJK
000000 onverdachte activiteit Onbekend Onbekend |Onbekend | DIEMERZEEDIJK
nsx:

Besluiten

Type besluit Kenmerk Status Datum
Aanv. info gewenst /opschorten 031 NO fase (NO) 25-02-2002
Geen vervolg (geen adm Nazorg) vatenonderzoek 2006 NO fase (NO) 23-10-2007
NO uitvoeren 012 0O fase (00) 25-07-2002
Vaststellen rapportage NO 030 NO fase (NO) 12-11-2001
Vaststellen rapportage NO vatenonderzoek 2006 NO fase (NO) 23-10-2007
Vaststellen rapportage OO 010 0O fase (00) 18-10-2001
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Tanks

Binnen de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied zijn in het bodeminformatiesysteem geen gegevens beschikbaar
Beschikbare documenten bij locatie

Binnen de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied zijn in het bodeminformatiesysteem geen gegevens beschikbaar

Locatie "IJburg Nieuw-Oost (slibonderzoek)"

Locatie

1Jburg Nieuw-Oost (slibonderzoek)

Locatiecode

AMO036308224

Locatiecode bevoegd gezag

AMO036308224

Straatnaam/huisnummer 1Jburg / Nieuw - Oost
Postcode

Plaatsnaam Oost

Gemeente

Amsterdam (0363)

Gegevensbeheerder locatie

Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied

Overzicht onderzoeken

Type onderzoek brf (briefrapport)
Rapportcode AM000019219
Onderzoekshureau Omegam
Rapportnummer (12)6940.0
Rapportdatum 22-12-1994
Aanleiding voor het onderzoek Onbekend

Conclusie rapport

Type onderzoek Orienterend bodemonderzoek
Rapportcode 'AM000010652
Onderzoeksbureau Omegam

Rapportnummer (12)6207.0

Rapportdatum 02-12-1993

Aanleiding voor het onderzoek Onbekend

Conclusie rapport.

Type onderzoek brf (briefrapport)
Rapportcode ‘AM000010514
Onderzoeksbureau Omegam
Rapportnummer (12)6948.0
Rapportdatum 13-12-1994
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‘ Aanleiding voor het onderzoek ‘ Onbekend ‘

‘ Conclusie rapport. ‘ ‘

Type onderzoek avr (aanvullend rapport)
Rapportcode ‘AM000010510
Onderzoeksbureau Omegam
Rapportnummer (12)6975.0
Rapportdatum 10-10-1994
Aanleiding voor het onderzoek Onbekend
Conclusie rapport.

Type onderzoek brf (briefrapport)
Rapportcode 'AM000010649
Onderzoeksbureau Omegam
Rapportnummer (12)6571.0
Rapportdatum 13-09-1995
Aanleiding voor het onderzoek Onbekend

Conclusie rapport

Type onderzoek Indicatief onderzoek
Rapportcode AM000019218
Onderzoekshureau Omegam
Rapportnummer 6485.0

Rapportdatum 23-12-1992
Aanleiding voor het onderzoek Onbekend

Conclusie rapport

Type onderzoek brf (briefrapport)
Rapportcode AM000010517
Onderzoekshureau Omegam
Rapportnummer (12)6207.0
Rapportdatum 20-04-1994
Aanleiding voor het onderzoek Onbekend

Conclusie rapport

Type onderzoek brf (briefrapport)
Rapportcode 'AM000010653
Onderzoeksbureau Omegam
Rapportnummer (12)6873.0
Rapportdatum 06-12-1993
Aanleiding voor het onderzoek Onbekend
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‘ Conclusie rapport.

Type onderzoek brf (briefrapport)
Rapportcode ‘AM000010516
Onderzoeksbureau Omegam
Rapportnummer (12)6571.0
Rapportdatum 26-02-1996
Aanleiding voor het onderzoek Onbekend

Conclusie rapport.

Type onderzoek brf (briefrapport)
Rapportcode 'AM000010515
Onderzoeksbureau Omegam
Rapportnummer (12)10.793
Rapportdatum 13-01-1997
Aanleiding voor het onderzoek Onbekend

Conclusie rapport

Voormalige verdachte bedrijfsactiviteiten

Omschrijving bedrijf Bedrijfsnaam Startjaar Eindjaar Adres

900037 stortplaats puin en/of Onbekend 1973 Onbekend | 1Jburg / Nieuw-Oost
bouw- en sloopafval op land nsx:

360,9

999999 onbekend nsx: Onbekend Onbekend |[Onbekend | 1Jburg / Nieuw-Oost
900037 stortplaats puin en/of Onbekend Onbekend | Onbekend | 1Jburg / Nieuw-Oost
bouw- en sloopafval op land nsx:

360,9

Besluiten

Type besluit Kenmerk Status Datum

Geen vervolg (geen adm Nazorg) B10 0O fase (00) 20-10-1994

Tanks

Binnen de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied zijn in het bodeminformatiesysteem geen gegevens beschikbaar
Beschikbare documenten bij locatie
Binnen de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied zijn in het bodeminformatiesysteem geen gegevens beschikbaar

Locatie "1Jburg (Haveneiland)"

Locatie ‘ 1Jburg (Haveneiland)
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Locatiecode AM036307095
Locatiecode bevoegd gezag AM036307095
Straatnaam/huisnummer Jburg (Haveneiland) 0
Postcode
Plaatsnaam Oost
Gemeente Amsterdam (0363)

Gegevensbeheerder locatie Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied

Overzicht onderzoeken

Type onderzoek brf (briefrapport)
Rapportcode 'AM000015190
Onderzoeksbureau Omegam
Rapportnummer 1108443
Rapportdatum 10-04-2002
Aanleiding voor het onderzoek Calamiteit

Conclusie rapport.

Type onderzoek brf (briefrapport)

Rapportcode 'AM000018286
Onderzoeksbureau Ingenieursbureau Amsterdam
Rapportnummer 138952/snk

Rapportdatum 07-10-2004

Aanleiding voor het onderzoek Calamiteit

Conclusie rapport

Type onderzoek brf (briefrapport)

Rapportcode 'AM000010647
Onderzoeksbureau Ingenieursbureau Amsterdam
Rapportnummer 280207.01

Rapportdatum 02-02-1997

Aanleiding voor het onderzoek Calamiteit

Conclusie rapport

Voormalige verdachte bedrijfsactiviteiten

[omschrijving bedrijf [ Bedrijfsnaam [startjear  [Eindjaar  [adres |
999999 onbekend nsx: | onbekend | 2000 [onbekend [ 130urg (Haveneiland) 0|
Besluiten

Type besluit Kenmerk Status Datum

Geen vervolg (geen adm Nazorg) 16A, 4, 10A/B, 5 Bouwadvies (BA) 18-01-2001
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Geen vervolg (geen adm Nazorg) B80 Bouwadvies (BA) 21-05-2002
Geen vervolg (geen adm Nazorg) brief Michel Battem meldingsfase (ME) 16-06-2004
Geen vervolg (geen adm Nazorg) verstuurd onder H10 meldingsfase (ME) 16-06-2005
Geen vervolg (geen adm Nazorg) Y10 meldingsfase (ME) 07-05-2004

Tanks

Binnen de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied zijn in het bodeminformatiesysteem geen gegevens beschikbaar
Beschikbare documenten bij locatie
Binnen de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied zijn in het bodeminformatiesysteem geen gegevens beschikbaar

Locatie "1J-meer/Nieuw-Oost (dioxine)"

Locatie 13-meer/Nieuw-Oost (dioxine)
Locatiecode AM036303357

Locatiecode bevoegd gezag AM036303357

Straatnaam/huisnummer 1J - meer

Postcode

Plaatsnaam Oost

Gemeente Amsterdam (0363)

Gegevensheheerder locatie Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied

Overzicht onderzoeken

Type onderzoek Indicatief onderzoek
Rapportcode AM000017145
Onderzoeksbureau Omegam
Rapportnummer (12)6851.0
Rapportdatum 04-08-1994
Aanleiding voor het onderzoek Onbekend

Conclusie rapport.

Voormalige verdachte bedrijfsactiviteiten

Omschrijving bedrijf Bedrijfsnaam Startjaar Eindjaar Adres
900060 demping (niet Onbekend 1989 Onbekend 13-meer
gespecificeerd) nsx: 1,9

900060 demping (niet Onbekend Onbekend | Onbekend 1J-meer

gespecificeerd) nsx: 1,9

999999 onbekend nsx: Onbekend Onbekend | Onbekend | 1J-meer
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Besluiten
‘Type besluit. ‘ Kenmerk ‘ Status ‘ Datum ‘
|Geen vervolg (geen adm Nazorg) | B10 |00 fase (00) | 20-10-1904 |

Tanks

Binnen de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied zijn in het bodeminformatiesysteem geen gegevens beschikbaar

Beschikbare documenten bij locatie

Binnen de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied zijn in het bodeminformatiesysteem geen gegevens beschikbaar

Locatie "1Jburg HO Bomen"

Locatie 1Jburg HO Bomen
Locatiecode AM036316612
Locatiecode bevoegd gezag AM036316612
Straatnaam/huisnummer Jburg

Postcode

Plaatsnaam Oost

Gemeente Amsterdam (0363)

Gegevensbeheerder locatie

Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied

Overzicht onderzoeken

Type onderzoek Historisch onderzoek

Rapportcode 'AM000039203

Onderzoeksbureau Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied
Rapportnummer 005

Rapportdatum 14-02-2014

Aanleiding voor het onderzoek Calamiteit

Conclusie rapport

Voormalige verdachte bedrijfsactiviteiten

Binnen de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied zijn in het bodeminformatiesysteem geen gegevens beschikbaar

Besluiten
Type besluit Kenmerk Status Datum
Geen vervolg (geen adm Nazorg) 005 HO fase (HO) 14-02-2014

Tanks

Binnen de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied zijn in het bodeminformatiesysteem geen gegevens beschikbaar
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Beschikbare documenten bij locatie
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Niet aan bodemlocatie gekoppelde bodembedreigende activiteiten

Binnen de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied zijn in het bodeminformatiesysteem geen gegevens beschikbaar
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Tanks

Binnen de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied zijn in het bodeminformatiesysteem geen gegevens beschikbaar
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Informatie van objecten binnen een buffer van 25 meter rondom het
geselecteerde perceel

Overzicht van Bodemlocaties

Binnen de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied zijn in het bodeminformatiesysteem geen gegevens beschikbaar
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Niet aan bodemlocatie gekoppelde bodembedreigende activiteiten

Binnen de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied zijn in het bodeminformatiesysteem geen gegevens beschikbaar
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Tanks

Binnen de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied zijn in het bodeminformatiesysteem geen gegevens beschikbaar
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Toelichting

Bodemlocaties Wet bodembescherming (Wbb)

In het bodeminformatiesysteem staan locaties vermeld waar (vermoedelijk) ernstige bodemverontreiniging
aangetroffen is. Een ernstig verontreinigde bodem moet volgens de Wbb (op termijn) gesaneerd worden. Het tijdstip
van saneren is afhankelijk van de mate waarin risico "s bestaan voor de gebruikers, het milieu en verspreiding van de
verontreiniging.

Bodemonderzoeken en bodemsaneringsrapporten

De rapportage vermeldt alle bodemonderzoeken en bodemsaneringsrapporten die bij de OD NZKG bekend zijn. Dit
hoeven echter niet alle bestaande bodemonderzoeken en rapporten te zijn. Wij beschikken vaak niet over
onderzoeken die uitgevoerd zijn in het kader van eigendomsoverdracht of de BSB-operatie (vrijwillig bodemonderzoek
op bedrijfsterreinen). Wij beschikken wel over onderzoeken in het kader van een Omgevingsvergunning voor de
activiteit bouw of milieu bij ons zijn ingediend.

Vermeldt wordt ook of de resultaten van het bodemonderzoek aanleiding gaven tot het uitvoeren van verder
onderzoek of een bodemsanering. Wij beschouwen een bodemonderzoeksrapport als voldoende recent in het kader
van een omgevingsvergunning voor bouwen, een beschikking Wet bodembescherming (met uitzondering van
monitoring en nazorg) en een melding Besluit uniforme saneringen, als dit jonger is dan 2 jaar.

Is een bodemonderzoeksrapport ouder dan 2 maar jonger dan 5 jaar, dan beschouwen wij het als voldoende recent
indien alleen sprake is van immobiele verontreinigingen.

Een bodemonderzoeksrapport dat ouder is dan 5 jaar geldt in principe als verouderd, maar in overleg met een
bodemadviseur kan het onderzoek alsnog bruikbaar blijken, eventueel na het uitvoeren van aanvullend onderzoek.
Voorwaarde bij het bovenstaande is dat er geen bodembedreigende of bodem verontreinigende activiteiten hebben
plaatsgevonden sinds het uitvoeren van het bodemonderzoek.

Een bodemonderzoeksrapport dat ouder is dan tien jaar, beschouwen wij als verouderd. Wij vermelden deze
onderzoeksrapporten nog wel en u kunt ze in de meeste gevallen ook opvragen, maar de betrouwbaarheid van de
informatie is sterk afgenomen.

Ondergrondse tanks bij particulieren

Het tankbestand bevat locaties waar een particuliere, ondergrondse huisbrandolietank aanwezig is (geweest). De lijst
is niet uitputtend, omdat deze samengesteld is op basis van vrijwillige meldingen van particuliere tankbezitters. Een
ondergrondse tank is op de juiste wijze gesaneerd als een KIWA-certificaat aanwezig is. De tank is dan op juiste wijze
gereinigd en afgevuld met zand of gereinigd en verwijderd. Daarnaast is de bodem onderzocht op verontreiniging
met (voornamelijk) olieproducten. Vaak zijn de tankcertificaten bij de betreffende gemeente aanwezig. De meest
recente tanksaneringen zijn vaak ook na te vragen bij KIWA zelf.

Historisch bodembestand (HBB)
In het Historisch Bodembestand (HBB) zijn locaties opgenomen waar - op basis van Hinderwet- en
vergunningsgegevens blijkt - dat er (potentieel) bodembedreigende activiteiten hebben plaatsgevonden.

Bodembedreigende activiteiten hoeven niet tot bodemverontreiniging te hebben geleid. De aard van de activiteit zegt
wel iets over de kans dat bodemverontreiniging is opgetreden. Alleen een bodemonderzoek geeft uitsluitsel of de
bodem daadwerkelijk verontreinigd is.
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Bodemkwaliteitskaart

Gegevens uit de bodemkwaliteitskaart zijn niet opgenomen in de rapportage, omdat de kaart niets zegt over de
bodemkwaliteit van een specifiek perceel. Het geeft de te verwachten bodemkwaliteit weer voor een groter gebied en
is bedoeld als hulpmiddel bij lokaal grondverzet (grond afgraven, grond verplaatsen, grond afvoeren). De
bodemkwaliteitskaart is te vinden op de verschillende gemeentelijke websites, of is een doorverwijzing te vinden naar
een gemeenschappelijke website.

Rondom de locatie

De rapportage besteedt ook aandacht aan percelen rondom het onderzochte adres. Een bodemverontreiniging kan
zich namelijk naar naastgelegen percelen verspreiden. De rapportage geeft de gegevens voor het gebied 25 meter
rondom het onderzochte adres.
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Begrippenlijst

Het bodeminformatiesysteem is in de loop van vele jaren gegroeid tot de enorme hoeveelheid informatie die het
vandaag de dag bevat. De manier waarop informatie is ingevoerd heeft niet altijd dezelfde kwaliteit gehad. Met
behulp van deze begrippenlijst proberen we de gebruikte termen uit te leggen.

Immobiel
Een verontreiniging in de bodem die zich niet verspreidt. De verontreiniging blijft dus op zijn plek en gaat niet naar
het grondwater of de bodemlucht. Voorbeelden zijn zware metalen en PAK (koolstofdeeltjes).

Mobiel
Een verontreiniging in de bodem die niet op zijn plek blijft en verplaatst zich door de grond, naar het grondwater of
naar de bodemlucht. Voorbeelden zijn benzineproducten of stoffen met chloor.

Achtergrondwaarde
De kwaliteit van de bodem die er 'van nature' voorkomt, een soort referentiewaarde.

Tussenwaarde
De helft van de interventiewaarde. Als gehalten boven de tussenwaarde worden gemeten, is meestal meer onderzoek
nodig.

Interventiewaarde

De interventiewaarde is het concentratie niveau in de grond, waterbodem of grondwater waarbij de functionele
eigenschappen die de bodem voor mens, plant en dier heeft kunnen zijn verminderd. Een overschrijding van de
interventiewaarde betekent niet per definitie dat er risico's zijn. Per locatie zullen de eventuele risico's (aanvaardbaar
risiconiveau) moeten worden vastgesteld. Deze zijn afhankelijk van de functie. In zijn algemeenheid kan gesteld
worden dat voor de diffuse verontreinigingen er geen risico's zijn voor de functie wonen met tuin. Als de gehalten in
de bodem hoger zijn dan de interventiewaarde, dan moet bekeken worden hoeveel dan boven de interventiewaarde
is verontreinigd.

Ernstige bodemverontreiniging

Als er meer dan 25 m3 grond is vervuild met gehalten boven de interventiewaarde, is er sprake van een ernstige
bodemverontreiniging. Voor grondwater is dat 100 m3. Saneren is dan nodig, de vraag is alleen wanneer en of er
maatregelen nodig zijn. Verder kunt u voor een uitgebreide verklaring van de termen in deze rapportage de website
van Rijkswaterstaat Leefomgeving raadplegen.

Veel voorkomende afkortingen in rapportnamen

Wbb Wet bodembescherming
BKK Bodemkwaliteitskaart
HO Historisch onderzoek
VO VVerkennend onderzoek
00 Oriénterend onderzoek
NO Nader onderzoek

SO Saneringsonderzoek
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SP Saneringsplan

SE Saneringsevaluatie

EUT Ernst en urgentie

AP04 Partij-keuring

BUS-melding Melding Besluit Uniforme Saneringen

Analyseresultaten

<= AW Geen verhoogde gehalten gemeten

> AW Licht verontreinigd, groter dan de landelijk genormeerde Streefwaarde "volledig
schoon" (S-waarde, voorheen A-waarde). Er is geen verder onderzoek
noodzakelijk.

>T Matig verontreinigd, groter dan de landelijk genormeerde Tussenwaarde (T-
waarde, voorheen B-waarde). Vervolgonderzoek is noodzakelijk tenzij er geen
overschrijdingen van het aanvaardbaar risiconiveau en de Lokale Maximale
Waarde (LMW) zijn aangetoond.

>1 Sterk verontreinigd, groter dan de landelijk genormeerde Interventiewaarde (I-

waarde, voorheen C-waarde). De overschrijding van de I-waarde betreft mogelijk
slechts een (klein) deel van de onderzoekslocatie en hoeft daarmee niet de
gemiddelde verontreinigings-situatie van deze locatie te betreffen. Als in meer dan
25 m3 grond of meer dan 1000 m3 grondwater concentraties boven de I-waarde
zijn gemeten dan is het volgen van een Wet bodembeschermingprocedure (Wbb)
verplicht in nieuwe situaties, zoals de aanvraag van een bouwvergunning,
bestemmingsplanwijziging/functiewijziging, Wet milieubeheer vergunning of bij
meer dan 25 m3 grondverzet. Het kan dan zo zijn dat er wel een Wbb-procedure
gevolgd moet worden maar er toch geen sanering plaatsvindt op basis van
aanvaardbaar risiconiveau en achtergrondwaarden.
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Disclaimer

De informatie wordt verstrekt op basis van de bij de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied (OD NZKG) beschikbare
gegevens. De OD NZKG staat niet garant voor de juistheid en volledigheid van de getoonde informatie. Aan de door
ons verstrekte gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De OD NZKG aanvaardt geen aansprakelijkheid voor
welke schade dan ook die het gevolg is van het verstrekken van onjuiste of onvolledige informatie, dan wel voor
schade die voortvloeit uit handelingen die gebaseerd zijn op de hier verstrekte informatie.

Bent u makelaar, eigenaar, toekomstig eigenaar of bijvoorbeeld adviesbureau? Wij attenderen u erop dat u, bij aan-
of verkoop van onroerend goed een informatie- dan wel onderzoeksplicht heeft als het gaat om het vaststellen van de
kwaliteit van de bodem en/of de aanwezigheid van ondergrondse brandstoftanks.

Wij adviseren u om in voorkomende gevallen zelf zorg te dragen voor bodemonderzoek dan wel een onderzoek naar
de aanwezigheid van een tank. De verkregen informatie uit de bijgaande rapportage is niet conform de norm NEN
5725. Daarom bevat de rapportage mogelijk onvoldoende informatie voor de aanvraag voor een
omgevingsvergunning voor de activiteit bouw of milieu, bestemmingsplanwijziging of andere vraagstukken rondom
grondgebruik.

Bij een bouwaanvraag dient elke situatie opnieuw, afzonderlijk te worden beoordeeld. Het is niet uitgesloten dat de
OD NZKG dan opnieuw bodemonderzoek eist omdat de bestaande informatie verouderd is of omdat een onjuiste
onderzoeksstrategie is toegepast. Voor inlichtingen en vragen kunt u contact opnemen via het zaaksysteem.

Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied - Pagina 30 van 30 - 14-01-2020

Pagina 151 van 371

Datum: 3-7-2024 05:36




iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Bijlage

44713_geo093-algemene_bepalingen_amsterdam_verzameld.pdf
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Algemene Bepalingen voor
erfpacht in Amsterdam

Verzameling van de algemene bepalingen waaronder
erfpachtgrond is uitgegeven door de gemeente
Amsterdam sinds 1896

Uitgave van Gemeente Amsterdam, Grond en Ontwikkeling
Amsterdam, februari 2017, fe ofuk, 500 exemplaren.

Pagina 154 van 371
Datum: 3-7-2024 05:36



iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Meer informatie

§ Kikoo www.amsterdamnl/erfpacht

53 Stuur een mail naareﬁpacht@amsterdam.nl
{, Ofbel 14020

Postadres

Gemeente Amsterdam, Grond en Ontwikkeling

Postbus 1104, 1000 BC Amsterdam

Publicaties aanvragen
Deze en andere publicaties kunt u downloaden via www.amsterdam.nl/erfpacht.
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Algemene Bepalingen voor esunigalurende erfpacht 2016
Amsterdam Algemene Bepalingen voor voortdurende erfpachit 2000

Algemene Bepalingen voor voortdurende erfpacht
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Algemene Bepalingen voor voortdurende erfpacht 1994

Algemene Bepalingen voor tjdefike erfpacht
voor woningcorporaties 1985

Algemene bepalingen voor voortdurende erfpacht 1966

Algernene Bepalingen voor tjdefike erfpacht
voor de tuinbouw 1956

Algemene bepalingen voor voortdurende erfpacht 1955

Algemene bepalingen voor tidelike erfpacht
voor industriéle doeleinden 1955

Algerene bepalingen voor fjdelijke erfpacht
voor andere dan industriéle doeleinden 1955
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Voorwoord

Voor u liggen de algemene bepalingen zoals die sinds 1896
worden gebruikt door de gemeente Amsterdam bij de uitgifte
van erfpachtgrond in Amsterdam.

De Gemeente Amsterdam geeft sinds 1896 grond uit i erfpacht. Anno 2016 zjn
er 269.000 erfpachtrechten. Deze zin onder verschilende Algemene Bepalingen
uitgegeven.

De Algemene Bepalingen zjn sinds 189 periodiek door de Gemeenteraad herzien
o 2e aan te passen aan de eisen van de tic. Na de eerste Algemene Bepalingen
uit 1896 zjn er nieue Algemene Bepalingen vastgesteld in 1915, 1935, 1937,
1955, 1956. 1946, 1985, 1994, 1998 en 2000. Sommige van deze Algemene
Bepalingen i van toepassing op een deel van de nieuwe grondlitgfes, zoals
alleen voor sociale huurwoningen, andere zjn van toepassing op alle nieuwe
gronduitgiftes. De nieunste Algemene Bepalingen zipn die van 2016 en die hebben
voor het eerst betreking op eeuviigdurende erfpacht.

Deze bundel bevat alle Algemene Bepalingen van de afgelopen 120 jaar
Amsterdamse erfpachtgeschiedenis. Daarmee is het een compleet naslaguerk voor
alle geinteresseerden, met name voor degenen die zich beroepshalve met erfpacht
bezig houden zoals notarissen en taxateurs.

Ik vertrouw er op dat deze bundel n een behoefte voorzet en bijoraagt aan de
ransparantie van het erfpachstelsel in Amsterdam.

Amsterdam, februari 2017

Constan van Ginneken
Hoofd afdeling Erfpacht & Uitgifie

Gemeente Amsterdar,
Grond en Ontwikkeling

voorefpat st
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Algemene Bepalingen voor
eeuwigdurende erfpacht 2016
Amsterdam

Deze Algemene Bepalingen zijn vastgesteld door de Raad van
de Gemeente Amsterdam bij zijn besluit van 22 juni 2016,
nummer 187/664 en opgenomen in een notariéle akte en met
die akte ingeschreven in de openbare registers op 11 juli 2016
in deel 68635 nummer 79,
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| ALGEMEEN

artikel 1 - Erfpacht in Amsterdam

De gemeente Amsterdam geeft percelen uitin eeuwigdurende efpacht.

De gemeente neemt daarbij deze Algemene Bepalingen in acht en verklaart
deze van toepassing. In aanvulling, naast of n afwijking daarop za de
gemeente voor elke uitgite et de erfpachter bizondere bepalingen
overeenkomen. Deze gaan onder andere over de bestemming en het
toegestane gebruik van het perceel.

artikel 2 Definities
1 Indeze Algemene Bepalingen worct verstaan onder.

afkoopsom:

een eenmali te betalen bedrag dat in de plaats komt van de nog et

vervallen canonfs);

. Algemene Bepalingen:

de Algemene Bepalingen voor eeunigdurende erfpacht 2016 Amsterdam;

artkel:

een artel van de Algemene Bepalingen;

bijzondere bepalingen:

de bepalingen die gelden n aanvuling op, naast of in afwiking van de

Algemene Bepalingen zoals vermeld in de erfpachtakce;

canon:

et bedrag dat de erfpachter,al dan niet periodiik, aan de gemeente is

verschuldigd al vergoeding voor het erfpachtrecht;

canonpercentage:

et percentage dat gebruikt wordt voor de berekening van de canon

Dit percentage wordt door de gemeente periodiiek vastgesteld en

bekendgemaakt;

. erfpachtakte:

de notarile akte waarin de rechten en plichten zjn vastgelegd die

verbonden zjn aan het erfpachirecht. Hieronder vallen:

u de akte van vestiging warbj het erfpachtrecht worat gevestigd;

n alle atere notariéle akten waarin de rechten en plichten met betrekking
tot het erfpachtrecht worden gewifzigd, waaronder de akte van
omzetting waarbi] op een bestaand erfoachirecht de Algemene
Bepalingen van toepassing worden verklaard;

erfpachtgrondwaarde:

e waarde van het perceel, vastgesteld op basis van de n de erpachtakte

opgenomen bestemming, het toegestane gebruik en de maximazl

o

a

o

=

=
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ALGEMENE BEPALINGEN VOOR EEUWIGDURENDE
ERFPACHT 2016 AMSTERDAM

toegestane vloeropperviakte van het perceel, die ten grondslagligt aan de
berekening van de canon. Hieronder valtniet de waarde van de opstallen
die op het perceel aanwezig zjn;

. erfpachtrecht:
et zakel recht van exfpacht zoals omschreven in de erfpachtakte (evenals
het onverdeeld aandeel daarin);

. onroerende zaak:

de grond met de eventueel daarop/daarin aanwezige of te bouvien

opstallen of het appartementsrecht;

openbare registers:

e openbare registers waarin de Dienst voor het kadaster en de openbare

registers (Kadaster) onder andere zakelijke rechten vastlegt;

. opstallen:

gebouwen, werken en beplantingen;

perceel:

e onroerende zazk die n erfpacht is of wordt uitgegeven;

uitgifte n erfpacht:

e eerste keer dat een perceel in erfpacht wordt itgegeven;

vloeropperviakte:
de vioeropperviakte van de bebouwing, berekend volgens normblad NEN
2580.Noor woningen worct it uitgedrukt in gebruksoppenakte (GO),
voor andere bestemmingen in bruto vioeroppenviakte (BVO Il UITGIFTE

~

= —

=
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Il UITGIFTE

artikel 3 - Uitgifte in erfpacht

1 Vestiging erfpachtrecht
De itgite in ecuwigurende erfoacht vindt plaats b akte van vestiging.
De akte wordt verleden door een notaris diie in de gemeente Amsterdam is

gevestiqd. De gemeente Kiest de notari na overleg met de erfpachter.

2 Inhoud akte van vestiging

" Inde akte van vestging saat i eder geval:

. de oppenvlakte van het perceel, de kadastrale aanduicing en, voor zover
bekend, de plaatselike aanduiding van het perceel;

. een venwizing naar de Algemene Bepalingen;

cde bijzondere bepalingen, die op het erfpachirecht van toepassing zin,

waaronder:

u de aanvaarding van het perceel;

u de bestemming, het toegestane geloruik en de maximaal toegestane
vloeroppenakte;

u de datum waarop, of e termij waarbinnen, de bebouwing Kiaar moet
i,

u de bevoegheid van de gemeente zoals genoemd in artkel 31,
ontriming op grond van de grosse van de akte van vestiging;

de financiéle voorwaarden, waaronder:

u het canonbedrag,

u et bjbehorende canonpercentage en

n de erfpachtgrondwaarde;

de ingangsdatum van het erfpachtrecht;

de data wazrop de canon moet zj betaald;

. een woonplaatskeuze op het kantoor van een notaris die s gevestigd in
de gemeente Amsterdam, als de erfpachter geen werkelike of gekozen
woonplaats n Nederland heeft

. het bedrag van de afkoopsom, in geval van afkoop van de canon
overeenkomstig artkel 8.

o

= ®

=

w

Aan de akte van vestiging te hechten bodemonderzoek

" Aan de akte van vestging worct een bodemonderzoek gehecht dattenmingte
voldoet aan de eisen van een nulonderzoek volgens normblad NEN 5740. Het
onderzoek geeft inicht in de milieu-hygiénische bodemgestelaheid van het
perceel op de datum van:
a.de vestiging van het erfpachrecht, of
b. de economische verkriging van het erfpachtrecht; ditis het geval als de
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erfpachter het perceel vodr de vestiging van het erfpachtrecht n geloruik
heeft genomen.

Dit bodemonderzoek geldt tidens de looptijd van het erfpachtrecht als
uitgangspunt voor de toepassing van artkel 14 en artkel 15.

4 Leveringsverplichting
" Tenaj in de schifejke aanbiecing die aan de uitgfe n erfpacht vooraf gaat
enlof de bijzondere bepalingen anders is vermeld,is de gemeente verplicht de
erfpachter:
a. een erfpachirecht e leveren dat:
onvoorwaardelik s en niet onderhevig is aan inkorting, ontbinding of
welke verietiging dan ook;
niet is bezwaard met beslagen, hypotheken of inschrjvingen daanvan,
met uitzondering van de in de bijzondere bepalingen vermelde
beperkte rechten;
i i van huur, pacht en andere gebruiksrechten;
v is van andere bifzondere lasten en beperkingen die de
overeengekomen bouw, de verdere inrichting en ingebruikname van het
perceel verhinderen of beperken;
het terein waarop het erfpachtrecht betrekking heeftfeitelk op televeren
dat:
u inmilieuhygiénisch opzicht geschikt s voor de overeengekomen
bestemming en gebruik. Dat wil zeggen dat het perceel voldoende
i i van stoffen die volgens de opvattingen die gangbaar zjn op het
moment van levering en met het oog op de bestemming emstig gevaar
voor de volksgezondheid of het milieu opleveren;
1 behoorlik ontwaterd s;
u s opgehoogd als dat nodlig mocht zip.

o

artikel 4 - Bebouwing, inrichting en ingebruikname van het perceel
1 De efpachter i verplicht om, onder de voorwaarden en binnen de terminen
T diestaanin de efpachtakte:

a.het perceel te bebouwen volgens het bounplan dat de gemeente heeft
qoedgekeurd;

. het onbebounde gedeelte van het perceel op behoorike wize inte
richten en ingericht te houden overeenkomstiq de bestemming en het
toegestane gebruik zoals opgenomen in de erfpachtake;

¢.het perceel n gebruik te nemen. Dat gebruk moet overeenkomen et
de bestemming en het toegestane gebruk zols opgenomen in de
erfoachtakte;
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d. het perceel op behoorijke wijze van de openbare weg enfof de
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FINANCIEEL

artikel 7- Canon

aangrenzende percelen af te scheiden en afgescheiden te houden. 1 De canonisverschuldigd vanaf de datum waarop het erfpachtrecht ingaat.

2 De gemeente kan op schriftelik verzoek van de erfpachter visteling Voor de betaling van de canon geldt wat is bepaald in artkel 27.

" gevenvoor één of meer van de n i 1 onder atoten met ¢ genoemde 2 De canon bj uitffte in ecuwigdurende erfpacht wordt bepaald door de
verplichtingen. Voor eventuele vrjstellingen geldt wat is bepaald in artkel 20. " erpachtgonduaarde die b itgite s vstgesteld,te vermeniguuldgen met

het canonpercentage.

artikel 5 - Overdracht voor ingebruikname 3 Nadat de canonisvastgesteld, kan de hoogte van de cznon worden aangepst

1 De erfpachter is niet bevoegd i erfpachirecht geheel of gedeeltelik over " als gevolg van wizigingen i het erfpachirecht z0als bedoeld n artkel 20.

" te dragen oftoete delen totdat hjvoldaan heeft aan de verplichtingen die 4 De canon worat jarlks aan de inflate aangepast. De inflatie wordt bepaald
staan in artkel 4l 1. De erfpachter s evenmin bevoegd een beperkt recht te " aande hand van het consumentenprisindexcifer (CPI) met betrekking tot
vestigen waardoor derden het geloruk krijgen van het perceel. de reeks Alle huishoudens'. it cifer geeft et prisverloop weer van het

2 De gemeente kan op schriteik verzoek van de erfpachter toestemming geven pakket goederen en diensten dat ale huishoudens in Nederland gemiddeld

" voor één of meervan de n i 1 genoemde handelingen. Voor eventuele aanschaffen. De gemeente berekent de geindexeerde canon door de
toestemming geldt wat is bepaald in artikel 20. geldende canon te vermeniguuldigen met een aanpassingsfactor.

artikel 6 - Lasten en belastingen
Al lasten en belastingen met betrekking to het perceel,zjn met ingang (Pl
van de datum dat de akte van vestiging is verleden voor rekening van de Renpassngactor =
erfpachter. Als de erfpachter het perceel voor het verliden van de akte van CPI juni eervorgjeer
vestiging in gebrulk heeft genomen, zjn deze [asten en belastingen, et
ingang van de datum van ingebrukname voor rekening van de erfpachter

In deze formule word verstaan onder:
P! juivorg jaar : et consumentenprijsindexcifler voor de maand juni
van het eerste jaar voor indexering
CPljnienorgjeer het consumentenprisindencifer voor de maand juni
van het tweede jaar voor indexering
5 Als een lagere canon volgt uit de berekeningen e staan in het vorige lid
" (deflatiel wordt de canon it aangepast. D erfpachter b dan de geldende
canon verschuldigd.
6 De gemeente steltjaarjks de aanpassingsfactor vast en maakt deze algemeen
" bekend. Deze aanpassingsfactor gelot in beginsel voor één kalenderjaar
7 Bijhetbepalen van de aanpassingsfactor gebruikt de gemeente

consumentenprisindexcifers. Het Centraal Bureau voor de Sttistek (CBS)
of, bij afwezigheid daarvan, een ander onamankelik nstituut maakt de
consumentenprisindexcifers bekend.

8 Al een of beide consumentenprisindexcifers niet of nie tig bekend i,
bepaalt de gemeente de aanpassingsfactor op een wijze die zoveel mogelik
overeenkomt met de wilze van berekening die n dit artkel is omschreven.

9 De gemeente steltde erfpachter zo snel mogelik in kennis van de aangepaste

" canon. Telate kennisgeving ontleat e erfoachter net van zin verplichting tot
bijoetaling.
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artikel 8 - Afkoop van de canon

1 De gemeente kan met de erfpachter overeenkomen dat de erfpachter ale nog

niet vervallen canon voor de looptid van het eeuwigdurende erfpachtrecht
voldoet door betaling van een afkoopsom.
2 De gemeente stelt e afkoopsom vast op een zodanig niveau als naar haar
" oordeelnodig is om de gemeente te compenseren voor et niet meer
ontvangen van de nog niet venvallen canon.
3 De gemeente berekent de aftoopsom volgens een algemeen bekend
" gemaike nstucte
4 Deafvoopsom die door de erfpachter wordt voldaan, wordt vastgeleqd bij
notarigle akte. In deze ake staat in eder geval:
. de oppenakte van het percel, de kadastrale aanduiding en, voor zover
bekend, de plaatselike aandiding van het perceel;
. het bedrag van de canon;
g. het bedrag van de afkoopsom;
. de keiting die de gemeente aan de erfpachter verleent voor betaling van
de afkoopsom.
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IV BEHEER

artikel 9 - Gebruik overeenkomstig de bestemming
1 Deerpachter s verplicht het perceel te gebrulken overeenkomstig de
bestemming en het toegestane gebruik z0als opgenomen in de erfpachtake.
2 Hetis de erfpachter in ieder geval niet toegestaan:
" a. et perceel geheelof gedeelteljk anger dan een aar et of b et te
gebrulken;

b. op of aan het perceel werkzaamheden of handelingen uit te voeren, na
teaten of een bedif uit te oefenen waardoor gevaar, schade, hinder of
aantasting van de volksgezoncheid en/of het milleu ontstaat.

3 Al de erfpachterin trid handet met id 1 en/oflid 2, is de gemeente
bevoegd om van de erfpachter te vorderen:

a. onmiddelke ophefling van de overtreding, en

b. ongedaan making van de daardoor ontstane schade.

4 Alleschade die direct of ndirect ontstaat door handelen of nalaten van de
7erfpachter instrijd met i 1 en/of fid 2, komt voor rekening van de erfpachter
5 De gemeente kan op schriteik verzoek van de erfpachter vistellng geven
" voor één of meervan de i 1 en i 2 genoemde verplchtingen en

verboden. Voor eventuele vrjtellingen geldt wat is bepaald i artkel 20.

artikel 10- In stand houden van de opstallen

1 De erfpachter i verplicht het perceel en de opstallen n een zodanige staat te
houden dat deze geschikt zjn voor de bestemming en het toegestane gebruik
204ls opgenomen n de erfpachtakte.

2 Hetis de erfpachter niet toegestaan de opstallen geheel of gedeeltelk te

" lopen of de vioroppenakie van de opstallen tewizigen.

3 Deerfpachter is verplicht de opstallen geheel of gedeeltelk te herbouwen als

" deze door welke oorzaak dan ook teiet 2 gegaan.

4 De gemeente kan op schitelik verzoek van de erfpachter vistellng geven
" voor één of meervan de n i toten met d 3 genoemde verplichtingen en
verboden. Voor eventuele vrjstellingen geldt wat is bepaald in artkel 20.

5 Devristelling zoals bedoeld n lid 4 voor een vergroting van de in de
" erpachtakte vastgelegde vioeroppenakte, wordt i beginsel veleend s
2. spreke is van een erfoachirecht dat in de erfpachtakte uitduitend is
bestemd tot 'wonen’, en
. de erfoachter tevens bewoner is, en
. de woning tenminste vier aar bewoond is, en
d. et aantal woningen iet wizigt.
Bij deze ristelling wordt de canon niet herzien.
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artikel 11 - Splitsing en samenvoeging van het erfpachtrecht
1 De erfpachter is met betrekking tot het erfpachtrecht niet bevoegd:
Tt splitsing in erfpachrechten;
totsplising in appartementsrechten;
. tot samenvoeging met een ander erfpachtrecht;
. tot het scheppen van lidmaatschapstechten van verenigingen of
codperaties, of

=@ o

Wat hiervoor n ditid is opgenomen gelct ook voor rechten die betrekking
hebben op het (rijwe) uitsutend gebruik van (een gedeette van) de grond
enlof de opstallen dat, zoals bl uit e nrchting, is bestemd als azonderik
geheel te worden gebruikt

2 De gemeente kan op schriteik verzoek van de erfpachter toestemming geven

" voor één of meervan de n i 1 genoemde handelingen. Voor eventuele
toestemming geldt wat is bepaald in artikel 20.

3 Als de gemeente toestemming verleent tot splfsing zoals bedoeld in fid 1,

" steltde gemeente ook de verdeling van de canon vastvolgens een algemeen
bekend gemaakte instructie.

4 Als het erfpachtrecht is gesplitstin appartementsrechten, s de vereniging van

7appanememse\genaren hoofdelik verbonden voor de canon die door één of
meer appartementseigenaren is verschuldigd.

5 Deinhoud van ditartkel i voor de appartementseigenaar van overeenlkomstige
toepassing.

artikel 12 - Ondererfpacht

1 Deerfpachter s et bevoegd de zaak waarop het erpachtrecht rust geheel of
gedeltelfk in ondererfpacht e geven.

2 De gemeente kan op schriteik verzoek van de erfpachter toestemming geven

" voordein id 1 genoemde handeling, Voor evertuele toestemming geldt wat

is bepaald in arthkel 20,

artikel 13 - Gedoogplichten
1 Deerpachter s verplicht om ap, in, aan of boven et perceel te gedogen en
toe te laten:

a. e aanwezigheid van inrichtingen en voor openlbare en/
of communicatiecoeleinden z0als openbare verlchting, ioleringen en
leidingen/netwerken voor het ransport van gas, water, warmte/koude,
elektricitet, telefonie, kabeftelevisie, data en dergelijke;

b. dat deze voorzi worden aangebracht, onderhoud
s de gemeente dft gelast.

&)

en vermieund

Pagina 162 van 371

Datum: 3-7-2024 05:36

i, tot het verlenen van deelnemings- of idmaztschapstechten of participaties.

ALGEMENE BEPALINGEN VOOR EEUWIGDURENDE
ERFPACHT 2016 AMSTERDAM

Het gaat hierbi om inrichtingen en voorzieningen diie door de gemeente,
namens de gemeente of door haar aangewezen derden i of worden
aangebracht.

2 Schade die een onmiddellk gevolg is van de uitvoering van werkzzamheden
202ls bedoeld in het vorige lid, wordt na overleg met de erfoachter hersteld
of aan hem vergoed. Dat geldt ook voor schade die het gevolg is van de
aanwezigheid van nrichtingen en voorzieningen die na de utgife zin
aangebracht. Herstel vindt plaats door de gemeente of door een derde in
opdracht van de gemeente. De kosten van dit herstel komen voor rekening
van de gemeente of deze derde. Als de gemeente en de erfpachter het et
eens worden over de aard en de hooge van de schadeloossteling, wordt deze
vastgesteld door deskundigen.

artikel 14 - Risico bij verslechterde staat van de onroerende zaak
Als de staat van de onroerende zaak i verslechterd, komt dit voor risico van
de erfpachter als it na de ingangsdatum van het erfpachrecht is veroorzaakt
door:
a. bodemverontreiniging, of
b. een andere oorzaak
die niet aan de gemeente is o te rekenen,

artikel 15 - Aansprakelijkheid en bijstaan in een geding

1 Deerpachter s na de ingangsdatum ven het erpachtrecht aansprakelik voor
schade van derden die is ontstaan door of direct samenhangt met:
a. bodemverontreiniging, of
b. een andere oorzack.
Dit geldt alleen als de bodemverontreiniging of andere oorzaak voor isico van
de erfpachter is. Het maakt daarbijniet uit of de erfpachter of de gemeente
daanvoor wordt azngesproken.

2 Alsde erfpachter op grond vanid 1 aansprakelik is en de gemeente i rechte

" wordtaangesproken, is de efpechter verpichtin et geding tekomen om de
belangen van de gemeente te verdecigen.

artikel 16 - Overdracht van het erfpachtrecht
Bj overdracht of toedeling van het erfpachrecht, s de erfpachter verplicht het
volgende in de notarigle akte op te nemen:
. datgene wat bepaald is met betrekking tot artkel 3, /2, onder a ot en
meth;
wizigingen dlie na de vestiging van het erfpachtrecht in de erfoachtakte(n)
7 vastgelegd, en
. eventuele verplchtingen van de erfpachter zoals bedoeld in artkel 32

o
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artikel 17 - Niet nakomen van verplichtingen door de erfpachter

1 Als de erfpachter zjn verplichtingen e, iet g ofniet behoorlk nakom,

" kan de gemeente gebrukmaken van haar bevoegcheden die staan n de
Algemene Bepalingen of de bijzondere bepalingen. Desgewenst kan de
gemeente deze bevoegoheden naast of na elkaar gebruiken. De gemeente
behoudt haar bevoegdheden op grond van de wet onverminderd wat in de
Algemene Bepalingen of bizondere bepalingen is bepaald.

2 Voor zover e erfpachter nietvan rechtswege inverzuim i, selt de gemeente
de erfpachter schrifelk in geloreke voordat i gebruik maskt van één van de
bevoegcheden die staan in de wet, de Algemene Bepalingen of de bizondere
bepalingen. Daarbijstelt zj de erfpachter een termijn om alsnog aan zjn
verplichtingen te voldoen.

3 Inverband met het handhaven van wat s opgenomen in de erfpachtakte,

" heeftde gemeente te allentde het recht om het perceel (met apparatuur) te
betreden en zowel n- ls uitwenoig te inspecteren. De bedifsvoering wordt
daarbij 0 min mogelk gehinderd. De gemeente stelt e erfpachter van
haar vooremen tot nspectie op de hoogte. De gemeente biedt daarbij e
erfpachter de mogeljkheid tot overleg.

4 Nl de erfpachterniet aan zjn betalingsverplichting voldoe, zjn de kosten van
deinvordering voor rekening van de erfpachter.

artikel 18 - Boete

1 De gemeente kan de erfpachter een boste opleggen as de erfoachter iet,
niet tdig of niet behoorlk voldoet aan enige verplichting uit de Algemene
Bepalingen of ijzondere bepalingen. De boete bedraagt ten hoogste tienmaal
het bedrag van de dan geldende canon. De erfpachter moet de boete betalen
binnen een maand nadat de boete is opgeleqd.

2 Naast de boete z0als bedoeld in id 1, kan de gemeente een boete vorderen

" voor eke dag of gedeelte van een dag dathet ie, it dig of et behoorlk
voldoen aan enige verplichting voortduurt. Deze dagboete bedaagt ten
hoogste e procent (3%)van de canon.

3 Als de canon ecuwigdurend is afgekocht, wordt de boete bepaald alsof er

" sprakesven een perodieke canon,

4 De gemeente kan een boste geheel o gedeettelk kwifschelden of
terugbetalen als zj meent dat daarvoor een reden is.

5 De kosten van het innen van de boete zin voor rekening van de erfpachter.
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artikel 19 - Herstel door de gemeente

1 Al de erfpachter enige verplichting die volgt uit de Algemene Bepalingen

" ofde bijzondere bepalingen, i, et tidig of et behoork nakomt, kan
de gemeente deze verplichting op kosten van de erfpachter laten uitvoeren
Op grond van de Algemene Bepalingen is de gemeente daartoe uitdnkkelik
gemachtigd. Ook s zj gemachtigd op kosten van de erfpachter alles
ongedaan te maken wat de erfoachter nstrd met één van de verplichtingen
heeft uitgevoerd,

2 De gemeente geeft de erfoachter schritelk kennis van haar voomemen

" gebrukte maken van de bevoegoheid z0als bedoeld n fd 1. De erfpachter
krigt daarbj alsnog een temijn waarin i aan zipn verplichtingen kan voldoen.
De gemeente voegt bij deze kennisgeving een opgave van het vermoedelike
bedrag van de kosten die met de uitvoering gemoeid zullen zin.

3 De gemeente zal niet tot herstel zoals bedoeld in id 1 overgaan als de

" erpachterich tot derechte heeft gemend over de toepassing ven it artiel.
De gemeente zalde uitvoering van het herstel dan opschorten tot de rechter
uitspraak in het geding heeft gewezen.

4 De erfpachter is verplicht de kosten diie gemoeid zjn et de uitvoering van

" hetherstel e voldoen op eerte aanzegging van de gemeente. De gemeente
voegt bij deze aanzegging een gespecifceerde opgave van de kosten.

5 Alsde erfoachter het et eens s met de hoogte van de kostenopgave, geeft

" ijdaanvan binnen twee maanden na ontvangst van becoelde aanzegging
schriftelk kennis aan de gemeente. Als geen overeenstemming wordt berelkt
over de hoogte van dit bedrag, stellen deskundigen dit vast.
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V WIJZIGING ERFPACHTRECHT

artikel 20 - Voorwaarden bij het verlenen van wristelling of
toestemming
1. Deerfpachter heeft voorafgaande schritelke vristelling of toestemming
" vande gemeente nodig om f te wiken van verplichtingen, verboden en
termijnen dle staan in de volgende arthkelen:

artikel 4 - Bebouwing, inrchting en ingebrukname van het perceel;

artkel 5 - Overdracht voor ingebrukname;

artkel 9 - Gebruik overeenkomstig de bestemming;

artkel 10-Instand houden van de opstallen;

artkel 1 - Splitsing en samenvoeging van het erfpachtrecht, en

artkel 12- Ondererfpacht.

De gemeente kan aan het verlenen van deze vristelling of

toestemming voorwaarden en/of een termijn verbinden. Onder deze

voorwaarden valt ook herziening van de canon zoals bedoeld in dit

artkel.

2 De gemeente geeft alleen een gevraagde wisteling of toestemming als:

4. hetverenen enan past binnen de dan geldende publiekrechtelie

regelgeving en er zich geen gemeentelik belang tegen verzet, en

met de erfpachter volledige overeenstemming is bereikt over de

voorwaarden olie aan de vristelling of toestemming zjn verbonden.

Deze overeenstemming moet bijken uit een onvoorwaardelike

schriteljke acceptatie van een gemeentelije aanbieding tot het

verlenen van de gevraagde vistelling of toestemming.

3 De gemeente kan de canon, of de betaalde afkoopsom als de canon

" eeunigdurend is afgekocht,herzien s de waarde van het erfpachtrecht
verandert als gevolg van de wijziging waarvoor de erfpachter op grond

van deze Algemene Bepalingen vijsteling of toestemming verzoekt.

4 Alsde afwiking van de n id 1 bedoelde verplchtingen, verboden en
" temien betrekking et op:

a. een gevraagde vristeling of toestemming et het oog op een wiziging
van de bebouwing, bestemming of het gebruik of et het oog op een
splitsing z0als bedoeld n artkel 11, wordt de herziene canon berekend
door toepassing ven de formule:

, waain voorstelt:

A de canon die geldt op het moment van de herziening, Als deze canon
ecuwigdurend is afgekocht, wordt er b factor A uitgegaan van de
canon alsof deze nietis afgekocht;

B de erfpachtgrondwasrde die op het moment van de herening geldt

o

@
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voor het gevraagde, gewifzigde erfpachtrecht;
€ deerfpachtgrondwaarde die op het moment van de herziening geldt
voor het bestaande erfpachtrecht;
D het canonpercentage dat op het moment van de herziening geldt.
b. een gevraagde vrijstelling of toestemming dii anders s dan bedoeld onder
lid 42, wordt de nieuwe canon berekend door toepassing van de formule:
, waarin voorstelt:
X' de erfpachtgrondwazrde die op het moment van de herziening gelot
voor de toegestane bebouning, bestemming en het gebruik;
Y het canonpercentage dat op het moment van de herziening geldt.
5 Als een lagere canon volgt uit e berekening die staat in et vorige i, wordt de
" canon it gewizigd.De erfoachter blft dan de geldende canon verschuldigd
tenzij het gemeentelik belang naar het oordeel van de gemeente anders
vordert
8 De gewirigde canonis verschuldigd met ingang van de datum wasrop:
a. met de wiziging van de bebouning, de bestemming en/of het gebruik s
gestart, of
b.  van de verleende visteling of toestemming gelruk kan worden gemaskt.
artikel 21 - Uitvoering overeenkomst tot wijziging erfpachtrecht
1 Inde overeenkomst die de gemeente met de erfpachter sluit voorafgaand aan
" een witiging van het erpachtrecht,ken de gemeente een passage opnemen
over integriteit, In deze passage staat onder andere de bevosgoheid van
de gemeente tot opschorten, geheel of gedeeltelik ontbinden of opzeggen
van de overeenkomst ot de wiziging van het erfpachirecht. Geheel of
gedeeltelk ontbinden of opzeggen van de overeenkomst tot de wiziging van
het erfpachtrecht s slechts mogelk tot aan de wiziging van het erfpachtrecht
overeenkomstig lid 2 en lid 3 van dit artkel.
Fen wijziging van het erfpachtrecht zoals bedoeld i artkel 201d 1 onder
" awordt vastgelegd n een notarile akte. De akte wort verleden door cen
notarls die in de gemeente Amsterdam is gevestid.
In de inlid 2 bedoelde notarile akte staat in ieder geval:
T de oppeviakte van het perceel, de kadastrale aanduiding en, voor zover
bekend, de plaatselike aanduiding van het perceel;
de bedragen van de eventuele canonverhoging en van de eventuele
aanvulende afkoopsom als de verhoging van de canon eeuwigdurend is/
wordt afgekoch;
. e eventuele verhoging van de erfpachtgrondwaarde;
. de canon na wiiging;
.. de ingangsdatum van de wiziging van het erfpachtrecht;
e bestemming en het toegestane gebrulk;
. de maximaal toegestane bebouwing.

w ~

o

@ o a o
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VI BEEINDIGING

artikel 22 - Geen begindiging door de erfpachter
Hetis de erfpachter niet toegestaan het erfpachirecht op te zeggen.

artikel 23 - Beéindiging wegens tekortkoming erfpachter en/of
wanbetaling canon
1 De gemeente kan het erfpachtrechit beéindigen ls de erfoachter
. emstig tekortschiet in de nakoming van enige verplichting die volgt
uitde Algemene Bepalingen enfof de bizondere bepalingen, en’n de
gelegenheid is gesteld om aan zjn verplichtingen te voldoen, of
i, inverzuim s de canon twee jaar achter elkaar te betalen.
2 De beindiging vindt plaats door opzeqging van het erfpachirecht nadat de
" gemeente een dazrtoe stiekkend beshit heeft genomen. De gemeente heeft
in dat geval ook het recht om van de erfpachter vergoeding te vorderen van de
osten, eventuele) boetes, rente en schade.
3 De gemeente geeft e erfpachter en degenen die als beperkt gerechtiqde of
" beslaglegger op heterfpachtrect inde apenbare rgisters taan ngeschreven,
schviteljk kennis van het voornemen tot begindiging. In it vooremen liht
de gemeente de redenen voor begindiging toe. Ook maakt de gemeente het
voomemen tot begindiging algemeen bekend.
4 De gemeente neemt het besluit tot beéindiging van het erfpachtrecht niet
" eerder danten minste tee maanden na e schrfelje kennisgeving 20dls
bedoeld i lid 3.
5 Opzegging vindt vervolgens plaats b exploot, waarbi de gemeente een
7termijn van ten minste zes maanden n acht neemt. Nadat het exploot is
uitgebracht aan de erfpachter moet de opzegging binnen acht dagen worden
betekend aan degenen diie als beperkt gerechtigde of beslaglegger op het
erfpachirecht in de openbare registers staan ingeschreven. De gemeente laat
de opzeqging inde openbare registers nschriven.
6 Hetheslitvan de gemeente tot beéindiging van het erfpachtrecht en de
opzegging aan de erfpachter heboen geen rechtsgevolgen als:
a. v0or de dag waarop het erfpachtrecht eindigt de oorzaak van de
beéindiging wordt weggenomen, en
b. vGor die dag alle onder fid 2 genoemde kosten, boetes, rente en schade
worden vergoed aan de gemeente.
7 Al op de dag waarop het erfpachtrecht eindigt, het perceel et is ontruimd,
" lan de gemeente zonder nadere ngebrekestling ontriming in gang zeten,
met in achtneming van de door derden rechtmatiq verkregen gebruiksrechten
en het eventuele retentierecht van de erfpachter

ALGEMENE BEPALINGEN VOOR EEUWIGDURENDE
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artikel 24 - Gevolgen van de beéindiging wegens tekortkoming
erfpachter en/of wanbetaling canon

1 Alshet erpachtrecht eindigt op de wize 202l bedoeld n artkel 23, ken de
erfpachter van de gemeente uitshitend een vergoeding van de waarde van het
erfpachtrecht vorderen op grond van wat in dit artkel i bepaald.

2 Vanaf de datum waarop het erfpachtrecht is geéindigd op de wijze z0als

" bedoeldin artel 23, heeftde gemeente hetrecht op alle pbrengste en het
gebruik van het perceel. Ock zin lle gewone en buitengewone lasten dan
voor rekening van de gemeente. Ondler deze lasten vallen onder andere de
belastingen en heffingen die betrekking hebben op het perceel.

3 Tenzj met de erfpachter en hypotheekhouder(s anders is komen

is de gemeente verplicht om binnen zes maanden i de dag waarop het

erfpachirecht eindigt, een op het perceel t vestigen erfpachtrecht te

verkopen. De verkoop vindt n het openbaar plaas, in aanwezigheid van een
bevoegde notaris en onder de dan gebrukelike veilingvoonwaarden.

De verkoop kan ook onderhands plaatsvinden overeenkomstig artkel 3:268

van het Burgerlk Wetboek als dit met de erfpachter en hypotheekhouder(s is

overeengekomen.
4 Het erfpachtrecht wordt gevestigd onder de Algemene Bepalingen, bijzondere
" bepalingen en canon die golden voor het opgezegde erfpachtrecht. Als

de canon van het opgezeqde erfpachirecht was afgekocht, wordt de

canon van het nieuw te vestigen erfpachirecht geacht te zjn afgekocht. De

gebruksrechten die derden rechtmatig hebben verkregen, worden in acht

genomen. Eventueel in trjd et de Algemene Bepalingen en de bijzondere
bepalingen tot stand gebrachte bebouwing en/of gewijzigde bestemming en
gebrulk dienen ongedaan te worden gemaakt en zjn voor de vergoeding van
waarde op de voet van deze bepaling uitgesloten.

5 Alsbij de openbare verkoop geen bod wordt gedaan, stellen deskundigen de

" vergoeding vast D uikerng vindt plats overeerkomstigd 6 en i 7 en met
inachtneming van lid 8.

6 De gemeente keert de opbrengst van de verkoop of et bedrag datis

" vastgesteld door deskundigen - s fd § van toepassing s - aan de erfpachter
uitna aftrek van:

a. 4l datgene wat de erfpachter op grond van de Algemene Bepalingen en
bijzondere bepalingen met betrekking tot het erfpachirecht nog aan de
gemeente i verschuldligd,

. de kosten dlie de gemeente heeft gemazkt in verband met het vorderen
van de nakoming van de verplichtingen/betalingen van de erfpachter,

¢. de kosten dlie de gemeente heeft gemaakt in verband met het herstel van
wat instrjd met de Algemene Bepalingen en bijzondere bepalingen tot
stand is gebracht, en
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d. de kosten dii voor rekening van de gemeente komen in verband met de
verkoop.

7 Alshet erfpachtrecht op het moment van eindigen met een hypotheekis

" benward, is e gemeente gemachtigd om aan de hypotheekhouderls]uit te
Keren de opbrengst van de verkoop verminderd met:

a. 4l datgene wat de erfpachter op grond van de Algemene Bepalingen en
bizondere bepalingen met betrekking tot het erfpachirecht nog aan de
gemeente i verschuldigd en

b. de kosten dii voor rekening van de gemeente komen zols genoemd in
lidé.

Het door de gemeente op deze bas's te bepalen bedrag, i ten hoogste gelik

aan et becag dat de hypotheekhouder(s) zou(den) ontvangen als er sprake

20u i van een verdeling van de kooppris bij executoriale verkoop van het
erfpachtrecht,

8 Zolang het perceel ietter i beschikiing aan de gemeente is gesteld,
behoudens gebruiksrechten diie door derden rechtmati zjn verkregen en het
eventuele etenterecht van de erfpachter is de gemeente bevoegd betaling
van de vergoeding op te schorten.

9 Alsderden rechtmatig gebrulksrechten hebben verkregen, zorgt de erfpachter
envoor dat de gemeente onmiddellik de beschikking krijgt over garanties
enlof gestorte waarborgsommen (inlusief rentes die op grond van die
gebruksrechten zjn gestelo/gestort.

10 Zolang het perceel na het einde van het erfpachtrecht niet zan de gemeente
ter beschikking is gesteld, blift alles wat in artkel 15 is bepaald onverminderd
van kracht.

artikel 25 - Beéindiging van het erfpachtrecht om redenen van
algemeen belang

1 De gemeente kan het erfpachtrecht beéindigen om redenen van algemeen

" belang,

2 De beéindiging vindt plaats door opzegging van het erfpachtrecht nadat de
gemeenteraad een daartoe strekkend besluit heeft genomen.

3 Burgemeester en wethouders doen een voorstel tot begindiging van het

"~ erfpachtecht can de gemeenteread. I ditvorstel cten 2] de rederen oe
die de beginaiging in het algemeen belang rechtvaardigen. Burgemeester en
wethouders geven de erfpachter en degenen diie ls beperkt gerechtigde of
beslaglegger op het erfpachtrecht n de openbare registers staan ingeschreven,
schvitelk kennis van het voorstel ot begindiging. Ook maken burgemesster
en wethouders het voornemen tot beéindiging algemeen bekend.

4 De gemeenteraad neemt een besluit over het voorstel tot beginaiging van

" heterpachtrecht et erder danten minste zes maznden na dagtekening
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van het in li 3 bedoelde schrijven. De erfoachter, degenen die ls beperkt
gerechtigde of beslaglegger op het erfpachirecht in de openbare registers
staan ingeschreven en derde-belanghebbenden kunnen tidens deze termin
bezwaren tegen het voorstel inbrengen bij burgemeester en wethouders.
De gemeenteraad besluit binnen een jaar na dagtekening van het voorstel tot
begindiging van het erfpachirecht van burgemeester en wethouders.

5 Opzegging vindt venvolgens plaats b exploot, waarbij de gemeente een

" termij van ten minste één aarin acht neemt. Nadthet exploot s uitgebracht
aan de erfpachter moet de opzegging binnen acht dagen worden betekend
aan degenen die als beperkt gerechtigde of beslaglegger op het erfpachtrecht
in de openbare registersstaan ingeschreven. De gemeente laat de opzegging
in de openbare registers inschrjven.

6 Als o de dag waarop het erfpachtrecht eindigt, het perceel et is ontruimd,

" kan de gemeente zonder nadere ingebrekesteling ontruiming in gang zetten,
met n achtneming van de door derden rechtmatiq verkregen gebruiksrechten
en het eventuele retentierecht van de erfpachter.

artikel 26 - Gevolgen van de beéindiging in het algemeen belang

1 Nlshet erpachtrecht eindigt op de wijze z0als bedoeld n atkel 25, vindt
chadeloosstelling plaats komstig de Onteig Als de canon
van het beéinaigde erfpachirecht was afgekocht, wordt it verekend in de
hoogte van de schadeloosstelling.

2 Vanaf de datum wadrop het erfpachtrecht s geéindigd z0als bedoeld n atkel
25, heeft de gemeente het recht op alle opbrengsten en het gebruik van het
perceel. Ook zj alle gewone en buitengewone lasten dan voor rekening
van de gemeente. Onder deze [asten vallen onder andere de belastingen en
heffingen dle betrekking hebben op het perceel.

3 Aan de erfpachter wordt niet vergoed:

& dewaarde van datgene wat i trjd et de Algemene Bepalingen en de

bizondere bepalingen tot stand i gebracht;

. de schadle i de erfpachter it als gevolg van het begindigen van een
activitit e is uitgeoefend in stid met de Algemene Bepalingen en de
bizondere bepalingen.

4 De gemeente doet op grond ven het uitgangspunt 20als genoemdin i 1
en i 3 een schriftfjk aanbod aan de erfpachter. Al i ich iet kan vinden
in de vergoeding diie de gemeente aanbiect, meldt i} dit schrftelik aan de
gemeente binnen twee maanden. De gemeente en efpachter treden dan met
elkaar in overleg. Als j geen overeensternming bereiken over de hoogte van
de vergoeding, stellen deskunaigen deze vast.

5 De gemeente keert de vergoeding aan de erfpachter uit, na ftrek van datgene

" watde erfoachterop grond van de Algemene Bepalingen en bizondere
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bepalingen met betrekking tot het erfoachtrechit nog aan de gemeente
verschuldigd is.

b Alshet erfpachtrecht op het moment van eindigen et een hypotheekis

bezwaard, s de gemeente gemachtigd om in awiking van id 5 aan de
hypotheekhouderls) uit te keren de vergoeding aan de erfpachter verminderd
met al datgene wat de erfpachter met betrekking tot het erfpachirecht nog aan
de gemeente is verschuldigd.

Het door de gemeente op deze basis te bepalen bedrag, is ten hoogste gelik
aan het becag dat de hypotheekhouder(s) zou(den) ontvangen als er sprake
20u jn van een verdeling van de koopprij bij executoriale verkoop van het
erfpachtrecht.

7 Zolang het perceel et ter vrje beschikking aan de gemeente s gesteld,

behoudens gebruksrechten diie door derden rechtmatig zjn verkregen en
et eventuele retentierecht van de erfpachter, is de gemeente bevoegd de
betaling van de vergoeding op te schorten.

8 Als derden rechtmatiq gebruksrechten hebben verkregen, zorgt de erfpachter

envoor dat de gemeente onmiddellik de beschikking krijgt over garanties
en/of gestorte waarborgsommen (inclusief rentes) e op grond van die
gebruksrechten i gesteld/gestort

9 Zolang het perceel na het einde van het erfpachtrecht niet aan de gemeente

ter beschikking is gesteld, bt alles wat n artikel 15 s bepaald onverminderd
van kracht.
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VII SLOTBEPALINGEN

artikel 27 - Betalingen

1 Al betalingen door de erfpachter vinden plaats op een wize die de gemeente
aangeeft

2 Als de gemeente een betaling heeft voldaan die volgens de Algemene

" Beplingen ofde bijzondere bepalingen voor rekering van de erpachteris,
moet de erfpachter deze aan de gemeente vergoeden.

3 Korting of verrekening van betalingen die de erfpachter moet voldoen, is

" uislutend toegestaan als het om vorderngen op de gemeente gaat die direct
verband houden met het erfpachtrecht.

4 Nl de erfpachter niet ofnt tjdig betaat i i vanaf de venvaldag een

g erschuldigd. Deze wordt als volgt berekend:

2. bijnatuurlike personen die niet handelen in de uitoefening van een beroep
of bedtif op de voet van artkel :119 van het Burgeriik Wetboek;

b. bij rechtspersonen en natuurlike personen die handelen in de uitoefening
van een beroep of bedrif op de voet van artkel 8:119a van het Burgerik
Wetboek.

Na afloop van ieder jaar wordt het bedrag waarover de vertragingsrente

wordt berekend, vermeerderd met de verschuldigde vertragingsrente over het

afgelopen jaar samengestelde rente).

5 Ongeacht de omschriving die de erfoachter aan zin betaling geeft, rekent de
" gemeente edere betalng aan zj schulden toe n de volgende volgorde:

2. boetels] verschuldigd overeenkomstiq artkel 16;

b. rente[n) verschuldigd overeenkomstig id 4 van dit artkel;

. andere dan de hienvoor onder a en b en hiema onder d vermelde schulden
die de erfpachter als gevolg van het erfpachirecht heef;

. de canon of de afkoopsom.

artikel 28 - Deskundigen

1 Alsin deze bepalingen sprake is van deskundigen, gaat het om een aantal
van dre.

2 Alsde gemeente of de erfpachter het voomemen heeft om:

2. de schadeloossteling z02ls bedoeld i arteel 13,
b, de hoogte van het bedrag z0als bedoeld n artkel 19, of
¢ dehoogte van de vergoeding, zoals bedoeld in artkel 26,
voor te leggen aan deskundigen, stelt deze de ander daanvan schrifeljk op
de hoogte. Als de gemeente degene is dle dft voomemen heeft, dan krgt de
erfpachter de gelegenheid om gedurende zes weken na dagtekening van het
schrijven zoals bedoeld in dit fid te kiezen voor vaststeling door een bevoegde
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rechter. Als de erfpachter die mogeljheid niet benut tdens deze termin,
stemt hjin met waardebepaling door deskundigen.
3 Alshet erfpachtrecht eindigt op de wize zoals bedoeld in atkel 23 en bi
" de apenbare verkoop 20als bedoeld nartkel 24 geen bod is e, stellen
deskundigen de vergoeding vast overeenkomstiy artkel 24. De uitkering vindt

plats overeenkomsti fid 8 en i 7 en met inachineming van fid 8 van rthkel 24.

Lid 1, 4 en 6 tot en met i 8 zjn op deze waardebepaling van toepassing.

4 De part die de betreffende waardébepaling il voorleggen aan deskundigen,
moet de rechtank in Amsterdam verzoeken om de dfie deskundigen zo snel
mogelik aan te wizen.

5 De deskundigen geven beide partien de gelegenheid te worden gehoord.

" Ookkiigen partien de gelegenheid om gehoord te worden over het
conceptadvies. Desgewenst kunnen zi zich aten vertegenwoordigen door een
gemachtigde.

6 De deskundigen stellen vervolgens hun advies vast met inachtneming van de
Algemene Bepalingen en biizondere bepalingen die op het erfpachtrecht van
toepassing zin.

7 De deskundigen stellen de partien gemotiveerd en schrftelik in kennis van

" hun ahies bimen zes maanden nadt z zn aangenezen. Het ades van de
deskundigen i bindend.

8 3. Degemeente en de erfpachter betalen ieder de helftvan de kosten voor

" hetadvies van deskuncigen.

. Inafwiking van lid 8 onder a betazlt de gemeente de vollecige kosten
van deskundigen in geval van beéindiging om redenen van het algemeen
belang.

In afwiking vanlid 8 onder a betaalt e erfpachter de volledige kosten
van deskundigen in geval van beindiging wegens tekortioming van de
erfpachter en/of wanbetaling van de canon.

o

o

artikel 29 - Hoofdelijke verbondenheid
1 Alshet erfpachtrecht op naam van tee of meerdere personen staat zin i
hoofdelik aansprakelik voor de nakoming van de verplichtingen die volgen uit

de erfpachtakte en de Algemene Bepalingen. Van deze hoofdelike verbonden-

heicis wat betreftde canon geen sprake als et erfpachirecht i gesplitst in
appartementsrechten. De canon is dan volgens deze splitsing verdeeld.

2 Deverplichtingen diie voor de erfpachter uithet erfpachtrecht voortvoeien zin

" seedsten oprichte van de gemeente ondeeloaar.

3 Naoverdracht van het erfoachtrecht zjn de opvolger en zjn rechtsvoorganger
beiden aansprakelik voor de niet betaalde en opeisbare canon van de
voorafgaande vif jaar. Dat geldt ook als een gedeelte van het erfpachirecht,
een aandeel daarvan of een aandeel n een gedeette van het erfpachtrecht
overgaat op een volgende persoon.
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artikel 30 - Vertegenwoordiging

1 Al het erfpachirechit op naam van twee of meerdere personen staat,

wilzen zi één van hen aan als vertegenwoordiger. Deze vertegenwoordiger
wordt vermeld n de akte van vestiging. Rechtsopvolgers leggen de
vertegenwoordiger vast in een verklaring. Deze verklaring moet worden
opgemaakt volgens het formulier dat hoort bi deze bepalingen.

2 Een wiiging van de vertegenwoordiger moet onmiddelk shrfel worden

gemeld aan de gemeente.

3 De gemeente kan alle kennisgevingen, aanzeggingen en opzeqgingen met

betrekking tot het erfpachtrecht rechtsgeldig doen aan de vertegenoordiger
die zich het laatst b haar heeft gemeld. Ook kan de gemeente bij de
vertegenwoordiger alle vorderingen met betrekking tot et erfpachtrecht
instellen.

artikel 31 - Ontruiming

Op de dag waarop het erfpachtrecht eindigt, moet de erfoachter het perceel
en de opstallen helooen ontruimd. Als dat et is gebeurd, zal de gemeente de
ontruiming op grond van de grosse van de akte van vestiging in gang kunnen
zetten.

artikel 32 - Derdenwerking, kwalitatieve verplichting en

1

kettingbeding

Partjen streven nadrukkelik derdenwerking na met betreking tot hun rechten

enverplichtingen op grond van de Algemene Bepalingen en de bijzondere
bepalingen. Om deze derdenwerking te versterken zjn de bepalingen
opgesteld in i 2en 3 van dit artkel.

2 Al verplichtingen van een part e in de overeengekomen voorwaarden

staan om fets te dulden of et te doen en die geen zakeljke werking hebben,
worden als kwaltateve verplichting gevestigd. Deze verplichtingen gaan
daarmee over op opvolgende erfpachters. Z gelden ook voor degenen die
een recht van gebruk verkrjgen van de rechthebbende.

3 Verplichtingen van de erfpachter die op grond van de overeengekomen

voonwaarden geen zakeljke werking hebben en waarvoor ook geen

kwaltatieve verplichtingen z0als bedoeld in id 2 van dit artkel zjn gevestiqd,

22l de erfpachter ten behoeve van de gemeente door middel van een

kettingbeding opleggen en laten aannemen door zj rechtsopvolger of de

beperkt gerechtigde. De erfpachter past dit kettingbecing toe bij:

a. overdracht van het erfpachirecht of een gedeekte daanvan, of

b. bezwaring van het erfoachtrecht of een gedeelte daarvan met een beperkt
genotsrecht,
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artikel 33 - Mededelingen
Tenzj uitdrukkelik anders is afgesproken, worden alle mededefingen,
enn verzoeken en goedl op grond van het erfpachtrecht
schviteljk gedaan. Ook worden alle vorderingen schrifelk ingesteld.

artikel 34 - Woonplaatskeuze

1 De erfpachter of de vertegenwoordiger zoals bedoeld n artkel 30, moet

" envoor z0rgen dat zin ades b de gemeente bekend s

2 Nls de erfpachter of de vertegenwoordiger zoals bedoeld in artkel 30, geen

" werkelke of gekozen woonplaats in Nederland heeft, is hij verplicht woonplaats
te kiezen op het kantoor van een notaris die in de gemeente Amsterdam is
gevestigd.

3 Van de woonplaatskeuze en de wiziging daarvan moet de erfpachter of de

" Vertegenwoordiger zoals bedoeld i artiel 30, de gemeente schiifelk opde
hoogte stellen.

4 De gemeente kan rechtsgeldig alle kennisgevingen, aanzeggingen en

" opeeggingen doen e alle vorderingen instellen op delatst aan haar
gemelde woonplaats.

artikel 35 - Kosten die verband houden met notariéle akte
Als op grond van de inhoud van de Algemene Bepalingen of bijzondere
bepalingen een notariéle akte moet worden opgemazl, bepaalt de gemeente
of, en tot wek bechrag, de daaraan verbonden kosten door de gemeente
worden betaald. Deze kosten betreffen het taref van de notaris en de kosten
voor de inschriving van die akte n de openbare registers. De verschuldigde
elastingen en andere [asten zin voor rekening van de erfpachter.

artikel 36 - Algemene Termijnenwet
De Algemene Termijnenviet is op de terminen die staan in de Algemene
Bepalingen van overeenkomstige toepassing.

artikel 37 - Citeertitel

De Algemene Bepalingen kunnen worden aangehaald al: Algemene
Bepalingen voor eeuwigdurende erfoacht 2016 Amsterdam.
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x ALGEMENE BEPALINGEN VOOR EEUWIGDURENDE
ERFPACHT 2016 AMSTERDAM

Bijlage: Formulier aanwijzing vertegenwoordiger

Hierbi verkaart

notaris te

dat het erfpachtrecht plaatselk bekend:

adres

postcode en woonplazts

kadastraal bekend:

gemeente: sectie: .

is overgegaan op:

namen

ade

postcode enwoonplaat

bij akte ingeschreven in d openbare registers n deel e

\ ol Jansia . .

naam

adres

postcode en woonplazts

Plaats:

Dagekening:

Hantekening... .. stempel:

"Behoort b arkel 30 van de Algemene
Bepalingen voor eeuwigdurende erfpacht
2016 Amsterdam
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Algemene Bepalingen voor
voortdurende erfpacht 2000

Deze Algemene Bepalingen zijn vastgesteld door de Raad van
de Gemeente Amsterdam bij zin besluit van 15 november 2000
nummer 689 en opgenomen in een notarigle akte en met die
akte ingeschreven in de openbare registers te Amsterdam op
27 december 2000 in deel 17109 nummer 37.
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ALGEMENE BEPALINGEN VOOR
VOORTDURENDE ERFPACHT 2000

artikel 1 - Gronduitgifte in Amsterdam

1 De Gemeente Amsterdam geeft percelen uit in voortdurende erfpacht met

" inachtneming en van toepassingverklaring van deze Algemene Bepalingen en

voorts onder zodanige bijzondere bepalingen als de Gemeente voor elke

uitgife in erfoacht met de erfpachter is overeengekomen en diie onder meer

betrekking zullen hebben op de bestemming en het gebruik van het perceel.

De Algemene Bepalingen kunnen te allen tjde door de Gemeenteraad worden

" herien. i trecen bouwbloksgenisn werking tekenmiale op het dstip
waarop een tjdvakis verlopen.

~

artikel 2 - Begripsbepalingen
In deze Algemene Bepalingen wordt verstaan onder:

. afkoopsom: het door de erfpachter te betalen bedragrneens dat in de

plaats komt van de nog niet vervallen canonfs) over het lopende tjdvak;

Algemene Bepalingen: de Algemene Bepalingen voor voortdurende

erfpacht 2000 Amsterdam;

. bijzondere bepalingen: de nass, in aanvulling op of n afwiking van de

Algemene Bepalingen geldende bepalingen, vermeld n de akte van

vestiging of de akte van wiziging van de erfpacht;

bounblok: een in de akte van vestiging van de erfpacht aangeduid gebied),

gevormd door één of meer percelen wazrvan de tjdvakken geliktidig

eindligen;

canon: de aarlkse door de erfpachter verschuldigde geldsom als

tegenprestatie voor de erfpacht;

deskundigen: de deskundigen, bedoeld n art. 34 van deze Algemene

Bepalingen;

erfoacht: mede het onverdeeld zandeel daarn;

. grondwaarde: de overeengekomen respectievelik door de Gemeente en/
of deskundigen vastgestelde waarde van de onroerende zaak, de waarde
van eventueel aanwezige tot de onroerende zaak behorende opstallen niet
meegerekend;

. schaduwgrondwaarde: de grondwaarde bij aanvang van een tidvak,
welke jaarlks aan de waardeontikkeling van het geld wordt aangepast

komstig een door B en ld

o

o

o

=«

Nathn

instructie;
perceel: de in erfpacht uit te geven of uitgegeven onroerende zak;
.- tidvak: elke achtereenvolgende periode van vifig aar waavan de eerste
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periode aanvangt op de datum waarop de erfpacht ingaat;

. onroerende zaak: de grond casu quo de grond met de daarop/daarin
aanwezige opstallen casu quo het appartementsrecht;

. opstallen: gebouwen, werken en beplantingen;

. openbare registers: de openbare registers voor registergoederen van de
Dienst van het Kadaster en de Openbare Registers;

. uitgife n erfpacht: mede de omzettin van het percel in voortdurende
erfoacht onder deze Algemene Bepalingen

= =

o

artikel 3 - Uitgifte in erfpacht

1 Deuitgife geschiedt in erfpacht voor onbepaalde tid, te verdelen in

" tdvakken, i akte van vestiging te verliden ten overstaan van een, na overleg
met de erfpachter, door de Gemeente aan te wizen en in de Gemeente
Amsterdam gevestigde notaris.

2 Inde akte van vestging van de erfpacht worden in ek geval opgenomen:

2. de ingangsdatum ven de erfpacht;

de einddatum van het eerste tjdvak;

. de bestemming, het toegestane gebrulk en de maximaal toegestane

bebouwing van het perceel waarop de canonis gebaseerd;

een mededeling van de mogelijkheid van herziening van de canon n het

geval van wiziging van de bestemming, het gebruik of de bebouwing als

bedoeld onder ¢ van dit artikel;

de canon, alsmede het canonpercentage en de grondwaarde diie aan de

berekening van de canon ten grondslag figgen;

de data waarop de betalingsterminen van de canon moeten zjn voldan;

een venwizing naar de Algemene Bepalingen welke op de erfpacht van

tospassing zjn en voorts de overige bizondere bepalingen welke worden
gesteld;

. de kadastrale aanduiing en de opperviakte van het perceel en, waar
mogelik, de plaatselije aanduicing;

.- de grenzen van het bounblok waarin het in erfpacht it te geven perceel is
gelegen;

. de datum waarop het eerste perceel, gelegen in dat bouwblok, werd
uitgegeven;

.. een woonplaatskeuze ten kantore van een in de Gemeente Amsterdam
gevestigde notaris, door de erfpachter zonder werkelije of gekozen
woonplaats in Nederland.

3 Indien het perceel nog niet kacstreal s gemeten, worct een door partjen
gewaarmerkte tekening van het perceel, waarit de grenzen en de ligging van
het perceel bijken, aan de akte van vestiging gehecht. De meting van het
perceel door de Dienst van het Kadaster en de Openbare Registers zal op basis

o

o

- ES = @ — o
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van deze tekening geschieden. Zocra meting heeft plaatsgevonden, treden de
uitkomsten van die meting in de plaats van de hiervoor vermelde tekening.

artikel 4 - Omschrijving van de leveringsverplichting

1 De Gemeente is, onverminderd het in de aanbieding en/of de bizzondere

" bepalingen omtrent de erpacht bepaalde,verpiht, e erfachter een recht

van erfpacht te everen dat
onvoorvaardeljk s en niet aan inkorting, ontoinding of welke vemietiging
dan ook onderhevig is;

. nietis bezwaard met beslagen, hypotheken of inschrivingen daarvan of
andere dan de opgegeven beperkte rechten;

. v is van huur, pacht en andere gebruksrechten;

. vijis van andere bijzondere [asten en beperkingen diie anderszins de in de
bizondere bepalingen overeengekomen bou, verdere inrichting en
ingebruikneming van het perceel verhinderen of beperken.

2 Het perceel zal b de aflevering in voldoende mate vij zjn van stoffen welke

" naar de op dat moment gangbare opvattingen en gelet op de bestemming

emstig gevaar voor de voksgezondheid of het milfieu opleveren, voorts
behoorlk ontiwaterd en, voor zover nodig, opgefioogd.

3 De Gemeente staat overigens niet in voor de afwezigheid van haar onbekende

" gebrelen.

o

o o

artikel 5 - Canon

1 De canon bij uitgifte wordt berekend naar een percentage van de

" grondwaarde. De hoogte van dat percentage varieertal naargelang sprake is
van jaarfkse aanpassing van de canon (art. 7) of een vaste canon voor ten jaar
(art. 8 of voor 25 jar art. 9.

2 De canonpercentages worden door Burgemeester en Wethouders vastgesteld

" enin het Gemeenteblad bekendgemaakt.

3 De canon s verschuldigd vanaf de datum waarop de erfpacht ingaat.

artikel 6 - Betalingen

1 De canon dient op een door Burgemeester en Wethouders te bepalen wijze te

" worden voldsan

2 Alle betalingen door de erfoachter zullen plaatsvinden op een door

" Burgemesteren Wethouders aangegeven wifze. Een verschuldigd bedrag za
op hele euro’s worden afgerond en wel tot 50 cent naar beneden en vanaf 50
cent naar boven.

3 Indien de Gemeente enige betaling heeft verricht die krachtens de Algemene

7Bepahngen of de bijzondere bepalingen ten laste van de erfpachter komt,
dient de erfpachter deze aan de Gemeente te vergoeden binnen een maand
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i ontvangst van een schrfteljk betalingsverzoek.

4 De erfpachter i niet bevoagd tot opschorting van enige betaling.

5 Kortng of verekering van door de erpachter te verichten betalingen s

" uitsltend toegestaan voor zove het onbetiste vorderingen ap de Gemeente
etreft welke direct verband houden met de erfpacht.

6 Indien de erfpachter niettjg betaalt is hij een vertragingsrente verschuldigd

" terhoogte van de wettelje rente overhet openstzande bedrag, te reenen
vanaf de vervaldag, waarbi een gedeelte van een maand geldt as volle
maand.

7 Telkens na afloop van een jaar wordl het becrag waarover de wettelije rente

" wordt berekend, vermeerderd met de over dat jaar verschuldigde rente.

8 ledere betaling door de erpachter stekt, ongeacht de bestering die i
hieraan geeft, ter voldoening van i schulden aan de Gemeente in de
volgorde waarin deze hiema worden aangegeven:

. boetefs) verschuldigd ingevolge art, 29;

.. rente(n) verschuldigd ingevolge de leden 6 en 7 van dit artikel;

. andere dan de fienvoor onder a en b en hiema onder d vermelde schulden

die de erfpachter ingevolge de erfpacht heef

. de canon casu quo de afkoopsom.

o o

o

artikel 7 - Jaarljkse canonaanpassing

1 Het canonpercentage b uitgifte is gelk aan het percentage waarmee het

" gemiddeld effectief rendement van v alobare staatleingen met de langst
resterende looptid wordt uitgedrukt door het Centraal Bureau voor de
Statisiek of, bij gebreke daarvan, door een ander onaankelik nstituut, met
als peildatum de eerste maand n het kvirtazl voorafgaand aan het kartaal
waarin het percentage van toepassing i

2 Naverloop van feder jaar tot het einde van het tjdvak wordt de canon

" bounbloksgwis aangepast aan de ontwikkeling van het algemeen prisniveau.

3 De aangepaste canon wordt gevonden door de geldende canon te

" vennenigwuldigen met een voor ek keenderzar vast e tellen
aanpassingscoéffciént, deze canon wordt z0 spoedig mogelik ter kennis
gebracht van de erfpachter. Te late kennisgeving kan de erfoachter noch
ontsiaan van zijn verplichting tot biloetaling noch zijn recht op terugbetaling
teniet doen.

4 Devoor een kalenderjaar geldende aanpassingscoéffiiént wordt berekend

" doortoepassing van de formule:

a
— minus 0,01, waarin voorstelt:

b
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deletter a het consumentenprisindexcifer, reeks voor alle huishoudens, voor
de maand juni van het jaar, voorafgaande aan het in it lid bedoelde
Kalenderjaar zoals die waarde wordt bekendgemazkt door het Centraal Bureau
voor de Statistiek of, bij gebreke daarvan, door een ander onafhenkelk
instituut;
de letter b het overeenkomstige cifer voor de maand juni van het tweede jear,
voorafgaande aan het n it lid bedoelde kalenderjaar.
Indien door enige oorzaak een of meer warden in it i, voorgesteld door
deletters a en b, i of et tjdig bekend zjn, wordt de in dft i bedoelde
aanpassingscoéficiént door de Gemeenteraad bepaald op een wige die
zoveel mogelk overeenkomt met de wifze van berekening die n it artkel is
omschreven

5 Devoor een kalenderjaar geldende aanpassingscoéficiént wordt door

" Burgemester en Wethouders vastgesteld en i het Gemeenteblad
bekendgemaakt.

6 Indien het op het perceel gebouwde wordt verhuurd en het bedrag van de

" jeatise canonaanpassing, n rocenten uitgedrukt uitgaat boven het ttale
percentage van de wetteljk toegestane huurverhogingen voor het op het
perceel gebouwde sinds het tjdstip van ingang van de geldende canon, wordt
et percentage van de canonaanpassing gelikgesteld met het percentage van
bedoelde wettelk toegestane huurverhogingen.

7 Gedurende het gehele tjdvak is het niet mogelik te kiezen voor een andere

" betalingswize dan de van de arljfse canonaanpassing, behalve indien
envoor wordt gekozen de canon voor het resterende tjdvak bij vooruitbetaling
tevoldoen op de voet van art. 10.

artikel 8 - Vaste canon voor tien jaar

1 Burgemester en Wethouders kunnen bij aanvang van een tijdvak met de

7erfpachter overeenkomen dat tot het einde van dat tidvak de canon telkens
voor een periode van ien aar op een vast bedrag wordt vastgesteld.

2 Burgemeester en Wethouders sellen daartos per kuartaal een
canonpercentage vast dat gefij s aan het percentage waarmee het gemiddeld
effectief rendement van aflosbare staatsleningen met een gemiddeld
resterende looptid van negen en tien jaar worct uitgedukt door het Centraal
Bureau voor de Statistiek of, b gelreke daarvan, door een ander onafhankelik
insttuut, met als peildatum de eerste maand in het kwartaal, voorafgaand aan
het kwartaal waarin het percentage van toepassing i, te verhogen met een
door Burgemeester en Wethouders v te stellen opslagpercentage.

Na verloop van telkens tien aar tot het einde van het tijdvak bedoeld inid 1
™ van ditartkelvordt de canon opnieuw vastgesteld door de grondwaarde bi
aanvang van dat ticvak te vermenigvulaligen met het door Burgemeester en

~

w
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Wethouders daanvoor op de aangegeven wijze vastgestelde canonpercentage

geldend voor het kwartaal van et aar waarin de aanpassing plaats vindt,

In afwiing van het gestelde in id 3 van ot artkel za, indien er een wiiging
™ van et rechtvan erfpachtheeftplaatsgevonden die een aanpassing van de

canon tot gevolg heeft gehad, niet de grondwaarde bij aanvang van dat

tidvak, maar de aangepaste grondwaarde gehanteerd worden voor het

oprieuw vaststellen van de canon.

5 Gedurende het gehele tidvek is het niet magelik te kiezen voor een andere
betalingswize dan die van de vaste canon voor tien jaar, behalve indien envoor
wordt gekozen de canon voor het resterende tjdvak bj vooruitbetaling te
voldoen op de voet van art. 10.

-

o

artikel 9 - Vaste canon voor 25 jaar

1 Burgemeester en Wethouders kunnen bij aanvang van een tjdvak met de

" erpachter overeenkomen dat tot et ende van dat ek de canon tekens
voor een periode van 25 jaar op een vast bedrag worct vastgesteld.

2 Burgemeester en Wethouders stellen daartoe per kwartaal een

" canonpercentage vastdat el is aan het petcentage waarmee het gemiddeld
effectef rendement van vif afloshare staatsleningen met de langste resterende
looptijd wordt uitgedrukt door het Centraal Bureau voor de Statistiek of, b
gebreke daarvan, door een ander onafhankelik nstituut, met als peildatum de
eerste maand n het kartaal voorafgaand aan het kartaal waarin het
percentage van toepassing is, e verhogen met een door Burgemesster en
Wethouders vast te stellen opslagpercentage.
Na verloop van 25 jaar wordt de canon opnieuw vastgesteld door de op dat

" moment geldende schaduwgrondvaarde te vermenigwldigen et et door

en Wethouders daanvoor op de aangegeven wize Id
canonpercentage geldend voor het kwartaal van het jaar waarin de aanpassing
plaatsvindt,
Gedurende het gehele tidvak s het niet mogelik te kiezen voor een andere

" betalingize dan de vaste canon voor 25 jar, behalve ndien envoor wordt
gekozen de canon voor het resterende ticvak bif vooruitbetaling te voldoen op
devoetvanart. 10.

w

R

-~

artikel 10 - Vooruitbetaling van de canon

1 Burgemeester en Wethouders kunnen met de erfpachter overeenkomen dat de

" og nit venvallen canon over hetopend tdek door betaling van een
afkoopsom wordt voldaan.

2 Burgemeester en Wethouders stellen de afkoopsom vast; de afkoopsom wordt

" bepaald op een zodanig iveau al naar het oordeel van Burgemeester en
Wethouders nodig is om de Gemeente schadeloos te stellen viegens denving
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van canon.
De afkoopsom wordt berekend volgens een door Burgemeester en

" Wethouders vastte stellen nstuctie, welke in het Gemeenteblad vorct
bekend gemaakt.
Tussentijdse begindiging van de erfpacht geeft geen recht op terughetaling

" van de afkoopsom, behoudens in gevalvan beéindiging ven de erfpacht om
redenen van algemeen belang.

5 Het bedrag hetwelk n het geval voorzien n het voorgaande fid zal worden
terugbetaald, zal worden berekend met gebrukmaking van dezelfde factoren
s voor het bepalen van het bedrag, bedoeld in het tweede [id, hebben
gegolden.

6 Devoonithetaling door de erpachter wordt geconstateerd bjnotarile ake;
in de akte worden daaromtrent in feder geval vermeld:
a. de kadastrale aanduiding, de oppenviakte van het perceel en, waar

mogelik, de plaatsefike aanduiding;

b. het bedrag van de canon;
. de afkoopsom, alsmede het percentage waartegen dit bedrag is berekend;
d. de datum waarop de afkoopsom azn de Gemeente is voldaan;
. de periode wazrop de vooruitbetaling betrekking heeft.

w

-

o

o

artikel 11 - Wijzigingen in de erfpacht bij het einde van et tijdvak

1 Ten minste ofie jaar voor de aanvang van een nieuw tidvak geven

" Burgemeesteren Wethoudersschriftelk aan de erfpachter kennis van de
toepasselikheic van eventuele nieuwe Algemene Bepalingen en de op basis
van het bepaalde in de leden 2 en 3 door de Gemeente berekende nieuwe
grondwaarde en nisuwe Jaarlkse en vaste canons.

2 Bj de aanvang van een ieuw tidvek vindt herziening van de canon plaats.
De canon wordt door de Gemeente vastgesteld op basis van een opnieuw
berekende grondwazrde en de canonpercentages, geldende in het
desbetreflende kiartaal van het jaar van kennisgeving als bedoeld in fid 1.

3 Bj de berekening van de grondwaarde wordt utgegaan ven:

a. de b de aanvang van het nieuwe tjdvak toepasselke algemene en
bizondere bepalingen;

b. een redelijke toedeling van een deel van de gezamenlijke waarde van het
perceel en de opstallen aan het perceel;

¢ de onderhandse verkoopwaarde van normaal onderhouden percelen en
opstallen in verhuurde of gebruikte staat,

4 Berichtde erfpachter schifelk dat i akkoord gaat met de nieuwe
grondwaarde en de nieuwe canon van zin keuze binnen drie maanden na
ontvangst van de kennisgeving, dan zullen de nieuwe grondwaarde en de
nieuwe canon van kracht worden. Doet de erfpachter binnen dittdsbestek

~
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geen mededeling daaromtrent, dan zullen de nieuwe grondwaarde en de
nieuwe canon op basis van jaartkse canonaanpassing van kracht worden.
Indien de erfpachter zch niet kan verenigen met de nieuwe grondwazrde en
nieuwe canons, doet i hiervan binnen drie maanden na ontvangst van de

K ing schriftelik mededeling aan Burg en Wethoud

In dat geval worden de grondwaarde, de canonpercentages en canons et
inachtneming van het bepazlde in de leden 2 en 3 vastgesteld door
Jeskundigen. De door deskundi Ide grondwaarcl
canonpercentages en canons worden 20 spoeclig mogelik schritelk aan de
Gemeente en de erfpachter ter kennis gebracht.

8 Wigingen, overeenkomstig het bepaalde in voorgaande leden tot stand

gekomen, trecen in werking telkenmale op het tjdstio waarop een tdvak is

verlopen.

Herziening van de canon wordt binnen zes maanden na de kennisgeving als

bedoeld in i 1, respectievelik binnen zes maanden na de kennisgeving van

deskundigen als bedoeld in id 5, geconstateerd bi notariele akte; in de akte

worden daaromtrent n feder geval vermeld:

2. de kadastrale aanduiding, de oppenvakte van het perceel en, waar
mogelik, de plaatselike aanduiding;

b. het bedrag van de canon en de ingangsdatum;

¢. e bestemming en het toegestane gebruik;

d. de maximaal toegestane bebouwing.

8 Indien Burgemeester en Wethouders tweeéneenhalf aar voor de aanvang van

een nieun tjdvak nog it hebben voldaan aan het bepaalde infid 1,is de
erfpachter bevoegd, de Gemeente schrfelk te verzoeken dat hem alsnog
wordt medegedeeld, of eventuele nieuwe Algemene Bepalingen na het
lopende tjdvak van toepassing zullen zjn, alsmed of de canon wordt herzien.
Aan et verzoek van de erfpachter diient de Gemeente binnen dfie maanden te
voldoen.

Niet-inachtneming van de termijn, vermeld inio 1, doet het recht van de
Gemeente tot van toepassing verklaren van nieuwe Algemene Bepalingen et
herziening van de canon, respectievelik het recht tot apzegging van de
erfpacht door de erfpachter et teniet, zlfs nietindien de kennisgeving
geschiedt na het verstrijken van het lopende tjdvak. Tenzj de erfpachter
hierdoor wordt benadeeld, heeft te late kennisgeving tot gevolg dat voor de
toepassing van dit atikel en art. 25 het lopende tidvak geacht wordt te
eindligen dfie jaar na verzending van de kennisgeving. Tot de aanvang van het
nieuwe tjovak bljven de geldende canon, de algemene en de bijzondere
bepalingen van toepassing.
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artikel12 - Herziening van de canon in geval van wijziging van
het gebruik of de bebouwing

1 Herzening van de canon kan voorts plaatsvinden in de volgende gevallen:

a. indien een met ing van B en Wethoudk
veranderd gebrulk van het perceel en/of opstallen, gelet op de door deze
bruksverandering tot stand gekomen Jering van het

9
perceel, daartoe redefikenwils aanleioing geeft, uks met ingang van de
datum waarop het veranderd gebrulk is aangevangen. Indien niet et
zekerheid is vst te stellen met ingang van welke datum het veranderd
gebruik tot stand is gekomen, stellen Burgemeester en Wethouders

die datum bij benadering vast in het beshit waarbi] toestemming

wordt verleend. Indien op de dag dat besloten wordt de toestemming

te verlenen, de gebrulksverandering nog niet is gerealiseerd, stellen
Burgemeester en Wethouders, na overleg met de erfpachter, e datum van
verandering eveneens bi benadering vast.

indien een met ing van Burgy en
gerealseerde wiziging van de bestaande opstallen en/of met toestemming
van Burgemeester en Wethouders gestichte nieuwe bebouwing,

gelet op de door deze wiziging en/of bebouning tot stand gekomen
waardevermeerdering van het perceel, daartoe redelijervifs aanleiding
geeft, zulks met ingang van de datum waarop de wifziging van de
bestaande opstallen en/of gestichte bebouwingis gerealiseerd. Indien niet
met zekerheidis vast te stellen met ingang van welke datum de wiziging
van de bestaande opstallen en/of gestichte bebouwing is gerealiseerd,
stellen Burgemeester en Wethouders die datum bi benadering vast in

et beslit waarbij toestemming wordt verleend. Indien op de dag dat
besloten word de toestemming te verlenen, de bebouningswiziging nog
nietis gerealiseerd, stellen Burgemeester en Wethouders, na overleg met
de erfpachter, de datum van wijziging eveneens bij benadering vast

2 Denieue canon wordt berekend door toepassing van de formule:

T A+([B-C)xD), wearn voorstel:

de op het moment van de herzening geldende canon;

de op het moment van de herzening geldende grondwaarde met het oog
op het gewizigd gebruik enfof de gewizigde bebouving;

e op het moment van de herziening geldende grondwaarde et het oog
op et o het moment van de herziening toegestane gebrulk,
respectievelk de toegestane bebouning;

et desbetreffende op het moment van de herziening van toepassing
zjnde canonpercentage.

3 Indien de berekening, bedoeld infid 2, resuleert in een lagere canon, wordt
" de canon nit hrzen en it de erpachter de gedende canon verschuldgd

Aath
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o
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tenzi het gemeentelik belang anders vordert te bepalen door Burgemeester
en Wethouders.
4 Herzening van de canon op de voet van dit artkel vinat ook plaats op dezeffde
" vijee, indien op basis van art. 10 de canon bi vooruitbetaling i voldazn.
5 Verandering van het gebruik of wiziging van de bebouing wordt
" geconstateerd bjnotariele akte; n de akte wordt i eder geval vermeld:
2. de kadastrale aanduiding, de oppenviakte van het perceel en, waar
mogelik, de plaatselike aanduiding;
b. het bedrag van de canon en de ingangsdatum;
¢. de bestemming en het toegestane gebruik;
d. de maximaal toegestane bebouwing.

artikel 13 - Inrichting en ingebruikneming van het perceel
1 De efpachter i verplicht, onder de voorwaarden en binnen de termijnen
" daartoe i de akte van vestiging gesteld:

a. et perceel te bebouwen overeenkomsti het door de Gemeente
qoedgekeurde bourplan;

b.het perceel op behoorike wijze van de belendende percelen en/of de
openbare weg af te scheiden en afgescheiden te houden;

. et onbebouwde gedeette van het perceel op behoorlke wijze
overeenkomstig de in de akie van vestiging aangegeven bestemming in te
richten en ingericht te houden;

d. et perceel en de eventuele opstallen overeenkomstig de in de akte van
vestiging aangegeven bestemming in gebruik te nemen.

2 Burgemeester en Wethouders kunnen op een daartoe strekkend schrifelj

" veroekvan de erpachter stling verlenen van een of meer van de n i 1
genoemde verplichtingen en/of van de ter zake in de akte van vestiging
gestelde voorwaarden en termijnen. Burgemeester en Wethouders kunnen aan
een vistellng voowaarden of een tjdsbepaling verbinden, waaronder

herziening van de canon als bedoeld in art. 12.

artikel 14 - Overdracht voor ingebruikneming

1 Deerfpachter s, zonder ing van Burg en Wethouders, net

" bevoegd, 2 erpacht geheel of gedeeltelk overtedragen of toe te delen
dan wel een beperkt recht te vestigen waardoor het gebrulk van het perceel
door derden wordt verkregen, alvorens hij heeft voldaan aan zjn verplichtingen
ingevolge art. 13, lid 1.

2 Burgemeester en Wethouders kunnen, indien 2 toestemming verlenen, zan de
toestemming voorwaarden en/of een tijdsbepaling verbinden, waaronder
herziening van de canon als bedoeld in art. 12.
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artikel 15 - Gebruk overeenkomstig de bestemming

1 Deefpachter is verplicht, het perceel en de opstallen overeenkomstig de in de

" dkte van vestiging aangegeen bestemming te gebruken.

2 Hetis de erfoachter in ieder geval iet geoorloofd:

a. et perceel en de opstallen geheel of gedeetelk langer dan een jaar niet
of nagenoeg niet e gebruken;

et perceel en de opstallen zodanig te gebruken dat zulks uit een oogpunt

van welstand bezwaar oplevert;

. handelingen te verrichten die kunnen leiden tot vermindering van de

waarde van het perceel;

op of aan het perceel en/of opstallen werkzaamheden of handelingen

te verrichten of na te aten dan wel een bedfif uit te oefenen waardoor

gevaar, schade of hinder dan wel aantasting van de volksgezoncheid en/of

het milieu, waaronder de bodem, wordt veroorzaakt.

3 Indien de erfpachter i strjd handelt et het bepaalde i id 1 en/of id 2, zn
Burgemeester en Wethouders bevoegd van de erfoachter onmiddellk
opheffing van de overtrecing en ongedaan maken van de daardoor ontstane
schade te vorderen.

4 Alleschade die door handelen of nalaten n stric met het n de vorige leden
bepazlde door of vanwege de erfpachter ontstaat, waaronder de kosten van
eventueel noodzakelike bodemsanering,is voor rekening van de erfpachter.

5 Burgemeester en Wethouders kunnen op een daartoe strekkend schrfeljk

" veroek van de erpachterstling verlenen van de i de leden Ten 2
vermelde verplichtingen en verboden. Burgemeester en Wethouders kunnen,
indien zi wisteling verlenen, aan de vistelling voorwaarden en/of een
tidsbepaling verbinden, waaronder herziening van de canon als bedoeld in art
12

o

o

artikel 16 - Instandhouding van de opstallen

1 Deefpachter is verplicht, het perceel en de opstallen n zodanige staat te

" houden dat deze de i de akte van vestiging aangegeven bestemming en het
daarin vermelde gebrulk op behoorfke wijze kunnen dienen. Daartoe dient de
erfpachter in eder geval het perceel en de opstallen in alle opzichten goed te
onderhouden en, waar nodig, tjdig te verieuwen, voor zover i verband met
het onderhoud noodlzakelik.

2 Hetis de erfpachter niet geoorloofd, de opstallen geheel of gedeeltelik te

" dopen of et bounolume van de opstallen t vijzigen.

3 Deerpachter s verplict tot gehele of gedeeltelje herbouw van de opstallen
over te gaan indlien deze door welke oorzazk ook zjn teniet gegaan.

4 Burgemeester en Wethouders kunnen op een daartoe strekkend schrfelk

" veroek van de erpachterstling verlenen van de i de leden 1 tot en met
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3 vermelde verplichtingen en verboden. Burgemeester en Wethouders kunnen,
inden zi wistelling verlenen, aan de vistelling voorwaarden en/of

een tjdsbepaling verbinden, waaronder herziening van de canon als bedoeld
inart. 12

artikel 17 - Gedoogplichten

1 De efpachter i verplicht, op, n, aan of boven het perceel en de opstallen de

" aanwerigheid van door of vanwege de Gemeente ofde door de Gemeente
aangewezen derde aangebrachte leidingen, kalbels, vezels en andere
inrchtingen voor communicatieve doeleinden, palen, rioleringen,
drainagebuizen en andere soortgelike voorzieningen ten behoeve van
openlbare doeleinden te gedogen en toe te aten dat deze voorzieningen
worden aangebracht, onderhouden en vernieund wanneer dit door
Burgemeester en Wethouders zal worden gelast.

2 Alleschade welke een onmiddellk gevolg i van de uitvoering van de i het

" vorige i vermelde werkzaamheden en de aanwezigheid van krachtens het
vorige lid na de uitgifte aangebrachte voorzieningen, zal na overleg et de
erfpachter door de Gemeente of de door de Gemeente aangewezen derde
en op kosten van de Gemeente casu quo diie derde worden hersteld dan el
aan de erfpachter worden vergoed. Kunnen de Gemeente en de erfpachter
niet tot overeenstemming komen over de aard en de hoogte van de
schadeloossteling, dan zal deze op verzoek van de meest gerede parti worden
vastgesteld door deskundigen.

artikel 18 - Lasten en belastingen

1 Alle gewone en buitengewone laten, waaronder begrepen alle belastingen

" dieterzake van het perceelen de apstalen worden geheven, komen te laste
van de erfoachter met ingang van de datum van het verlicen van de akte van
vestiging of, indien ingebruikneming voorclen geschiedde, vanaf de datum van
ingebruikneming.

2 Indien de Gemeente enige betaling heeftveriht dekrachtens de algemene
of bijzondere bepalingen ten aste van de erfoachter komt, moet de erfpachter
deze aan de Gemeente vergoeden binnen een maand na ontvangstvan een

R

schvitelk betali kvan en Wethouder

artikel 19 - Risico bij achteruitgang van de onroerende zaak
Achteruitgang van de onroerende zazk door:
2. bodemverontreiniging, of
b, een andere niet aan de Gemeente toe te rekenen oorzaak, isvoor isico van
de erfoachter voor zover de bodemverontreiniging of andere oorzazk heeft
plaatsgevonden na de ingangsdatum van de erfpacht.
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artikel 20 - Aansprakelijkheid en bijstaan in geding
1 De efpachter is na de ingangsdatum van de erfpacht aansprakelk voor
" schade van derden ontstaan door ofdiect samerhangend met:
a. bodemverontreiniging of
b, een andere oorzaak, voorzover de bodemverontreiniging, of andere
oorzaak voor isico van de erfpachter is, ongeacht of de erfpachter of de
Gemeente wordt aangesproken.
2 Isde erfpachteringevolge fid 1 aansprakelik en wordt de Gemeente inrechte

aangesproken, dan is de erfpachter gehouden in het geding te komen
teneinde de belangen van de Gemeente te verdedigen.

artikel 21 - Overdracht erfpacht
De erfpachter is verplicht, i geval van overcracht, toedeling of splising van de
erfpacht, in de desbetreflende akte op te nemen hetgeen is vermeld met
betrekking tot het bepaalde n ar. 3, ld 2, onder a ot en met h.

artikel 22 - Splitsen van de erfpacht

1 De erfpachteris totsplitsing van de erfpacht,tot splitsing in

" appartementstechten of ot samenvoeging van erpachten slechs bevoegd
na voorafgaande schrfteljke van B en Wethoud
Voor de toepassing van ditartkel wordt met de in de eerste zin bedoelde
handelingen gelikgesteld het door de erfpachter scheppen van rechten
van lidmaatschap van verenigingen of cobperaties of et verlenen van
deelnemingen of partcipaties indien in e rechten is begrepen het recht op
uitsuitend gebruik of nagenoeg uitlutend gebrulk van het perceel enfof de
opstallen of van een gedestte daarvan dat bljkens de inrichting is bestemd om
s afzonderlk geheel te worden gebruikt
Burgemeester en Wethouders kunnen aan het verlenen van de toestemming

" als bedoeld in i 1 voorwaarden verbinden, waaronder herzening van de
canon als bedoeld inart. 12.

3 Indien Burgemeester en Wethouders toestemming verlenen tot splitsing in
appartementsrechten, stellen 2 tevens de verdeling van de canon vast.
Indien de erfpacht is gesplist in appartementsrechten, is de vereniging van

" appartementseigenaren hoofdelj verbonden voor de door één of meer
appartementseigenaren verschuldigde canon en s het n it artkel bepaalde
voor de appartementseigenar van overeerkomstige togpassing.

~

w

-

artikel 23 - Begindiging van de erfpacht om redenen van
algemeen belang

1 De Gemeente kan de erfpacht begindigen om redenen van algemeen belang.

" Debesindiging geschiedt door opzegging van de erpacht nact de
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Gemeenteraad een daartoe strekkend besluit heeft genomen.

2 Burgemeester en Wethouders doen een voorstel ot beéindiging van de

" eroacht an de Gemeenteread. I it voorselwordt gemotiveerd iteen gezet
welke de redenen zjn die begindiging van de erfpacht n het algemeen belang
rechtvaaraigen. Burgemeester en Wethouders geven de erfpachter, de
hypotheekhouder(s)en eventuele derde-belanghebbenden schritelk kennis
van het voorstel. Tevens maken Burgemesster en Wethouders het voomemen
tot begindiging algemeen bekend.
Onmtrent het voorstel tot begindiging van de erfpacht neemt de Gemeenteraad

" geen beshit zolang et ten minste bwee maanden sedert dagtekening van het
inlc 2 bedoelde schrijven zj verstreken. Gedurende deze termijn kunnen de
erfpachte, de hypotheekhouder(s en eventuele derde-belanghebbenden
bezwaren tegen het voorstel bij Burgemeester en Wethouders inbrengen. De
Gemeenteraad besluit binnen een jaar na dagtekening van het inlid 2
bedoelde voorstel.
Het besluit van de Gemeenteraad bepaalt de dag waarop de erfpacht uterljk

" moetworden opgezegd. Opzegging vindt vevolgens plaats bi} exploit en met
inachtneming van een termij van ten minste één jaar. Deze opzegging moet
op straffe van nietigheid binnen acht dagen worden betekend aan de
hypotheekhouder(s) en aan anderen die als beperkt gerechtigde of
beslagleggers) op de erfoacht in de openbare registers zj ingeschreven. De
opzeqging wordt door de Gemeente ingeschreven in de openbare registers.

5 Indien op de dag dat de erfpacht eindigt, het perceel en de opstallen iet zjn
ontruimd, kan de Gemeente zonder nadere ingebrekestelling ontruiming doen
bewerksteligen, et inachtneming van door derden rechimatiq verkregen
gebruiksrechten en het eventuele retentierecht van de erfpachter

w

-

o

artikel 24 - Gevolgen van de beéindiging in het algemeen belang

1 Indien de erfpacht eindigt op de wifze als bedoeld in art. 23, vindt

" schadeloossteling plats o basis van de Onteigeningswet.

2 Niet 22l worden vergoed de waarde van hetgeen i std met enige bepdling
of voorwaarde in de akte van vestiging in erfpacht of n een akte houdende
wiiging van de erfpachtis gesticht, noch zal worden vergoed de schade
terzake van het beéindigen van een activiteit die n stjd met enige bepaling of
voorwaarde n de akte tot vestiging in erfpacht of n een akte houdende
wiiging van de erfpacht op het perceel en in de opstallen wordt uitgeoefend,
tenzi B en Wethouders daartoe schrifeljk ing heboen
verleend.

3 Indien de erfoachter zch niet kan verenigen et de door de Gemeente

aangeboden vergoeding, doet hj hiervan binnen twee maanden na ontvangst
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van de schrfteljke kennisgeving van de vergoeding schrftelik mededeling aan
Burgemeester en Wethouders. Indien geen overeenstemming wordt bereikt
over de hoogte van de vergoeding, wordt deze vastgesteld door deskundigen.

4 De Gemeente keert de vergoeding aan de erfoachter it na afirek van ol
hetgeen i it hoofde van de Algemene Bepalingen en de bizondere
bepalingen, met betrekking tot het perceel en de opstallen nog te vorderen
heeft

5 Indien de erfpacht ten tde van het eindigen van de erfpacht met hypotheek
was bezwaard, is de Gemeente krachtens deze Algemene Bepalingen
gemachtigd om, in afwiking van lid 4, de vergoeding, na aftrek van al hetgeen
i uit hoofde van de algemene en bizondere bepalingen, met betrekking tot
het perceel en de opstallen nog te vorderen heeft, aan de hypotheekhouderts
uit te keren tot een door Burgemeester en Wethouders vast te stellen bedrag,
gelik aan het becrag dat aan de hypotheekhouder(s) ou toekomen indien het
een verdeling gold van de kooppris in geval van executoriale verkoop van de
erfpacht. Een daama overdljvend bedrag van de schadevergoeding wordt
uitgekeerd aan de erfpachter.

6 De Gemeente is bevoegd de betaling van de vergoeding op te schorten

™ zoleng het perceel en de opstallen et ter vriebeschiking ven de Gemeerte
70 gesteld, behoudens door derden rechtmatig verkregen gebruikstechten en
het eventuele etentierecht van de erfpachter.

7 Indien derden rechimatig gebruksrechten hebloen verkregen, draagt de

" erfpachtererzorg voor datde Gemeente onvervid de beschiking kgt ver
uit hoofde van die gebruikstechten gestorte waarborgsommen en/of garanties,
rente daarbi ibegrepen.

8 Zolang het perceel na het einde van de erfpacht et aan de Gemeente is

" fgcleverd, bt het bepaalde nart. 20 onverminderd van kracht

artikel 25 - Begindiging van de erfpacht door de erfpachter

1 De erfpachter i uitshitend bevoegd de erfpacht door opzegging te

" beéindigen tegen het ende van een tidvak. De opzegging geschiedt niet
eerder dan drie aar en uiterk één jaar voor het einde vn een tjdvak.

2 De opzegging geschiect bi} exploit. De opzegging wordt door de Gemeente

" ingeschreven i de openbare registers.

artikel 26 - Gevolgen van de opzegging door de erfpachter

1 Indien de erfpacht eindigt door opzegging vanwege de erfpachter, mag de

" erpachterde opstallen noch geheel noch gedeeltel wegnemen,
onverminderd het recht van de Gemeente van de erfpachter te vorderen dat
de opstallen geheel of gedeeltelik worden weggenomen en het perceel voor

et einde van het tijdvak ook voor het overige wordt teruggebracht in de
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oorspronkelike staat waarin het zich bevond ten tjde van uitgifte in erfpacht.
De Gemeente dient binnen drie maanden na opzegging vanwege de
erfpachter aan de erfpachter schritelk kennis te geven, of zj van dit recht
gebruk maakt.

2 Bj het einde van de erfpacht dient de erfpachter in ek geval het perceel af te

" leveren v van stoflen welke naar op dat moment gangbare opvattingen
gevaarvoor het miliy of de volksgezondheid opleveren.

3 Indien de Gemeente geen gebruik maakt van haar recht ingevolge lid 1, is de
erfpachter gerechtiqd tot vergoeding van de wazrde van de b het einde van
de erfpacht nog aanwezige opstallen. Niet zal worden vergoed de waarde van
hetgeen in st met de Algemene Bepalingen of de bizondere is
aangebracht.

4 Vanaf de datum waarop de erfpacht ingevolge het bepaalde in at. 25 is

" geéindigd, is de Gemeente gerechigd totall opbrengsten en tot het gebruik
van het perceel en komen all laten, waaronder begrepen alle belastingen die
terzake van het perceel en de opstallen worden geheven, ten laste van de
gemeente.

5 Deleden 3 ot en met 8 van art. 24 2jn van overeenkomstige toepassing.

artikel 27 - Afstand van de erfpacht

1 De Gemeente en de erfpachter kunnen bij akte van afstend, te verliden ten

" oversaan van een door de gemeente,nia overleq met de erpachter, aante
wizen enin de Gemeente Amsterdam gevestigde notaris, overgaan tot
begindiging van de erfpacht.

2 Inde akte van afstand worden in elk geval opgenomen:

" a. dedatum waarop de erpacht wordt beéindd;
. de regeling die partien hebben getroffen ten aanzien van het tdstip

waarop en de staat waarin het perceel worot afgeleverd aan de gemeente;

¢.de regeling die partien hebben getroffen ten aanzien van een eventuele

vergoeding van de waarde van de opstallen.

artikel 28 - Niet-nakoming van verplichtingen door de erfpachter

1 Onverminderd de aan de Gemeente krachtens de viet toekomende

" bevoegaheden kan de gemeente,inden de erfpachter zjn verplichtingen net,
niet tjlig of iet behoorljk nakomt,te harer keuze en, zo nocig, naast of na
elkaar gebruik maken van de in deze algemene of de bijzondere bepalingen
genoemde bevoegcheden.

2 Voordat Burgemeester en Wethouders gebruik maken van een van de n de
wet, de algemene of de bijzondere bepalingen vermelde bevoegdheden,
stellen i de erfpachter schritei in gebreke en wordt hem alsnog een termin
gegund om aan zjn verplichtingen te voldoen.
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3 Indien de erfoachter een in de wet, een in deze algemene of een in de

3| 2 Burgemeester en Wethouders geven van hun voormemen gebrulk e maken
bizondere bepalingen gestelde termijn binnen welke hj een verplichting moet

van de bevoegoheid als bedoeld n ia 1, schritelk kennis aan de erfoachter

nakomen, ongebruikt aat voorbijgaan, is hij door het enkel verloop van de
termijn n verzuim, zonder dat daartoe een nadere ingebrekesteling is vereist.

4 Methet oog op de hiandhaving van de aan de erfpachter in deze algemene of

5

in de bijzondere bepalingen opgelegde verplichtingen is de Gemeente te allen
tide gerechtigd na overleg met de erfpachter het perceel met apparatuur te
betreden en de zich daarop bevindende opstallen en verken, zowel in-als
uitwendig, te inspecteren.

In geval de niet:nakoming door de erfpachter betreft het niet voldoen aan
enige betalingsverplichting, zjn de kosten van de invordering voor rekening
van de erfpachter.

artikel 29 - Boste

1

Wegens het iet, nie tdig of et behoorik voldoen aan enige verplichting uit
de algemene of de bijzondere bepalingen, kunnen Burgemeester en

en de hypotheekhouder(). Zj doen de kennisgeving vergezeld gaan van een
opgave van het vermoedelijke bedrag van de kosten die met de uitvoering
gemoeid zullen zjn.

3 Deerfpachter i verplicht, op eerste aanzeqging van Burgemeester en

" Wethouders de ksten die gemoeid zj geweest met hetherstel,te voldoen.
Burgemeester en Wethouders doen de aanzegging vergezeld gaan van een
gespeciiceerde opgave van de kosten.

4 Kan de erfpachter zich et met de hoogte van het bedrag verenigen, dan

" geet i daarvan binnen tree maanden na ontvangst van bedoelde
aanzegging schrifelj kennis aan Burgemesster en Wethouders.
Indien geen overeenstemming wordt berelkt over de hoogte van dit bedrag,
wordt dit op verzoek van de meest gerede pari vastgesteld door
deskundigen.

artikel 31 - Begindiging wegens tekortkoming van de erfpachter
1 Indien de erfpachter in erstige mate tekortschiet in de nakoming van enige

Wethouders beshiten de erfpachter een boete op te leggen van ten hoogste
tienmazl het becrag van de alsdan geldende canon. De boste moet worden
betaald binnen een maand na ontvangst van het schrjven waarin de boete is " verplchtng, voortloeiend uitde lgemene of de bijzondere bepalingen, en n
opgelegd. de gelegenheid is gesteld te presteren, kan de Gemeente de erfpacht
2 Indien de canon is vooruitbetaald, wordt voor de toepassing van het vorige id begindigen. Beéindiging geschiedt door opzegging en, behoudens het geval
" Litgegaan van de canon lsof deze niet was voonthetaad. bedoeld n at. 32, nacat de Gemeenteraad een daartoe strekkend beslt
3 Naastde bedoelde boete kunen Burgemeester en Wethouders een extra heeft genomen. De Gemeente i in dat geval tevens gerechtiqd van de
erfpachter vergoeding te vorderen van kosten, schade en rente.

boete vorderen voor elke dag of gedeelte van een dag dat de niet, iet tjige
of niet behoorljke nakoming voortduurt. Deze extra dagboete zalten hoogste 2 Burgemeester en Wethouders doen een voorstel tot beéindiging van de
erfpacht aan de Gemeenteraad. In it voorstel wordt gemotiveerd uiteengezet

drie procent (3%) van de canon bedragen.
4 Een boete kan door Burgemeester en Wethouders geheel of gedeelelk welke de redenen zjn die begindiging van de erfpacht rechtvaardigen
worden kwitgescholden of, indien deze reeds is betaald, teruggegeven indien Burgemester en Wethouders geven de erfoachter,de hypotheekhouderls) en
de eventuele derde-belanghebbenden schriftelk kennis van het voorstel.

daarvoor naar hun mening reden aanwezig is.

5 De kosten van de invordering van de boete zjn voor rekening van de Tevens maken Burgemeester en Wethouders het voomemen algemeen

" erfpachter. bekend.

3 Omirent het voorsteltot beginiging van de erfpacht neemt de Gemeenteraad!
" geen beshitzolang et ten minste bwee maanden sedert dagtekening van het

in'id 2 bedoelde schriven zjn verstreken. Gedurende deze termijn kunnen de

artikel 30 - Herstel door de gemeente
1 Indien de erfpachter enige verplichting, voortloeiende uitde algemene of de

bizondere bepalingen, iet, nie tdig of et behoork nakomt, kumnen
Burgemeester en Wethouders deze verplichting op kosten van de erfpachter
doen uitvoeren. Krachtens deze Algemene Bepalingen zjn Burgemeester en
Wethouders tot zodanige uitvoering jegens de erfpachter uitdukkeljk
gemachtiqd. Tevens zjn Burgemeester en Wethouders gemachtigd, op kosten
van de erfpachter al datgene ongedaan te maken dat n strjd met enige
verplichting door de erfpachter is verriht.
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erfpachter, de hypotheekhouder(s) en de eventuele derde-belanghebbenden
bezwaren tegen het voorstel bij Burgemeester en Wethouders inbrengen. De
Gemeenteraad beslit binnen een jaar na dagtekening van hetin id 2
bedoelde voorstel.
4 Hetbeslut van de Gemeenteraad bepaalt de dag waarop de erfpacht wordt
7opgezegd. Opzegging vindt venvolgens plaats bi] exploit en met inachtneming
van een termijn van ten minste zes maanden. Deze opzegging moet op straffe
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van nietigheid binnen acht dagen worden betekend aan de
hypotheekhouder(s) en aan anderen die als beperkt gerechtigde of
beslagleggers) op de erfoacht in de openbare registers zjn ingeschreven. De
opzegging wordt door de Gemeente ingeschreven in de openbare registers.
Indien voor de dag waarop de erfoacht eindigt, de oorzaak van de begindiging
" Wordt weggenomen en v6r die dag bovendien aan de Gemeente worden
vergoed alle kosten, schadle en rente als bedoeld i fid 1, zjn aan het besluit
tot opzegging van de Gemeenteraad en azn de aan de erfpachter gedane
opzegging geen verdere rechtsgevolgen meer verbonden.
Indien op de dag waarop de erfpacht eindigt, het perceel en de opstallen et
7 ontruimd, kan de Gemeente zonder nadere ingebrekestelling ontruiming
doen bewerksteligen, met inachtneming van door derden rechtmatig
verkregen gebruksrechten en het eventuele refentierecht van de erfpachter

o

o

artikel 32 - Begindiging wegens wanbetaling van de canon

1 Indien de erfpachter in verauim s, de canon te betalen over twee

" achtereenvolgende aren, kan de Gemeente de erfpacht door opzegging
begindigen. Beéinaiging geschiedt in dat geval na een daartoe strekkend
besluit van Burgemeester en Wethouders. De Gemeente is in dat geval tevens
gerechtigd van de erfpachter vergoeding te vorderen van kosten, schade en
rente.

Burgemeester en Wethouders geven de erfpachter, de hypotheekhouder(s)en
de eventuele derde-belanghebbenden schriftelk kennis van hun vooremen
tot begindiging. Tevens maken Burg en Wethouders het voomemen
algemeen bekend.

Burgemeester en Wethouders bepalen de dag waarop de erfpacht uiterlk
moet worden opgezeqd. Opzegging vindt vervolgens plaats bij exploit niet
eerder dan nadat ten minste twee maanden i verstreken na de kennisgeving,
bedoeld in het vorige id, en met inachtneming van een termijn van ten minste
drie maanden. Deze opzeqging moet op straffe van nietigheid binnen acht
dagen worden betekend aan de hypotheekhouderts) en aan anderen die als
beperkt gerechtigde of beslagleggerts) op de erfpacht n de openbare
registers zjn ingeschreven. De opzeqging wordt door de Gemeente
ingeschreven in de openbare registers.

4 Hethepaalde in de leden 5 en 6 van art. 31 s van overeenkomstige
7toepassmg‘

~

w
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artikel 33 - Gevolgen van de beéindiging wegens tekortkoming
en wanbetaling
1 De erfpachter kan uitlutend van de Gemeente vergoeding van de waarde van
" de erpacht, waarin begrepen de apstalen, orderen op basis van hetin it
artkel bepaalde.
2 Vanaf de datum waarop de erfpacht ingevolge het bepaalde in at. 31 en art.
" 321 gesindigd is e Gemeente gerechtigd ot alle opbrengsten entot het
gebrulk van het perceel en komen alle gewone en buitengewone lasten,
wazronder begrepen alle belastingen die ter zake van het perceel en de
opstallen worden geheven, ten laste van de gemeente.
Tenzj met de erfpachter en hypotheekhouder(s) anders s
" de Gemeente verplct, binnen zes maanden i de dag waarop de efoecht s
geéindigd, in het openbaar, ten overstaan van een bevoegde notaris en onder
de alsdan gebruikelije velling Jen, dan wel onderhands op de wifze
s voorzien in art. 3:268 van het Burgeriik Wetboek, e verkopen een op het
perceel en de opstallen te vestigen erfpacht. De erfpacht z2l worden gevestigd
onder de algemene en bijzondere bepalingen en tegen een canon die voor de
opgezegde erfpacht heeft gegolden, 2uks met inachtneming van door derden
rechtmatig verkregen gebruksrechten.
De oplrengst van e verkoping wordt uitgekeerd aan de erfpachter, na
" ftrekvan alhetgeen aan de Gemeente met etrekking tot de erfpacht
nog i verschuldigd en van de te harer laste komende kosten van de
openbare verkoping.
Indien de erfpacht ten tide van het eindigen van de erfpacht et hypotheek
" was beawaard is de Gemeente krachtens deze Algemene Bepalingen
gemachtigd om, in afwiking van fid 4, de opbrengst, na aftrek van al hetgeen
aan de Gemeente met betrekking tot de erfpacht, ht perceel en de opstallen
nog i verschuldige en van de te harer laste komende kosten van de openbare
verkoping aan de hypotheekhouders)ut te keren tot een door Burgemeester
en Wethouders vast te stellen bedrag, gelik aan het bedrag dat aan de
hypotheekhouder(s) zou toekomen, indien het een verdeling gold van de
koopprisin geval van executoriale verkoop van de erfpacht. Een daama
overbljvend bedfag van de opbrengst wordt uitgekeerd aan de erfpachter.
8 Generei itkering ingevolge dit artkel heeft plaats, zolang het perceel en de
opstallen niet ter vie beschikking van de Gemeente zjn gesteld, behoudens
door derden rechimatiq verkregen gebruiksrechten en het eventuele
retentierecht van de erfpachter
7 Indien bij de openbare verkoping geen bod wordt gedaan, wordt de
vergoeding vastgesteld door deskundigen.

w

men, is

-

o

o

-
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artikel 34 - Deskundigen

1 Wanneer in deze bepalingen sprake is van deskundigen, word daaronder

" versaan een aantal van e

2 Indien de Gemeente voomemens s een geschilter besssing voor e leggen

aan deskundigen en een verzoek tot aanwizing van deskundigen uit te
brengen, geven Burgemeester en Wethouders de erfpachter schriteik kennis
van dit voornemen. Burgemeester en Wethouders stellen gedurende een
maand na dagtekening van gemeld schrijven de erfpachter in de gelegenheid
voor geschilbeslechting door de bevoegde rechter te kiezen. Laat de
erfpachter deze termijn ongebruikt voorbijgaan, dan wordt hij geacht in te
stemmen met beslechting van het geschil door deskundigen.

3 a. Indien, teake van de aanwifzing van deskundigen, parten niet tot

overeenstemming kunnen geraken binnen een maand na dagtekening van
het schriven bedoeld in het vorige lid, zal binnen zes weken na vermelde
dagtekening een deskundige moeten zjn aangewezen door eder der
partjen.

. De beide aldus aangewezen deskundigen zullen binnen drie maanden na
dagtekening van het schrijven, vermeld n fid 2, een derde deskundige
heboen aan te wizen.

. De aanwizing van een deskundige door de Gemeente geschiedt door
Burgemeester en Wethouders en wordt schriftelk ter kennis gebracht van
de erfpachter. De aanwizing van een deskundige door de erfpachter wordt
schriftelik ter kennis van de Gemeente gebracht. Van de aanwizing van de
derde deskundige wordt schrifelik kennis gegeven gelijktidig aan
Burgemeester en Wethouders en aan de erfpachter

. Indien binnen de termijn, gesteld onder a, de erfpachter de aanwizing van
de deskundige niet schriftelik ter kennis van Burgemeester en Wethouders
heeft gebracht, geschiedt diens aanwizing, alsmede die van de derde
deskundige, op een wilze door Burgemeester en Wethouders te bepalen.

. Indien de aanwilzing van deskuncigen worct vereistter bepaling van het
bedrag van de schadeloosstelling als bedoeld in art. 24, lid 3, zal de
gemeente, n afwiking van het bepaalde onder d, de president ven de
Avondissementsrechtbank te Amsterdam verzoeken de derde deskundige
20 spoedig mogelik aan te wizen.

4 De deskundigen besiissen niet dan nadat beide partien, al dan niet bi

" gemachtigde, n de gelegenheid zjn gesteld te worden gehoord. De

deskuncigen beslissen met inachtneming van de toepasselijke algemene en
bizondere bepalingen en de door de Gemeente ontwikkelde beleidsiinen
terzzke.

5 De beslissing van de deskundigen wordt binnen zes maanden na aanwizing

" van de derde destundige gemotiveerd en schrfeterkennis van partien

o

o

@
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gebracht en heeft de kracht van een bindend adbvies.
6 DeKosten, op een advies van deskundigen vallende, worden voor de hefft
" gectagen doorde Gemeente en voor e andere hefft gedragen door de
erfpachter

artikel 35 - Hoofdelijke verbondenheid

1 Indien de erfpacht aan twee of meer personen toebehoort, hetz als

" deelgenoten,hetz ls erpachters van verschilende gedeelen van de
onroerende zaak, zjn zi hoofdelik jegens de Gemeente verbonden voor de
nakoming van de verplichtingen van de erfpachter uit hoofde van de
Algemene Bepalingen en de bijzondere bepalingen, tenijde canon
overeenkomstig art. 2, lid 3, verdeeld.

2 Navenvreemding van de erfpacht, een gedeelte daarvan, van een aandeel in

T e erfpacht of van een aandeel in een gedeelte daarvan zjn de verkriger en
7ijn rechtsvoorganger hoofdelik verbonden voor de door laatstgenoemde
verschuldigde canon die n de voorafgaande vif jaren opeisbaar is geworden.

artikel 36 - Vertegenwoordiging

1 Indien de erfpacht aan twee of meer personen toebehoort wizen 2 één van
hen als vertegenwoordiger aan en el in de akte of, ingeval van verkrijging van
de erfpacht anders dan door vestiging, bi de verkaring die b ie verkriging
moet worden opgemaakt volgens het formulier bedoeld in art. 39, 1.

2 Eenvwiziging van de vertegenwoordiger moet onverwild schifeljk worden

" meegedeeld.

3 De Gemeente kan rechtsgeldi alle kennisgevingen, aanzeggingen en

" opzeggingen met betreking ot de erfpacht doen aan, en alle vorderingen
met betrekking tot de erfpacht nstellen tegen de laatst aan haar vermelde
vertegenwoordiger.

artikel 37 - Ontruiming
Indiien n et eindigen van de erfpacht het perceel en de opstalen niet
vijwillig zijn ontruimd, zal de Gemeente de ontruiming uit krachte van de
grosse van de akte tot vestiging kunnen doen bewerksteligen.

artikel 38 - Derdenwerking, kwalitatieve verplichting en
kettingbeding
1 Partjen beogen naukkelik derdenwerking ten aanzien van hun rechten en
" verplichtingen uithoofde van de Algemene Bepalingen en de bizondere
bepalingen.
2 Alle verplichtingen van een partj uit hoofde van de Algemene Bepalingen en
" de bjzondere bepalingen o iets te duden o it te doen ten aanzien van de
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onroerende zaak en/of de erfpacht als beperkt recht - voorzover het
verplichtingen betreflen et behorend tot de erfpacht -, worden als
kuaitatieve verplichting gevestigd en zullen overgaan op degenen die het
qoed verkrijgen. Ook degenen die een recht van gebrulk verkrijgen van de
rechthebbende zullen daaraan gebonden zjn.
3 Deerfpachter zal bi:
" a. overdrachtvan de erpacht of van een gedeele daanvan, of
. bezwaring van de erfpacht of van een gedeette daarvan met een beperkt
genotsrecht, jn verplichtingen uit hoofde van de Algemene Bepalingen
en de bijzondere bepalingen - voorzover het verplichtingen betreftniet
behorend tot de erfpacht als beperkt recht en niet zjnde kuiliatieve
verplichtingen als bedoeld n id 2 van it artikel - ten behoeve van de
Gemeente opleggen aan en laten aannemen door zjn rechtsopvolger casu
quo de beperkt gerechtigde.

artikel 39 - Mededelingen

1 In geval van vestiging of andere overgang van de erfpacht of van een gedelte

" daanvanzin de verkijger onder algemene el en de verkiiger onder
bizondere ttel verplicht binnen respectievelijk fie en één maand aan

Burgemeester en Wethoudlers van zij verkriging mededeling te doen door

middel van het door Burgemesster en Wethouders vest te stellen formulier A,

behorende bij deze bepalingen.

2 Deverkriger legt b het formulier over een authentiek exemplzar van de op de
verkijging betrekking hebbende jurdische stukken:

a. i verkriging onder algemene titel bijvoorbeeld een afschrit van een
verklaring van erfrecht, een afschrft van de fusieakte of een afschrift van de
akte van splitsing van de rechtspersoon van de erfpachter;

b, bij verkrijging onder biizondere titel bijvoorbeeld een afschrift van de akie
vanlevering.

3 Tenzj uitdukkeljk anders s bepaald, zullen alle mededelingen,

" lemisgevingen, vezoeken en goedeuringen uithoofde van de erfoacht
schrftelik worden gedaan en ale vorderingen uit hoofde van de erfpacht
schrifielik worden ingesteld.

artikel 40 - Woonplaatskeuze

1 Deerfpachter of de vertegenwoordiger ls bedoeld in at. 38 dent ervoor te

" zorgen dat i adres b de Gemeente bekend .

2 Indien de erfpachter of de vertegenwoordiger ls bedoeld n at. 36 geen
werkeljke of gekozen woonplaats in Nederland heeft,is hij verplicht met
betrekking tot de erfpacht woonplaats te kiezen ten kantore van een binnen de

Gemeente gevestigde notars.
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3 Van de woonplaatskeuze en de wiziging daarvan moet de erfpachter of de

" vertegenwoordiger als bedoeld n art. 36 aan de Gemeente schrfelk kenris
geven.

4 De Gemeente kan rechtsgeldig alle kennisgevingen, aznzeggingen en
opzeggingen doen en alle vorderingen instellen op de faatst aan haar gemelde
(gekozen) woonplaats.

artikel 41 - Notariéle kosten
Indien op grond van het bepaalde in de algemene of bijzondere bepalingen
een notariéle akte dient te worden opgemaakt, bepalen Burgemeester en
Wethouders of, en in welke mate, het daaraan verbonden honorarium van de
notarls e de kosten verbonden aan de inschrijving van die akte in de
openlare registers voor rekening van de Gemeente komen.
Tot dlie kosten behoren it de verschuldigde belastingen en andere lasten.
Deze kosten komen voor rekening van de erfpachter.

artikel 42 - Algemene Termijnenwet
De Algemene Termijnenviet is op de termijnen vermeld in de Algemene
Bepalingen van overeenkomstige toepassing.

artikel 43 - Overgangshepaling
Tot 1 januari 2002 dient inart. 6, d 2, enart. 7, id 3, "euro's” gelezen te
worden als "quidens”

artikel 44 - Citeertitel
Deze Algemene Bepalingen kunnen worden aangehaald als: Algemene
Bepalingen voor voortdurende erfpacht 2000 Amsterdam
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X Gemeente
X Amsterdam
x ALGEMENE BEPALINGEN VOOR
VOORTDURENDE ERFPACHT 2000
FORMULIER A
Hierbi] verklaart '
Algemene Bepalingen voor
de erfpacht
. - or;verdée\déedeélte n deierfp;cht (appartement) Voortdurende erfpaCht Voor
plaatselk bekend N N
ok woningcorporaties 1998
gem. scte "
doorde Gemeente Amstedam b akte verleden Deze Algemene Bepalingen zijn vastgesteld door de Raad van de
dedato oor nots Gemeente bij zjn besluit van 11 november 1998, nummer 532 en
eningeschreven ten kantore van de Openbare Registers te Amsterdam, gehecht aan een notarieel verleden akte van depot en met die
dedito i dee . akte overgeschreven ten hypotheekkantore te Amsterdam op
in erfpacht itgegeven, en laatstelk gewizigd b akte verleden voor 21 december 1998 in deel 15517, nummer 15.
notar dedato

eningeschreven in de Openbare Registers te Amsterdam

indeel . uithrachte van:

omschrijing fte)

ingeschreven ten kantore van de Openbare Registers te Amsterda,

de dat in deel .

1S OVergegaan op,

naam

adres

woonplazt

cortespondentiefactuuradfes zaakwaamemer

naam

adres

woonplazt;

Amsterdam,

handtekening stempel

* Behoort bij art. 39 van de Algemene Bepalngen voor voortdurende erfpacht 2000 Amsterda.
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ALGEMENE BEPALINGEN VOOR
VOORTDURENDE ERFPACHT VOOR
WONINGCORPORATIES 1998

artikel 1 - Gronduitgifte in Amsterdam

1 De Gemeente Amsterdam geeft percelen uitn voortdurende erfpacht met
inachtneming en vantoepassingverkaring van deze Algemene Bepalingen en
voorts onder zodanige bizondere bepalingen als de Gemeente voor elke
utgife in erpacht met de erfpachter is overeengekomen en die onder meer
betreking hebben op de bestemming en het gebruik van het perceel.

2 De Algemene Bepalingen kunnen te allen tide door de Gemeenteraad worden

" heren, Herziening 2 slchts geschieden na op overeenstemming gericht
overleg met de Amsterdamse Federatie van Woningcorporaties of haar
rechtsopvolger(s). Vooroemd overleg is erop gericht, Algemene Bepalingen
tot stand te brengen dierecht doen aan de bijzondere posite van
woningeorporates, uitsuitend werkzaam op het gebied van de
volkshuisvesting.

3 Deherziene Algemene Bepalingen treden boubloksgewilze in werking

" teenmale op het tidstip waarop een tjdvak i verlopen.

artikel 2 - Begripshepalingen
In deze Algemene Bepalingen wordt verstazn onder:

afkoopsom: het door de erfpachter te betalen bedrag-ineens dat in de

plaats komt van de nog niet vervallen canonfs) over het lopende tjdvak;
. Algemene Bepalingen: de Algemene Bepalingen voor voortdurende
erfpacht voor woningcorporaties 1998 Amsterdam;
bizondere bepalingen: de naast, in aanvulling op ofin afwiking van de
Algemene Bepalingen geldende bepalingen, vermeld n de akte van
vestiging o de akte van wijziging van de erfpacht;
bounblok: een in de akte van vestiging van de erfpacht aangeduid gebied,
gevormd door één of meer percelen waarvan de tdvaken geliktidig
eindigen;
canon: e jaarlks door de erfpachter te betalen geldsom dls
tegenprestatie voor de uitoefening van zin rechten;
. deskundigen: de deskundigen, bedoeld in art. 31 van deze Algemene
Bepalingen;
erfpacht: mede het onverdeeld aandeel daarin;
erfpachter. een toegelaten instelling n de zin van de Woningwet

o

o

=
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(woningeorporate) of een instelling die naar et oordeel van Burgemeester
en Wethouders voldoende werkzaam is in het belang van de Amsterdamse
Volkshuisvesting;
grondwaarde: de waarde van het perceel welke door Burgemeester en
Wethouders wordt vastgesteld;
perceel: de in erfpacht uitte geven of uitgegeven onroerende zadk;

. tidvak: elke achtereenvolgende periode van viflenzeventiq jaar waarvan de
eerste periode aanvangt op de datum waarop de erfpacht ingaat;

. uitgife in erfoacht: mede de omzetting van het percel in voortdurende
erfoacht onder deze Algemene Bepalingen.

artikel 3 - Aanbieding en aanvaarding
1 Aan de uitgife n erfpacht gaat een schifeke aznbiecing vooref.

2 Inde aanbieding worden in ieder geval vermeld:

" a. dekadastrale aanduiding, de oppenakte van het prceelen, ar

mogelik, de plaatselike aanduiding;

de termijn gedurende welke de aanbieding gelat;

. e bestemming en het toegestane gebrulk van het aangeboden perceel;

de maximaal toegestane bebouwing en, daar waar toepassel, de

minimaal voorgeschreven bebouwing;

e datum waarop, of de termijn waarbinnen, de bebouwing voltooid dient

tezin;

de grondwazrde, het canonpercentage en de canon;

de toepasselie algemene en overige bijzondere bepalingen. Bj de

aanlbieding wordt een tekening gevoegd waarop het aangeboden perceel

duidelik is aangegeven.

3 Eenbeslit to utgite inerfoacht wordt iet genomen dan nadat de
aanbieding door de aanvrager schrifel is aanvaard.

o o

o

@

@ =

artikel 4 - Uitgifte in erfpacht
1 Deuitgte geschiedt n erfpacht voor onbepaalde td, te verdelen n
tidvakken, bi] akte van vestiging te verliden ten overstaan van een, na overleg
met de erfpachter, door de Gemeente aan te wijzen en in de Gemeente
Amsterdam gevestigde notaris.
2 Inde akte van vestiging van de erfpacht worden in ek geval opgenomen:
" a deingangsdatum van de erfpacht;
b. de einddatum van het eerste tijcvak;
. de bestermming en het toegestane gebrulk van het perceel;
d. de canon, alsmede het canonpercentage en de grondiwaarde diie aan de
berekening van de canon ten grondslag liggen;

. de data waarop de betalingsterminen van de canon moeten zj voldaan;
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de Algemene Bepalingen welke op de erfpacht van toepassing zjn en
voorts de overige bijzondere bepalingen welke worden gesteld;

. de kadastrale aanduiding en de oppenakte van het perceel en, waar

mogelik, de plaatselije aanduiding;

. de grenzen van het bouwblok waarin het in erfpacht it te geven perceel is

gelegen;

. de datum waarop het eerste perceel, gelegen in dat bouwblok, werd

uitgegeven;

een woonplaztskeuze ten kantore van een in de Gemeente Amsterdam

gevestigae notaris, door de erfpachter zonder werkelike of gekozen

woonplaats in Nederland.

3 Indien het perceel nog niet kadestraal is gemeten, wordt een door partien
gewaarmerkte tekening van het perceel, waaruit de grenzen en de figging van
het perceel bijken, aan de akte van vestiging gehecht. De meting van het
perceel door de Dienst van het Kadaster en de Openlbare Registers zal op
basis van deze tekening geschieden. Zocka meting heeft plaatsgevonden,
treden de uitkomsten van die meting in de plaats van de hiervoor vermelde
tekening.

4 De kosten van de notariéle akte en de inschrijving daavan n de openbare
registers, alsmede de verschuldigde belastingen en andere gewone en
buitengewone lasten zjn voor rekening van de erfpachter

=y

w

-~

artikel 5 - Beéindiging van de erfpacht

1 De erfpachter i uitsuitend bevoegd de erfpacht op te zeggen tegen het einde

" van een tjdvek Deze opregging geschiedt bij exploit niet eerder dan drie jaar
en uiterk één jaar vior het einde van een tjdvak. De opzegging wordt door
de Gemeente ingeschreven in de openbare registers.

De Gemeente en de erfpachter kunnen bij akte van fstand, te verljden ten

" overstaan van een door de gemeente, na overleg met de erfpachter, aan te
wizen en in de Gemeente Amsterdam gevestigde notaris, overgaan tot
begindiging van de erfpacht. In de akte van afstand worden in elk geval
opgenormen:
a.de datum waarop de erfpacht wordt beéindigd;

. de regeling die partien hebben getroffen ten aanzien van het tdstip
waarop en de staat waarn het perceel wordt afgeleverd aan de gemeente;

. de regeling die partjen heboen getroffen ten aanzien van een eventuele
vergoeding van de waarde van de opstallen.

3 De Gemeente suitshitend bevoegd, de erfpacht te beéindigen op de voet
van art. 23 (oeéindiging om redenen van algemeen belang), alsmede krachtens
art. 29 (beéindiging wegens tekortkoming van de erfoachter en/of wanbetaling
van de canon).

~

w
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artikel 6 - Omschrijving van de leveringsverplichting

1 De Gemeente is, onverminderd het in de aanbieding en/of de bizondere

7bepahngen omirent de erfpacht bepaalde, verplicht, de erfpachter een recht
van erfpacht te everen dat:

.- onvoorwaardelik is en niet aan inkorting, ontbinding of welke vemietiging

dan ook onderhevig is;

it is bezwaard met beslagen, hypotheken of inschrijvingen daarvan of

andere dan de opgegeven beperkte rechten;

. vrj s van hur, pacht en andere gebrukstechten;

i is van andere bijzondere lasten en beperkingen die anderszins de i

de bizondere bepalingen overeengekomen bouw, verdere inrichting en

ingebruikneming van het perceel verhinderen of beperken.

2 Het perceel zal b de aflevering in voldoende mate v zn van stoffen welke

" naarde op dat moment gangbare opvattingen en, gelet op de bestemming,
emstig gevaar voor de voksgezondheid of het milfiew opleveren, voorts
behoorfk ontwaterd en, voorzover nodig, opgehoogd.

3 De Gemeente staat overigens niet in voor de afwezigheid van haar onbekende

" gebreken.

o

o o

artikel 7 - Canon

1 De canon bij uitffte wordt berekend naar een percentage van de

" gondwaarde.

2 Het canonpercentage wordt aarlks door de Gemeenteraad vastgesteld en in

het Gemeenteblad bekendgemask.

artikel 8 - Betaling van de canon

1 De canonisverschuldigd vanaf de datum waarop de erfpacht ingaat en dient
in halfiaarlkse termijnen bij vooruitbetaling op door de Gemeente te bepalen
wize te worden voldaan.

2 Korting of verrekening van de door de erfpachter verschuldigde canon s

" uitsltend toegestaan voorzover hetonbetviste vorderingen ap de Gemeente
betreft welke direct verband houden met het in erfpacht uitgegeven perceel.

3 Indien de canon niet binnen veertien dagen na de verval-datum is betaald, is

" eenvertagingstente verschuldigd ter hoogte van de wettelkerente overhet
achterstalige bedrag, te rekenen vanaf de dag waarop de canon verschuldigd
is, waarbi] een gedelte van een maand geldt s een volle maand.

4 Telkens na afloop van een jaar wordl het becrag waarover de wettelie rente

" wordt berekend, vermeerderd met de over dat jaar verschuldigde rente.
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artikel 9 - Vifjaarlijkse canonaanpassing
1 Naverloop van telkensvif (5 jaren tot ht einde van het tdvk worct de
bloksgewis aangepast aan de ontwikkeling van het lgemeen

canont

prisniveau.

2 Deaangepaste canon wordt gevonden door de geldende canon te

" vermeniguuldigen et een voor ek kalenderjaar vast te tellen
aanpassingscoéficiént. De aangepaste canon wordt naar boven afgerond op
hele quldens; deze canon wordt z0 spoedig mogelik ter kennis gebracht van
de erfpachter. T late kennisgeving kan de erfpachter noch ontslaan van zin
verplichting tot ijbetaling noch zin recht op terugbetaling teniet doen.

3 Devoor een kalenderjaar geldende aanpassingscoéfficiént wordt berekend

" doortoepassing van de formule:

A
—, waarin voorstelt:
B

Deletter A: et prisindexcifer van de gezinsconsumptie voor de totale
bevolking voor de maand juni van het jaa, voorafgaande aan het i dit d
bedoelde kalenderjaar, zoals die waarde wordt bekendgemaakt door het
Centraal Bureau voor de Statistiek of, bi] gebreke daarvan, door een ander
onathankelik nsttuut;
De letter B: het overeenkomstige cifer voor de maand juni van het zesde Jear,
voorafgaande aan hetin dit id bedoelde kalenderjear
Indien door enige oorzaak een of meer waarden in dit i, voorgesteld door de
letters A en’B, et of iet tjdig bekend zin, wordt de n ditid bedoelde
aanpassingscoéfiicient door de Gemeenteraad bepaald op een wize die
zoveel mogelik overeenkomt et de wilze van berekening die n dft artikelis
omschreven.
De voor een kalenderjaar geldende aanpassingscoéficént wordt door

" Burgemeester en Wethouders vastgested en i het Gemeenteblad
bekendgemazkt.
Indien het op het perceel gebounde wordt verhuurd en het bedrag van de

" vifaarlkse canonaanpassing in procenten uitgedukt itgaat boven het otdle
percentage van de wetteljk toegestane huurverhogingen voor het op het
perceel gebounde sinds het tjdstip van ingang van de geldende canon, wordt
het percentage van de canonaanpassing gelikgesteld met het percentage van
bedoelde wettelik toegestane huurverhogingen.

-~

o
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artikel 10 - Uitsluiting vifjaarlijkse canonaanpassing

1

Burgemeester en Wethouders kunnen met de erfpachter overeenkomen dat
tegen betaling van een door Burgemeester en Wethouders te bepalen vaste
Jaarlkse toeslag op de canon de vifjaarlkse canonaanpassing van art. 9 wordt
uitgesloten gedurende het nog aan te vangen of lopende tjdvak.

2 Methet oog op de toepassing van het vorge lid wordt de canon als volgt

3

-

o

o

berekend:

a. de met toepassing van art. 9 geldende canon wordt verhoogd met een
toeslagpercentage;

b. et te hanteren toeslagpercentage wordt, naarmate de duur van het
lopend tidvak s vrstreken, met de volgende reductiefactoren
vermeniguulaigd:

u verstreken duur van het tijdvak reductiefactor
u één ot en met tien jaar 100,
u elftot en met twintig jaar 095;
1 eenentwintig tot en et dertig jaar 088;
¥ eenendertq tot en met veertig jaar 017,
1 cenenveertg tot en metvit jaar 062,
u eenenviftiq tot en met zestig jaar 041;
u eenenzestig aar tot het einde van het tjdvak 018,

Burgemeester en Wethouders stellen jaarlks het toeslagpercentage vast; et

toeslagpercentage wordt bepaald op een zodanig niveau als naar het oordeel

van Burgemeester en Wethouders nodig is om de Gemeente schadeloos te

stellen voor het uitshiten van de vifaarlikse canonaanpassing.

De utshiting van de viffaarlkse canonaanpassing wordt geconstateerd bi

notariéle akte; in de akte worden in ieder geval vermeld:

2. de kadastrale aanduiding, de oppenvlakte van het perceel en, wazr
mogelik, de plaatselike aanduiding;

b. het bedrag van de geldende canon;

. et oecrag van de vaste Jearlkse toeslag;

d. het toeslagpercentage en de reductefactor;

. het bedrag van de gewizigde canon;

. de ingangsdatum van de gewizigde canon.

De kosten van de notariéle akte en de inschriying daarvan in de openbre

registers, alsmede de verschuldigde belastingen en overige gewone en

buitengewone lasten zjn voor rekening van de erfpachter

Tussentijdse begindiging van de uitshiting van de vifaarljkse

canonaanpassing is niet mogelik.

Indien de erfoachter na uitsuiting van de vifaarljkse canonaanpassing wenst

over te gaan tot de vooruitbetaling van de nog niet vervallen canon, wordt

voor de berekening van de afkoopsom de verschuldigde toeslag buiten




iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

beschouwing gelaten.
7 Hetbepaalde i dit atkelleat onverlethet bepaalde in art. 12.

artikel 11 - Vooruitbetaling van de canon

1 Burgemeester en Wethouders kunnen met de erfpachter overeenkomen dat de

" nog et venvllen canon over et opende tdvak door btaling van een
afkoopsom wordt voldaan.

2 Burgemeester en Wethouders stellen de afvoopsom vas, de afkoopsom wordt
bepazld op een zodanig niveau als naar het oordeel van Burgemeester en
Wethouders nodig is om de Gemeente schadeloos te stellen wegens denving
van canon.

3 Deafoopsom wordt berekend volgens een door Burgemeester en
Wethouders vast te stellen nstructie, welke in het Gemeenteblad wordt
bekendgemazkt.

4 Indien de periode van voorubetaling aanvangt binnen een jaar na een
vifjaarlkse canonaanpassing op de voet van art. 9, wordt voor de berekening
van de afkoopsom deze aanpassing buiten beschouwing gelaten.

5 Tussentijdse beéindiging van de erfpacht geeft geen recht op terugbetaling

T vnde afkoopsom, behoudens ingeval van begindiging van de erfpacht om
redenen van algemeen belang.

6 Het bedrag hetwelk in het geval, voorzien in het voorgaande [id, zal worden
" terughetaald, 22 worden berekend met gebruikmaking van dezelfde factoren
als voor het bepalen van het bedrag, bedoeld in het tweede fid, hebben

gegolden.

7 Devooruitbetaling door de erfpachter wordt geconstateerd bij notariéle akte;

" inde akte worden daaromtrent nieder gevalvermeld:

de kadastrale aanduiding, de oppenvlakte van het perceel en, waar
mogelik, de plaatselike aanduiding;

. het bedrag van de canon;

. de afkoopsom, asmede het percentage waartegen dit bedrag is berekend;

de datum waarop e akoopsom aan de Gemeente is voldaan;

. de periode waarop de vooruitbetaling betrekking heeft.

De kosten van de notariéle akte en de inschrjving daanvan in de openbare

registers, alsmede de verschuldigde belastingen en andere gewone en

buitengewone lasten zjn voor rekening van de erfpachter

o o o o

artikel 12 - Wijzigingen in de erfpacht bij het einde van het tijdvak

1 Bjde aanvang van een nieuw tidvek vindt herzening van de canon plaats. De
canon wordt door de Gemeente vastgesteld op basis van een opnieuw
berekende grondwasrde en het canonpercentage, geldende in het jaar van

kennisgeving als bedoeld n lid 3.
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2 Bijde berekening van de grondwaarde worct, tenzi tussen de Gemeente en
" de Amsterdamse Federate van Woningcorporaties of haar rechtsopvolger(s)
anders s overeengekomen, Litgegaan van:
2. debij de aanvang van het nieuwe tidvak toepasselke algemene en
bijzondere bepalingen;
b. een redelijke toedeling van een deel van de gezamenlike waarde van het
perceel en de opstallen aan het percel;
¢.de onderhandse verkoopwaarde van normaal onderhouden percelen en
opstallen in verhuurde of gebruikte staat.
3 Ten minste drie jaar vGor de aanvang van een nieun fijdvak geven
" Bugemeester en Wethouders schritl aan de erpachterkemnis van de
toepasseljheic van eventuele nieuwe Algemene Bepalingen en de op basis
van het bepaalde in de leden 1 en 2 door de Gemeente berekende nieuwe
grondlwaarde en nieuwe canon.
4 Indien de erfpachter zich iet kan verenigen met de nieuwe grondwazrde en

de nieuwe canon, doet hj hiervan binnen drie maanden na ontvangst van de

K ing schrftelik mededeling aan Burg en Wethoud
In dat geval worden de grondwaarde en de canon met inachtneming van het
bepaalde in de leden 1 en 2 vastgesteld door deskundigen.
De door deskundigen vastgestelde grondwaardle en canon worden 20 spoedig
mogelik schrfelk aan de Gemeente en de erfpachter ter kennis gebracht.

5 Wizigingen, overeenkomstig het bepaalde in voorgaande leden tot stand

" gekomen, reden bounbloksgewize in werking tekenmale op hettjdstip
waarop een tijdvak is verlopen,

6 Herziening van de canon wordt binnen zes maanden na de kennisgeving als

" bedoeld nlid 3 respectieveljkbinnen zes maanden na de kennisgeving van
deskundigen als bedoeld in id 4, geconstateerd bi notariele akte; in de akte
worden daaromtrent n feder geval vermeld:
2. de kadastrale aanduiding, de oppenvakte van het perceel en, waar

mogelik, de plaatselije aanduicing;

b. het bedrag van de canon;
¢. de bestemming en het toegestane gebruik;
d. de maximaal toegestane bebouwing.
De kosten van de notariéle akte en de inschriying daarvan i de openbre
registers, alsmede de verschuldigde belastingen en andere gewone en
buitengewone lasten zjn voor rekening van de erfpachter

7 Indien Burgemeester en Wethouders tweeéneenhalf aar vGor de aanvang van

" een ieuwtjdvak nog et hebben voldaan aan het bepaalde infid 3 is de
erfpachter bevoegd, de Gemeente schriftelik te verzoeken dat hem alsnog
wordt medegedeeld, of eventuele nieuwe Algemene Bepalingen na het
lopende tjdvak van toepassing zullen zjn, alsmede of de canon wordt herzien.
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Aan het verzoek van de erfpachter dlient de Gemeente binnen drie maznden te
voldoen.

Niet-inachtneming van de termin, vermeld n id 3, doet het recht van de
Gemeente tot van toepassing verlaren van nieuwe Algemene Bepalingen met
herziening van de canon, respectievelk het recht tot opzegging van de erfpacht
door de erfpachter it tenie, zelf iet indien de kennisgeving geschiedt na het
verstriken van het lopende tidvak. Tenzi de erfpachter hierdoor wordt
benadeeld, heefttelate kennisgeving tot gevolg dat voor de toepassing van dit
artkel e art. 5, lid 1, het lopende tjdvak geacht worct te eindigen drie aar na
verzending van e kennisgeving. Tot de aanvang van het nieuwe fjdvak bljven
de geldende canon, de algemene en de bizondere bepalingen van toepassing.

artikel 13 - Herziening van de canon ingeval van wijziging van het
gebruik of de bebouwing

1 Herziening van de canon kan voorts plaatsvinden in de volgende gevallen:

Nathn il

a. indien een met ing van Burg en veranderd
georuik van het perceel en/of de opstalle, gelet op de door deze
gebruks-verandering totstandgekomen waarck Jering van het
perceel, daartoe redelikenwis aanleioing geeft, uks met ingang van de
atum waarop het veranderd gebrulk is aangevangen. Indien niet met
zekerheid is vast te stellen met ingang van welke datum het veranderd
gebruk tot stand is gekomen, sellen Burgemeester en Wethouders dlie
atum b benadering vast n het besluit waarbi toestemming wordt
verleend;

indien een met ing van B en
gerealseerde wiziging van de bestaande opstallen en/of met toestemming
van Burgemeester en Wethouders gestichte nieuwe bebouwing,

gelet op de door deze wifziging en/of bebouwing totstandgekomen
waardevermeerdering van het perceel, daartoe redelikenwis aanleiding
geeft zulks met ingang van de datum waarop de wifziging van de
bestaande opstallen en/of gestichte bebouwingis gerealiseerd. Indien niet
met zekerheid is vast te stellen met ingang van welke datum de wiziging
van de bestaande opstallen en/of gestichte bebouning s gerealiseerd,
stellen Burgemeester en Wethouders die datum bi benadering vast n het
beslut waarbj toestemming wordt verleend.

2 De nieuwe canon worct berekend door toepassing van de formule:

o

A+[(B-C)xD], waarin voorstelt:

deletter A: de op het moment van de herziening geldende canon;
de letter B de op het moment van de herziening geldende grondwaarde met
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het oog op het gewizigd gebruik enof de gewizigde bebouwing;
de letter C: de op het moment van de herzening geldende grondwaarde met
het 0og op het volgens de akte van vestiging toegestane gebruk,
respectievelik de toegestane bebouwing;
deletter D: het op het moment van de herziening van toepassing zinde
canonpercentage.
Indien de berekening, bedoeld in lid 2, resuteert in een lagere canon, wordt
" de canon net herzen en biftde erpachterde geldende canon verschuligd.
Herziening van de canon op de voet van dit artkel vindt ook plaats op dezelfde
™ vize, inden op basis van art. 11 de canon bi vooruitbetaling i voldaan.
Indiien met toepassing van art. 10 de canonaanpassing i uitgesloten, wordt de
" et inachtneming van de voorgaande leden berekende verhoging
vermeerderd met het toeslagpercentage als bedoeld in art. 10, i 1, en zalten
aanzien van de verhoging de canonaanpassing zin uitgesloten zoals voor de
geldende canon.
Herziening van de canon wordt geconstateerd bi notariéle akte;
in de akte wordt i ieder geval vermeld:
2. de kadastrale aanduiding, de oppenvakte van het perceel en, waar
mogelik, de plaatselike aanduiding;
b. het bedrag van de canon en de ingangsdatum;
¢. e bestemming en het toegestane gebruik;
d. de maximaal toegestane bebouwing.
De kosten van de notariéle akte en de inschriying daarvan in de openbre
registers, alsmede de verschuldigde belastingen en andere gewone en
buitengewone lasten zjn voor rekening van de erfpachter

w

-

o

o

artikel 14 - Inrichting en ingebruikneming van het perceel
1 De erfpachter is verplicht, onder de voorwaarden en binnen de termijnen
" aartoe n de akte van vestiging gesteld:
a.het perceel te bebouwen overeenkomstig het door de Gemeente
qoedgekeurde bounplan;
b.het perceel ap behoorijke wijze van de belendende percelen en/of de
openbare weg af te scheiden en afgescheiden te houden;
¢. et onbebouwde gedeette van het perceel op behoorlke wijze
overeenkomstig de in de akte van vestiging aangegeven bestemming in te
richten en ingericht te houden;
d. het perceel en de eventuele opstallen overeenkomstig de in de akte van
vestiging aangegeven bestemming in gebruik te nemen.
2 Burgemeester en Wethouders kunnen op een daartoe strekkend schriftelik
" verockvan de erfoachter vrjsteling verlenen van een of meer van de n fid 1
genoemde verplichtingen en/of van de ter zake in de akte van vestiging
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gestelde voorwaarden en termijnen.

Burgemeester en Wethouders kunnen aan een vristelling voorwaarden of een
tidsbepaling verbinden, waaronder herziening van de canon als bedoeld in
at. 13,

artikel 15 - Gebruik overeenkomstig de bestemming

1 De erfpachter i verplicht, het perceel en de opstallen overeenkomstig de in de

" akte van vestging azngegeven bestemming te gebruken

2 Hetis de erfpachter in feder geval et geoorloofo:

" a. hetperceel en de opstallen geheel of gedeettel langer dan een aar iet
of nagenoeg niet te gebruken;

b. et perceel en de opstallen zodanig te gebruken dat ulks uit een oogpunt
van welstand bezwaar oplevert;

¢. handelingen te verrichten die kunnen leiden tot vermindering van de
waarde van het perceel;

d. op of aan het perceel en/of de opstallen werkzaamheden of handelingen
te verrichten of na te laten dan wel een bedrif uit te ofenen waardoor
gevaar, schade of hinder dan el aantasting van de volksgezondheid en/of
et milieu, waaronder de bodem, wordt veroorzaak.

3 Indien de erfoachter in st handelt met het bepaalde in i 1 en/of i 2, zjn

" Burgemeester en Wethouders bevoegd, van de erpacher onmiddelijk
opheffing van de overtreding en ongedaan maken van de daardoor ontstane
schade te vorderen

4 Alleschade die door handelen of nalaten in strid met het in de vorige leden

7bepaa\de door of vanwege de erfpachter ontstaat - waaronder de kosten van
eventueel noodzakelie bodemsanering - is voor rekening van de erfpachter

5 Burgemeester en Wethouders kunnen op een daartoe stikkend schitelk
verzoekvan de erfoachter rsteling verlenen van de i e leden 1 en 2 vermelde
verplichtingen en verboden. Burgemeester en Wethouders kunnen, indien zj
visteling verlenen, aan de vrjsteling voorwazrden en/of een tjdsbepaling

verbinden, waaronder herziening van de canon als bedoeld in at. 13.

artikel 16 - Instandhouding van de opstallen

1 Deerpachteris verplict, het perceel en de opstallenin zodanige steatte
houden dat deze de n de akte van vestiging aangegeven bestemming en het
daarin vermelde gebrulk op behoorfke wijze kunnen dienen. Daartoe dient de
erfpachter het perceel en de opstallen n lle opzichten goed te onderhouden
en, waar nodig, g te vernieuwen, voorzover in verband met het onderhoud
noodzakelik.

2 Hetis de erfpachter niet geoorloofd, de opstallen geheel of gedeeltelik te

" dopen of et bounolume van de opstallen t vijzigen.
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3 Deerfpachter i verplichttot gehele of gedeelteljke heroouw van de opstallen

" overte gaan indlen deze door welke oorzaak ook teniet zn gegaan.

4 Burgemeester en Wethouders kunnen op een daartoe strekkend schrifeljc

" veroekvan de erfpachter steling verlenen van de i de leden 1 ot en met
3 vermelde verplichtingen en verboden. Burgemeester en Wethouders kunnen,
inden zi wistelling verlenen, aan de wistelling voorwaarden en/of een
tidsbepaling verbinden, waaronder herziening van de canon als bedoeld in
a3,

artikel 17 - Gedoogplichten

1 De efpachter i verplicht, op, n, aan of boven het perceel en de opstallen de

" ganwezigheid van door of vanwege de Gemeente aangebachte eidingen,
Kabels, vezels en andere inrichtingen voor communicatieve doeleinden, palen,
rioleringen, drainagebuizen en andere soortgeljke voorzieningen ten behoeve
van openbare doeleinden te gedogen en toe te aten dat deze voorzieningen
worden aangebracht, onderhouden en vernieund wanneer dit door
Burgemeester en Wethouders zal worden gelast.

2 Alle schade welke een onmiddellik gevolg s van de uitvoering van de in het

" vorige i vermelde weraaarheden en de aanwezigheid van krahtens het
vorige lid na de uitgifte aangebrachte voorzieningen, zal na overleg et de
erfpachter door de Gemeente en op haar kosten worden hersteld dan wel aan
de erfpachter worden vergoed. Kunnen partien niet ot overeenstemming
komen over de aard en de hoogte van de schadeloossteling, dan zal deze op
verzoek van de meest gerede part worden vastgesteld door deskundigen.

artikel 18 - Lasten en belastingen

1 Alle gewone en butengewone asten, waaronder begrepen lle belastingen
die terzake van het perceel en de opstallen worden geheven, komen ten laste
van de erfoachter met ingang van de datum van het verlicen van de akte van
vestiging of, indien ingeboruikneming voordien geschiedde, vanaf de datum van
ingebruikneming
Indien de Gemeente enige betaling heeft verricht die krachtens de algemene

" of bijzondere bepalingen ten [aste van de erfpachter komt, moet de erfpachter
deze aan de Gemeente vergoeden binnen een maand na ontvangst van een
schriftelik betalingsverzoek van Burgemeester en Wethouders.

~

artikel 19 - Vrijwaring door de erfpachter
De erfpachter wrwaart de Gemeente voor ale aanspraken van derden op
vergoeding van schade die nia de ingangsdatum van de erfpacht is ontstaan
als gevolg van zodanige verontreiniging van de bodem door of vanwege de
erfpachter dat gevaar bestaat voor de volksgezondheid en/of et milieu en
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van ander handelen of nalaten van de erfpachter in verband met het perceel
die kunnen leiden tot aanspraken of schade van derden.

artikel 20 - Overdracht erfpacht

1 De erfpachter istot overdracht of toedeling van de erfpacht slechts bevoegd

" navoorafgaande shrfelke vanB en

2 Burgemeester en Wethouders kunnen aan het verlenen van de toestemming

" alsbedoeld nd 1, voonwaarden verbinden, waaronder heriening van de
canon en de Algemene Bepalingen.

3 Indien herziening van de canon plaatsvindt, wordt deze door de Gemeente

T vastgesteld op basis van een nieuw berekende grondwaarde en het op het
moment van de overdracht of toedeling geldende canonpercentage. Tentj
met de erfpachter anders is overeengekomen, vindt de berekening van de
grondwaarde plaats op de wijze als voorzien inar, 12, i 2.

4 Deerpachter s verplict, ingevl ven overcfacht, toedeling of spltsing van de
erfpacht, in de desbetreffende akte op te nemen hetgeen is vermeld met
betrekking tot het bepaalde n art 4, d 2, onder a tot en met g.

Wathn i

-

artikel 21 - Splitsen van de erfpacht
1 Deerfpachteris totsplitsing van de erfpacht,tot plitsing in
7appartememsrechten oftot samenvoeging van erfpachten slechts bevoegd na
fgaande schritelike ing van B en Wethoud
Voor de toepassing van it artkel wordt met de in de eerste zin bedoelde
handelingen gelijgesteld het door de erfoachter scheppen van rechten van
ligmaatschap van verenigingen of codperaties of het verlenen van
deelnemingen of particpaties, indien in die rechten is begrepen het recht op
uitsutend georuik of nagenoeq uitlutend gebrulk van het percel enfof de
opstallen of van een gedeelte daarvan dat blikens de inichting is bestemd om
als afzonderljk geheel te worden gebruikt
Burgemeester en Wethouders kunnen aan het verlenen van de toestemming
" dlsbedoeld nfd 1 voorwaarden verbinden, waaronder herzening van de
canon als bedoeld inart. 13,
Indien Burgemeester en Wethouders toestemming verlenen tot spltsing i
" appartementsiechten,stelen 2 tevens e verdelng van de canon vast.
Indien de erfoacht is gesplitst in appartementsrechten, is de vereniging van
7appartementsewgenaren hoofdelijk verbonden voor de door één of meer
appartementseigenaren verschuldigde canon.

~

o

-
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artikel 22 - Hypotheekhouder(s)
De Gemeente zal de hypotheekhouder(s)tdig in kenis stelen van haar
voornemen tot beéindiging van de erfpacht.

artikel 23 - Begindiging van de erfpacht om redenen van algemeen
belang

1 De Gemeente kan de erfpacht beéindigen om redenen van algemeen belang.

" De begindiging geschiect door opzegging van de erpacht nacat e
Gemeenteraad een daartoe strekkend besluit heeft genomen.

2 Burgemeester en Wethouders doen een voorstel ot beéindiging van de

" erpacht aan de Gemeenteraad. I it voorsel wordt gemotveerd uiteengezet
welke de redenen zjn die begindiging van de erfpacht n het algemeen belang
rechtvaardigen.
Burgemeester en Wethouders geven de erfpachter,de hypotheekhouder(s)en
eventuele derde-belanghebbenden schritelik kennis van het voorstel. Tevens
maken Burgemeester en Wethouders het voornemen tot beéindiging
algemeen bekend.
Onirent het voorstel tot beéindiging van de erfpachit neemt de Gemeenteraad

" geen beslut zolang it ten minstetwee maande sedert dagtekening van het
inlid 2 bedoelde schrijven zjn verstreken. Gedurende deze termijn kunnen de
erfpachter,de hypotheekhouder(s) en eventuele derde-belanghebbenden
bezwaren tegen het voorstel b Burgemeester en Wethouders inbrengen. De
Gemeenteraad besluit met meeweging van de eventueel ingebrachte
bezwaren.
Indien de Gemeenteraad niet binnen een jaar na dagtekening van het in lid 2
bedoelde schriven besluit tot begindiging van de erfpacht, wordt het n id 2
bedoelde voorstel geacht, niet te zjn gedaan.
Het beslut van de Gemeenteraad bepaalt de dag waarop de erfpacht uiterjk

" mostworden opgezegd. Opzegging vindt vervolgens plaats bi} exploit en met
inachtneming van een termijn van ten minste één jaar. Deze opzegging moet
op siraffe van nietigheid binnen acht dagen worden betekend aan de
hypotheekhouder(s)en aan anderen die als beperkt gerechtigde of
beslagleggers) op de erfoacht in de openbare registers zj ingeschreven. De
opzegging wordt door de Gemeente ingeschreven in de openbare registers.
Indien op de dag dat de erfpacht eindigt, het perceel en de opstallen niet zjn

" ontruimd, kan de Gemeente zonder nadere ingebrekesteling ontruiming doen
bewerksteligen, met inachtneming van door derden rechtmatig verkregen
gebrulkstechten en het eventuele retentierecht van de erfpachter.

w

-

o
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artikel 24 - Gevolgen van de beéindiging in het algemeen belang
1 Indien de erfpacht eincigt op de wize as bedoeld inart. 23, vindt

schadeloossteling plaats op basis van de Onteigeningswet.

2 Niet 22l worden vergoed de waarde van hetgeen i std met enige bepdling

of voorwaarde in de akte van vestiging in erfpacht of n een akte, houdende
wiiging van de erfpacht, is gesticht, noch zal worden vergoed de schade

terzake van het beéindigen van een activitit die n strjd met enige bepaling of

voorwaarde n de akte tot vestiging n erfpacht of n een akte, houdende

wifziging van de erfpacht, op het perceel en in de opstallen wordt uitgeoefend,
tenzj Burgemeester en Wethouders daartoe schriteljk toestemming hebben

verleend.
Indien de erfpachter zich iet kan verenigen met de door de Gemeente

w

aangeboden vergoeding, doet hij hiervan binnen twee maanden na ontvangst
van de schrifteljke kennisgeving van de vergoeding schrftelik mededeling aan

Burgemeester en Wethouders.
Indien geen overeenstemming wordt bereikt over de hoogte van de
vergoeding, worct deze vastgesteld door deskundigen.

FS

opstallen nog verschuldigd is

Indien de erfpacht ten tjde van het eindigen van de erfpacht met hypotheek
" Wasbeawaard, s e Gemeente kachtens deze Algemene Bepalngen

gemachtigd om, in afwiking van lid 4, de schadevergoeding, na aftrek van al

o

hetgeen aan de Gemeente met betrekking tot de erfoacht, het perceel en de
opstallen nog verschuldigd is, an de hypotheekhouderls)ui te keren tot een

door Burgemeester en Wethouders vast te stellen beafag, gelik aan het

bedrag dat aan de hypotheekhouder(s zou toekomen indien het een verdeling

qold van de kooppris ingeval van executoriale verkoop van de erfpacht, Een
daama overblivend bedrag van de schadevergoeding wordt uitgekeerd aan
de erfpachter

Generlei uitkering ingevolge it artikel heet plaats zolang het perceel en de

o

opstallen niet ter vrie beschikking van de Gemeente i gesteld, behoudens

door derden rechimatiq verkregen gebruksrechten en het eventuele
retentierecht van de erfpachter.

artikel 25 - Gevolgen van de opzegging door de erfpachter
1 Indien de erfpacht eincigt door opzegging vanwege de erfpachter, mag de

erfoachter de opstallen noch geheel, noch gedeelelk wegnemen,

onverminderd het recht van de Gemeente van de erfpachter te vorderen dat de

opstallen geheel of gedeeltlfk worden weggenomen en het perceel vadr het
einde van het ticvek ook voor het overige wordt teruggebracht in de
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oorspronkelike staat waari het zich bevond ten tjde van uitgite n erfpacht. De
Gemeente dient binnen drie maanden na opzegging vanwege de erfpachter aan
de erfpachter schifelk kennis te geven, of 2j van dit recht geloruk mazkt
2 Bijhet einde van de erfpacht dient de erfpachter in el geval het perceel fte
leveren i van stoffen welke naar op dat moment gangbare opvattingen
emstig gevaar voor het mifieu of de volksgezondheid opleveren.
Indien de Gemeente geen gebruk maakt van haar recht ingevolge lid 1, is de
erfpachter gerechtiqd tot vergoecing van de wazrde van de bij het einde van
de erfpacht nog aanwezige opstallen. Niet zal worden vergoed de waarde van
hetgeen i st met enige bepaling of voorwaarde i de akte tot vestiging in
erfpacht of i een akte, houdende wiziging van de erfpacht, is gesticht of
aangebracht.
Vanaf de datum waarop de erfpacht ingevolge het bepaalde in art 5, id 1, is
" geéindigd, is de Gemeente gerechigd totall opbrengsten en tot het gebruik
van het perceel en komen lle gewone en butengewone [asten, waaronder
begrepen alle belastingen die terzake van het perceel en de opstallen worden
geheven, ten laste van de gemeente.
Deleden 3 tot en met 6 van art. 24 zjn van overeenkomstige toepassing.

~

w

-

o

artikel 26 - Niet-nakoming van verplichtingen door de erfpachter

1 Onverminderd de aan de Gemeente krachtens de et toekomende

" bevoegcheden kan de gemeente, inden de erpachterzjn verplichtingen i,
niet tjlig of iet behoorljk nakomt,te harer keuze en, o nocig, naast of na
elkaar gebrukmaken van de in deze algemene of de bizondere bepalingen
genoemde bevoegdheden.
Alvorens Burgemeester en Wethouders gebrukmaken van een van de in de

" wet, de lgemene of de bijzondere bepalingen vermelde bevoegdheden,
stellen zi de erfpachter schrfel in geloreke en wordt hem alsnog een termijn
gegund om aan zjn verplichtingen te voldoen.
Indiien de erfpachter een n de wet, een n deze algemene of een in de

" bjzondere bepalingen gestelde temnin binnen veke i een verpichting moet
nakomen, ongebruikt laat voorbijgaan, is hi door het enkel verloop van de
termijn in verzuim, zonder dat daartoe een nadere ingebrekesteling i vereist.

4 Met et oog op de hndhaving van de aan de erfpachter in deze algemene of
in de bijzondere bepalingen opgelegde verplichtingen is de Gemeente te allen
tide gerechtigd, na overleg met de erfpachter het perceel met apparatuur te
betreden en de zich daarop bevindende opstallen en erken, zowel in-als
uitwendig, te inspecteren.
Ingeval de niet-nakoming door de erfpachter berefthet niet voldoen aan

" enige betalngsverplichtng, zin de kosten van de invordering voor ekening
van de erfpachter.

~

w

-~

o
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artikel 27 - Boete

1 Wegens het net, iet tjdg of niet behoorljk voldoen aan enige verplichting ut

" dedlgemene of de bizondere bepalngen, kunnen Burgemeester en
Wethouders beshiten de erfpachter een boste op te leggen van ten hoogste
tienmaal het becrag van de lsdan geldende canon. De boete moet worden
betaald binnen een maand na ontvangst van het schriven waarin de boete is
opgelegd.

2 Indien de canon i voortbetaald, wordt voor de toepassing ven het vorige fid
uitgegaan van de canon, alsof deze niet was vooruitbetaald.
Naast de bedoelde boete kunnen Burgemesster en Wethouders een extra

" boete vorderen voor eke dag of gedeelte van een dag dat e nit, iet tclge
of et behoorljke nakoming voortduurt, Deze extra dagboste zalten hoogste
drie procent (3%) van de canon bedragen.
Een boete kan door Burgemesster en Wethouders geheel of gedesttelik

" worden ijtgescholden of, indien deze reeds s betaald,teruggegeven ndien
daanvoor naar hun mening reden aanwezig is

5 Dekosten van de invordering van de boete zj voor rekening van de

" erpachter.

~

s

-

artikel 28 - Herstel door de gemeente

1 Indien de erfpachter enige verplichting, voortvoeiende uit de algemene of de

" bjzondere bepalingen, e, iettidig of et behoor nakomt, kunnen
Burgemeester en Wethouders deze verplichting op kosten van de erfpachter
doen uitvoeren. Krachtens deze Algemene Bepalingen zin Burgemeester en
Wethouders tot zodanige uitvoering jegens de erpachter uitdukkeljk
gemachtigd. Tevens zin Burgemeester en Wethouders gemachtigd, op kosten
van de erfpachter al datgene ongedaan te maken dat instrjd met enige
verplichting door de erfpachter is verricht.

Burgemeester en Wethoudlers geven van hun voornemen gelruik te maken

" van de bevoegcheid als bedoeld in i 1, schielk kenns aan de erpachter
en de hypotheekhouderts). Zj doen de kennisgeving vergezeld gaan van een
opgave van het vermoedeljke becrag van de kosten die met de uitvoering
2ullen zijn gemoeid.

3 Deerpachteris verplict, op eerste aanzegging van Burgemeester en
Wethouders de kosten die gemoeid zjn geweest met het herstel, te voldoen.
Burgemeester en Wethoudlers doen de aanzegging vergezeld gaan van een
gespeciiceerde opgave van de kosten.

4 Kan de erfpachter 2ch iet met de hoogte van het bectag verenigen, dan
geefthij daarvan binnen twee maanden na ontvangst van bedoelde
aanzeqging schriftelik kennis aan Burgemeester en Wethouders.

Indien geen overeenstemming worct bereikt over de hooge van dit beclag,
wordt it op verzoek van de meest gerede parti vastgesteld door deskundigen.

~

w
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artikel 29 - Begindiging wegens tekortkoming van de erfpachter

enfof wanbetaling van de canon

1 Indien de erfpachter in verzuimis de canon te betalen over twee

" achtereenvolgende jaren of in emstige mate tekortshiet n de nakoming van
enige andere verplichting, voortvlogiend uit deze algemene of de bijzondere
bepalingen, en in de gelegenheid i gesteld e presteren, kan de Gemeente de
erfpacht door opzeqging beéindigen. Beéindiging geschiedt na een daartoe
strekkend besluit van Burgemeester en Wethouders
Burgemeester en Wethouders geven de erfpachter,de hypotheekhouderls) en

" de eventuele derde-belanghebbenden schiteljk kennis van hun voomemen
tot beéindiging. Tevens maken Burgemesster en Wethouders het voomemen
algemeen bekend.

Burgemeester en Wethouders bepalen de dag waarop de erpacht uiterlk

" mostworden opgezegd. Opzegging vindt vervolgens plaats bj explot,niet
eerder dan nadat ten minste twee maanden zj verstreken na de kennisgeving,
bedoeld in het vorige fid, en met inachtneming van een termijn van ten minste
drie maanden. Deze opzeqging moet op straffe van netigheid binnen acht
dagen worden betekend aan de hypotheekhouderls) en aan anderen die als
beperkt gerechtigde of beslaglegges) op de erfpacht in de openbare
registers zijn ingeschreven. De opzeqging wordt door de Gemeente
ingeschreven in de openbare registers.

Indien vGor de dag wazrop de erfpacht eindigt, de oorzaak van de beéinaiging

" Wordtweggenomen en vidr de dag bovendien aan de Gemeente worden
vergoed ale kosten, schade en rente als bedoeld n id 1, zjn aan het besluit
van Burgemesster en Wethouders en aan de aan de erfpachter gedane
opzeqging geen verdere rechtsgevolgen meer verbonden.

5 Indien op de dag wasrop de erfpacht encigt,het perceel en de opstallen it
7jn ontruimd, kan de Gemeente zonder nadere ingebrekesteling ontruiming
doen bewerksteligen, met inachtneming van door derden rechtmatig
verkregen gebruksrechten en het eventuele retentierecht van de erfpachter.

~

w

-

o

artikel 30 - Gevolgen van de beéindiging wegens tekortkoming
en wanbetaling

1 Deerpachter kanuitshitend van de Gemeente vergoeding van de waarde van
de erfpacht, waarin begrepen de opstallen, vorderen op basis van het in dit
artikel bepaalde.

2 Vanaf de datum waarop de erfpacht ingevolge het bepaalde in at. 29s

" geéindigd is de Gemeente gerechtigd tot alle opbrengsten en tot het gebruk
van het perceel en komen alle gewone en buitengewone lasten, waaronder
begrepen alle belastingen die terzake van et perceel en de opstallen worden
geheven, ten [aste van de gemeente.
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b eolhordarle]

3 Tenzj met de erfpachter en de hyy andersis

" isde Gemeente verplich,binen zes maanden na de dag waarop de erpacht
is geéinaligd, de vergoeding door deskuncigen te laten vaststellen.

4 De door de deskundigen vastgestelde vergoeding wordt uitgekeerd aan de
erfpachter, na afrek van al hetgeen aan de Gemeente met betrekking tot de
erfpacht nog s verschuldigd. In afwiking van het bepaalde in art 31, id 10,
komen de kosten van deskundigen in het geheel voor rekening van de
erfpachter

5 Indien de erfpacht ten tide van het eindigen van de erfpacht et hypotheek

" was beanaard is de Gemeente krachtens deze Algemene Bepalingen
gemachtigd om, n afwiking van lid 4, de opbrengst, na aftrek van al hetgeen
aan de Gemeente met betrekking tot de erfpacht, ht perceel en de opstallen
nog s verschuldigd aan de hypotheekhouder(s, it te keren tot een door
Burgemeester en Wethouders vast e stellen bedfag, gelik aan het bedrag dat
aan de hypotheekhouder(s) zou toekomen, indien het een verdeling gold van
de koopprifs ingeval van executoriale verkoop van de erfpacht. Een daama
overdljvend becfag van de opbrengst wordt uitgekeerd aan de erfpachter.

6 Generli uitkering ingevolge dit artkel heeft plaats, zolang het perceel en de

" opstalln et tr vre beschding van de Gemeente zjn gesteld, befioudens
door derden rechimatiq verkregen gebruiksrechten en het eventuele
retentierecht van de erfpachter

artikel 31 - Deskundigen

1 Wanneer in deze bepalingen sprake is van deskundigen, wordt daaronder

" versaan een aantalven e

2 De aanwizing van deskundigen geschiedt op aanzegging van Burgemeester

" enWethouders, 20 mogelikin igheid tussen B en
Wethouders enerzids en de erfoachter anderzids.

3 Indien, terzake van de aanwizing van deskundigen, parten niet tot

" overeensterming kunnen geraken binnen een maand na dagtekening van de
aanzeqging, bedoeld in het vorige lid, zal binnen zes weken na vermelde
dagtekening één deskundige moeten zjn aangewezen door ieder der partien.

4 De beide aldus aangewezen deskundigen zullen binnen clie maanden na

" dagtekening van de aanzeqging, vermeld i i 2, een derde deskundige
hebben aan te wijzen.

5 De aanwijzing van een deskundige door de Gemeente geschiedt door

" Burgemeesteren Wethouders en worct schitelk tr kennis gebacht van de
erfpachter. De aanwizing van een deskundige door de erfoachter wordt
schrifelk ter kennis van de Gemeente gebracht. Van de aanwifzing ven de
derde deskundige wordt schrifeljk kennis gegeven gelijkiidig aan
Burgemeester en Wethouders en azn de erfpachter,
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6 Indien binnen de termijn, gesteld onder id 3, de erfpachter de aanwizing van

" de deskundige et schitelj ter kennis van Burgemeester en Wethouders
heeft gebracht, geschiedt diens aanwizing, alsmede die van de derde
deskundige, zo spoedlig mogelik door Burgemeester en Wethouders.

7 Indien de aanwizing van deskundigen wordt vereist ter bepaling van het

" bedrag van de schadeloossteling als bedoeld n at, 24, d 3, 2l de
Gemeente, in afwiking van het bepaalde onder lid 6, de president van de
Arrondissementsrechtoank te Amsterdam verzoeken, de derde deskundige zo
spoedig mogelik aan te wijzen.

8 De deskundigen beslissen niet dan nadat beide parten, al dan niet b

" gemachtigde, in de gelegenheid 2 gesteld te worden gehoord. De
deskundigen beslissen met inachtnering van de toepasselijke algemene en
bizondere bepalingen.

9 De beslissing van de deskundigen wordt binnen zes maanden na aanwizing

" van de derde deskundige gemotiveerden schrfelter kennis van parten
gebracht en heeft de kracht van een bindend adbvies.

10 DeKosten, op een advies van deskundigen vallende, worden voor de hefft

" gedragen door de Gemeente en voor de andere hef gedragen door de
erfpachter

artikel 32 - Hoofdelijke verbondenheid en ondeelbaarheid

1 Indien de erfpacht aan twee of meer personen toekomt, i eder van hen

" tegenover de Gemeente hoofdelk verbonden voor de nekoming van de
verplchtingen die uit de erfpacht voortvlogien.

2 Deverplichtingen die voor de erfpachter uit e erfpacht voortvloeien, zj

" steedsten oprichte van de Gemeente ondeelbaar

3 De gezamenlije rechthebbenden dienen één hunner als vertegenwoordiger
aan te wizen en de Gemeente daarvan schiftelik in kennis te stellen. De
Gemeente kan alle kennisg aanzeggingen en vorderingen met

betrekking tot de erfpacht rechtsgeldig aan, respectievelik tegen deze
vertegenwoordiger doen dan el instellen.

artikel 33 - Ontruiming
Indiien na het eindigen van de erfpacht het perceel en de opstallen niet
vijwilig zjn ontruimd, za de Gemeente de ontruiming uit krachte van de
grosse van de akte tot vestiging kunnen doen bewerksteligen.
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artikel 34 - Inlevering van stukken

In geval van vestiging, overdracht, toedeling of splitsing van de erfpacht s de
(nieuwe) erfpachter verplicht om binnen een maand na de verkrijging of
splitsing daarvan aan Burgemeester en Wethouders kennis te geven door
overlegging van een authentiek afschriftvan de desbetreffende akte met het
relaas van inschriving in de openlare registers en, in geval van overdracht of
toedeling, ook een behoorlk ingevulde en ondertekende verklaring,
opgemaakt volgens een door Burgemeester en Wethouders vast te stellen
formulier, behorende b deze bepalingen.

artikel 35 - Woonplaatskeuze

1

De erfpachter of de vertegenwooraiger als bedoeld n art. 32, id 3, dient

envoor te zorgen dat zjn adres bij de Gemeente bekend is.

2 Deerachter zonder werkelije of gekozen woonplasts binnen Nederland is

o

verplicht, met betrekking tot de erfpacht woonplaats te kiezen binnen de
Gemeente Amsterdam ten kantore van een ldaar gevestiqdle notaris.
Van de woonplaatskeuze moet de erfpachter aan de Gemeente schrifieljk

-

kennis geven. Bj vestiging, overdracht,toedeling ofsplitsing van de erfpacht
dient de woonplaztskeuze in de desbetreffende akte te worden opgenomen.
Tolang de keuze van een andere woonplaats binnen Nederland of de

Gemeente Amsterdam et ter kennis van Burgemeester en Wethouders is
gebracht, blift de oude woonplaats gelden en wordt ook de nieuwe erfpachter
geacht, aldaar woonplaats te heloen gekozen.

artikel 36 - Citeertitel

Deze Algemene Bepalingen kunnen worden aangehaald als: Algemene
Bepalingen voor voortdurende erfpacht voor woningcorporates 1998
Amsterdam.
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Algemene Bepalingen voor
voortdurende erfpacht 1994

Deze Algemene Bepalingen zijn vastgesteld door de Raad van de
Gemeente bij zjn besluit van 6 april 1994 onder nummer 275 en
opgenomen in een notariéle akte en met die akte ingeschreven
in de openbare registers te Amsterdam op 19 april 1994 in deel
12082 nummer 47.
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De Gemeenteraad van Amsterdam, heeft in haar vergadering van 6 april 1994
onder nummer 275 besloten:

te bepalen, dat met betrekking tot de uitgfte van terreinen in
voortdurende erfpacht de volgende bepalingen i acht zullen worden
genomen:

Aanbieding en aanvaarding
1 Aan de uitgife in erfpacht gaat een schifefke aznbiecing vooret.

2 Inde aanbieding worden in ieder geval vermeld:

" deedasrele anduiding,de oppenakie ven het perceel en, ver

mogelik, de plaatseljke aanduiding;

de termin gedurende welke de aanbieding geldt;

e bestemming en het toegestane gebrulk van het aangeboden perceel;

de maximaal toegestane bebouwing en, daar waar toepasselik, de

minimaal voorgeschreven bebouing;

de datum waarop, of de termijn waarbinnen, de bebouwing voltooid dient

tezip;

de grondwazrde, het canonpercentage en de canon;

. de toepasselike algemene en overige bijzondere bepalingen.
Bj de aanbieding word een tekening gevoegd waarop het aangeboden
perceel duidelik is aangegeven.

3 Eenbeslt tot uitgte in erfoacht wordt iet genomen dan nadat de
aanbieding door de aanvrager schrifel is aanvaard.

o o o

@

@ —-

w

Reservering en waarhorgsom

1 Burgemeester en Wethouders kunnen tegen storting van een
resenveringsvergoeding tot een bedrag van de vermoedelike canon en onder
door hen nader te bepalen voorwaarden een aangeboden perceel voor een
termijn reserveren op naam van een bepaalde aanvrager. Deze reservering is
niet overdraagbaar, behoudens voorafgaande schritelike toestemming van
Burgemeester en Wethouders.

2 Indien de aanvrager zin aanvraag intreki, dient de Gemeente, na ontvangst

" van een daartoe srekkend shrfek berich, dat gedeele van de
resenveringsvergoeding aan de aanvrager terug te betalen dat overeenkomt
met het gedeelte van de reserveringstermijn dat door de intrekking van de

aanviaag vrijomt.

ALGEMENE BEPALINGEN VOOR
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3 Indien b het verljden van de akte van vestiging van de erfpacht de

" reseeringstermin nog et s versteken, vordthet restant van de
reserveringsvergoeding verrekend met de voor het eerste aar van de erfpacht
verschuldigde canon of afkoopsom.
Burgemeester en Wethouders kunnen, alvorens een voorstel tot uitgifte in

7erfpacht van een perceel in behandelng te nemen, storting van een
waarborgsom vorderen tot ten minste het becrag van de vermoedelije canon,
onder na overleg met de erfpachter door hen nader te bepalen voorwaarden,
betreffende het eventueel vervallen van de waarborgsom ten bate van de
Gemeente en betreffende eventuele terugbetaling of verrekening van die som.

-

vast te stellen de volgende Algemene Bepalingen voor voortdurende
erfpacht

artikel 1 - Gronduitgfte in Amsterdam

1 De Gemeente Amsterdam geeft percelen uit in voortdurende erfpacht met

" inachtneming en van toepassingverklaring van deze Algemene Bepalingen en
voorts onder zodanige bizondere bepalingen als de Gemeente voor elke
uitgite n erfpacht met de erfpachter is overeengekomen en die onder meer
betrekking zullen heloben op de bestemming en het gebruik van het perceel.

2 De Algemene Bepalingen kunnen te allen tde door de Gemeenteraad worden

" heren. Z treden bouwbloksgenis in wering tekenmale op het dstip

waarop een tjdvak s verlopen

artikel 2 - Begripsbepalingen

In deze Algemene Bepalingen wordt verstaan onder:
atkoopsom: het door de erfpachter te betalen bedrag-ineens datin de
plaats komt van de nog niet vervallen canonfs) over het lopende tjdvak;
Algemene Bepalingen: de Algemene Bepalingen voor voortdurende
erfoacht 1994 Amsterdam;
. bijzondere bepalingen: de nazs, in aanvulling op of n afwiking van de
Algemene Bepalingen geldende bepalingen, vermeld n de akte van
vestiging of de akte van wiziging van de erfpacht;
bounblok: een in de akte van vestiging van de erfpacht aangeduid gebied,
gevormd door één of meer percelen waarvan de tjdvakken gelktidig
eindigen;
canon: de jaarlkse door de erfpachter te betalen geldsom als
tegenprestatie voor de uitoefening van zn rechten;
deskundigen: de deskundigen, bedoeld n art. 33 van deze Algemene
Bepalingen;
erfoacht: mede het onverdeeld aandeel darin;

o

o

@
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. grondwasrde: de waarde van het perceel welke door Burgemeester en
Wethouders wordt vastgesteld;

i, perceel: e in erfpacht uit te geven of uitgegeven onroerende zaak;

J. - tivak: eke achtereenvolgende periode van vifti jaar o langer indien
deze op de voet van art. 1 is verlengd, waarvan de eerste periode
aanvangt op de datum waarop de erfpacht ingaat;

k. uitgifte in erfpacht: mede de omzetting van het perceel in voortdurende
erfoacht onder deze Algemene Bepalingen

artikel 3 - Uitgifte in erfpacht

1 Deuitgife geschiedt n erfpacht voor onbepaalde tid, te verdelen in

" tidvakken, b akte van vestiging te velicen ten overstaan van een,na overeg

met de erfpachter, door de Gemeente aan te wijzen en in de Gemeente
Amsterdam gevestigde notari.

2 Inde akte van vestging van de erfpacht worden in ek geval opgenomen:

. de ingangsdatum van de erfpacht;

de einddatum van het eerste tjdvak;

de bestemming en het toegestane gebruk van het perceel;

de canon, alsmede het canonpercentage en de grondwaarde die aan de

berekening van de canon ten grondslag figgen;

de data waarop de betalingsterminen van de canon mosten zijn voldaan;

de Algemene Bepalingen welke op de erfpacht van toepassing zjn en

voorts de overige bijzondere bepalingen welke worden gesteld;

de kadastrale aanduiding en de oppenvakte van het perceel en, waar

mogelik, de plaatsefijke aanduiding;

. de grenzen van het bounblok waarin het n erfpacht uit te geven perceel is
gelegen;

. de datum waarop het eerste perceel, gelegen n dat bouwblok, werd
uitgegeven;

. een woonplaatskeuze ten kantore van een n de Gemeente Amsterdam
gevestiqde notaris, door de erfpachter zonder werkelike of gekozen
woonplaats in Nederland.

Indien het perceel nog niet kadastraalis gemeten, wordt een door parten

" gewaamerkte tekening van het perceel, waaruit de grenzen en de ligging van

et perceel bliken, aan de akte van vestiging gehecht. De meting van het
perceel door de Dienst van het Kadaster en de Openbare Registers zal op
basis van deze tekening geschieden. Zoora meting heeft plaatsgevonden,
treden de uitkomsten van die meting in de plaats van de hiervoor vermelde
tekening.

4 De kosten van de notariéle akte en de inschriying daarvan in de openbare

~
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registers, alsmede de verschuldigde belastingen en andere gewone en
buitengewone lasten zjn voor rekening van de erfpachter

artikel 4 - Begindiging van de erfpacht

1 De erfpachter i uitsuitend bevoegd, de erfpacht op te zeggen tegen het

" einde van een k. Deze opzeqging geschiedt b explot et eerder dan
dre jaar en uterlk één jaar voor het einde van een tidvak. De opzegging
wordt door de Gemeente ingeschreven in de openbare registers.

De Gemeente en de erfpachter kunnen bij akte van fstand, te verljden ten

" overstaan van een door de Gemeente, na overleg met de erfpachter, aan te
wizen en in de Gemeente Amsterdam gevestigde notaris, overgaan tot
begindiging van de erfpacht. In de akte van afstand worden in ek geval
opgenomen:

2. de datum waarop de erfpacht wordt beéindigd;

. de regeling die partien hebben getroffen ten aanzien van het tdstip
waarop en de staat waarin het perceel wordt afgeleverd aan de Gemeente;

. de regeling die partjen hebboen getroffen ten aanzien van een eventuele
vergoeding van de waarde van de opstallen.

3 De Gemeente suitshitend bevoegd, de erfpacht te beéindigen op de voet
van art. 24 (oeéindiging om redenen van algemeen belang], alsmede krachtens
deartikelen 30 en 31 (begindiging wegens tekortkoming respectievelik
wegens wanbetaling van de canon).

~

w

artikel 5 - Omschrijving van de leveringsverplichting

1 De Gemeente is, onverminderd het in de aanbieding en/of de bizondere

7bepa\‘mgen omirent de erfpacht bepazlde, verplicht, de erfpachter een recht
van erfpacht te leveren dat:

a. onvoorwaardelik is en niet aan inkorting, ontbinding of welke vemietiging
dan ook onderhevigis;

b. nietis bezwaard met beslagen, hypotheken of inschrijvingen daarvan of
andere dan de opgegeven beperkte rechten;

. v is van huur, pacht en andere gebruksrechten;

d. vrjis van andere bijzondere lasten en beperkingen die andersins de n
de bijzondere bepalingen overeengekomen bouw, verdere inrichting en
ingebruikneming van het perceel verhinderen of beperken.

2 Het perceel zal b de aflevering in voldoende mate vij zjn van stoffen welke

™ naarde op dat moment gangbre opiatingen en gelet 0p de bestemming
emstig gevaar voor de voksgezondheid of het miieu opleveren, voorts
behoork ontwaterd en, voor zover nodig, opgehoogd.

3 De Gemeente staat overigens niet in voor de afwezigheid van haar onbekende

" gebreken.
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artikel 6 - Canon

1 De canon bj uitgfte wordt berekend naar een percentage van de

" gondaarde.

2 Het canonpercentage wordt aarlks door de Gemeenteraad vastgesteld en in

" het Gemeenteblad bekendgemaakt

artikel 7 - Betaling van de canon

1 De canonisverschuldigd vanaf de datum waarop de erpacht ingaat en dient
in halfiaarlkse termijnen bij vooruitbetaling op door de Gemeente te bepalen
wize te worden voldaan.

2 Korting of verrekening van de door de erfpachter verschuldigde canon s

" uitltend toegestaan voor zove het nbetiste vorderingen op de Gemeente
betreft welke direct verband houden met het in erfpacht uitgegeven percel.

3 Indien de canon niet tjdig wordt betaald, is een vertragingsrente verschuldigd

" terhoogte van één pocent 1%) per maand of zoveel meer lsde wettelje
rente bedraagt over het achterstallige bedrag, te rekenen vanaf de dag waarop
de canon s verschuldigd, waarbi] een gedeelte van een maand geldt als een
volle maand.

4 Telkens na afloop van een jear wordt het becag wasrover de wetelie rente
wordt berekend, vermeerderd met de over dat jaar verschuldigde rente.

artikel 8 - Viffaarlijkse canonaanpassing

1 Naverloop van telkensvif (5 jaren tot het einde van het tdvak wordt de
canon bouwbloksgewijs aangepast aan de ontikkeling van het algemeen
prijsniveau.

2 De aangepaste canon wordt gevonden door de geldende canon te

" vermeniguligen met een voor ek keenderiaa vast t stellen aanpassings-
codffciént. De aangepaste canon wordt naar boven afgerond op hele guldens;
deze canon wordt 20 spoedig mogelik ter kennis gebracht van de erfpachter
Telate kennisgeving kan de erfpachter noch ontslaan van zin verplichting tot
bilbetaling noch zjn recht op terugbetaling teniet doen.

3 Devoor een kalenderjaar geldende aanpassingscoéfficiént word berekend

7doortoepassing van de fomule:

a
—  waarin voorstelt:

b

deletter a het consumentenprisindexcifer, reeks voor alle huishoudens, voor
de maand juni van het jaar, voorafgaande aan het i dit lid bedoelde
Kalenderjaar, zoals die wazrde wordt bekendgemazkt door het Centraal Bureau

ALGEMENE BEPALINGEN VOOR
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voor de Statistiek of, b gebreke daarvan, door een ander onafhankelik
instituut;
deletter b: het overeenkomstige cifer voor de maand juni van het zesde jaar,
voorafgaande aan het i dit i bedoelde kalenderjaar,
Indien door enige oorzaak een of meer waarden in dit i, voorgesteld door de
letters a en b, niet of niet tjdig bekend zjn, wordt de in dit id bedoelde
Y oéfficént door de G Fbepazld op een wijze die

20veel mogelik overeenkomt met de wijze van berekening die n dit artkel is
omschreven.

4 Devoor een kalenderjaar geldende aanpassingscoéfficiént wordt door

" Bugemeester en Wethouders vastgested en i het Gemeenteblad
bekendgemaakt.

5 Indien het op het perceel geboude wordt verhuurd en het bedrag van de

" vifarikse canonaanpassing in procenten uitgeatukt uitgaat boven het totale
percentage van de wettelk toegestane huurverhogingen voor het op het
perceel gebouwde sinds het tdstip van ingang van de geldende canon, wordt
het percentage van de canonaanpassing gelikgesteld met het percentage van
bedoelde wettelk toegestane huunverhogingen.

artikel 9 - Uitsluiting vifjaariijkse canonaanpassing
1 Burgemeester en Wethouders kunnen met de erfpachter overeenkomen dat
" tegen beteling van een door Burgemeester en Wethouders e bepalen vste
Jaarlkse toeslag op de canon de vifjaarlkse canonaanpassing van art. 8 wordt
uitgesloten gedurende het nog aan te vangen of lopende tjdvak.
2 Methet oog op de toepassing van het vorige lid wordt de canon ls volgt
" erekend:
1° de met toepassing van art. 8 geldende canon wordt vetoogd met een
toeslagpercentage;
2 hette hanteren toeslagpercentage wordt, naarmate de duur van het
lopend ticvak s verstreken, met de volgende reductiefactoren

vermeniguulaigd:

verstreken duur van het tiidvak reductiefactor
één tot en met vif jaar 100;
265 tot en met tien aar 091;
fftot en met vifien jaar 082
zestien tot en met twintig jaar 073
eenentwintg tot en met vifentwintig jaar 063;
Zesentwintiq tot en met dertig jaar 051,
eenenderti tot en met vifendertig jaar 039
zesendertig tot en met veertig jaar 026
eenenveertig aar tot het einde van het tvak 013.
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3 Burgemeester en Wethouders stellen jaarjks het toeslagpercentage vast; het

" toeshagpercentage vorck bepaald op 20danig niveau als naar het oordeel van
Burgemeester en Wethouders nodig is om de Gemeente schadeloos te stellen
voor het uitsuiten van de vifzarkse canonaanpassing.

4 Deitluting van de vifaarlikse canonaanpassing wordt geconstateerd b

" notarile akte; in e akte worden in ieder geval vermeld:

a. de kadastrale aanduiding, de oppenviakte van het perceel en, waar
mogelik, de plaatselije aanduiding;

b. het bedrag van de geldende canon;

¢. het bedrag van de vaste jaarljkse toeslag;

d. het toeslagpercentage en de reductefactor;

e, het bedrag van de gewifzigde canon;

. de ingangsdatum van de gewizigde canon.

De kosten van de notariéle akte en de inschrjving daanvan in de openbare

registers, alsmede de verschuldigde belastingen en overige gewone en

buitengewone lasten zjn voor rekening van de erfpachter

5 Tussentidse begindiging van de uitsluiting van de vifaarlkse

" canonaanpassingis et mogelk.

6 Indien de erfpachter na uithitng van de vifarlifse canonaanpassing wenst
over te gaan tot de vooruitbetaling van de nog niet vervallen canon, wordt
voor de berekening van de afkoopsom de verschuldigde toeslag buiten
beschouwing gelaten.

7 Hetbepaalde i ditartkel eat onverlet het bepaclde n at. 12

artikel 10 - Vooruitbetaling van de canon

1 Burgemeester en Wethouders kunnen met de erfpachter overeenkomen dat de

" og it venvallen canon oer hetopend tiak door btaling van een
alkoopsom wordt voldaan.

2 Burgemeester en Wethouders tellen de afkoopsom vast; de afkoopsom wordt

" bepaald op een zodanig iveau als naar het oordeel van Burgemeester en
Wethouders nodig is om de Gemeente schadeloos te stellen wegens denving
van canon.

3 De afkoopsom wordt berekend volgens een door Burgemeester en

" Wethouders vast e stelln instuctie welke in het Gemeenteblac wordt
bekendgemaakt.

4 Indien de periode van vooruitbetaling aanvangt binnen een jaar na een

" vifaarlkse canonaanpassing 0p de voet van art. 8, wordt voor e berekering
van de afkoopsom deze aanpassing buten beschouing gelaten.

5 Tussentidse beéinaiging van de erfoacht geeft geen recht op terugbetaling

" van de afkoopsom, behoudens in gevalvan beéindiging ven de erfpacht om
redenen van algemeen belang.
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6 Het bedrag hetwelk in het geval voorzien in het voorgaande lid zal worden
" terugbetaald, zal worden berekend met gebrikmaking van dezelfde factoren
als voor het bepalen van het bedrag, bedoeld n het tweede lid, hebben

gegolden
7 Devooruitbetaling door de erfpachter wordt geconstateerd bi notariéle akte;
" inde akte worden daaromtren nieder geval vermeld:
2. de kadastrale aanduiding, de oppenviakte van het perceel en, waar
mogelik, de plaatselike aanduiding;
b. het bedrag van de canon;
c.deafkoopsom, asmede het percentage waartegen dit bedag is berekend;
d. de datum waarop de afkoopsom aan de Gemeente is voldaan;
. de periode waarop de vooruitbetaling betrekking heeft
De kosten van de notariéle akte en de inschriying daarvan in de openbare
registers, alsmede de verschuldigde belastingen en andere gewone en
buitengewone lasten zjn voor rekening van de erfpachter

artikel 11 - Verlenging van het tijdvak

1 Burgemeester en Wethouders kunnen met de erfpachter overeenkomen dat

" et eerste of lopende tjdvak eenmaal worct verlengd et maximasl vifig ar,
onder de verplichting de nog niet vervallen canon voor de volleaige duur van
het aldus verlengdle tidvak door betaling van een afkoopsom te voldoen.

2 Voor de verlenging van het nog aan te vangen of lopende tjdvak is de

7erfpachter een toeslag verschuldigd boven het bedrag door hem verschuldigd
bij enkele toepassing van de leden 1 en 2 van at. 10.

3 Burgemester en Wethouders stellen jaarljks het door de erfpachter voor de

" verlenging van het nog aan te vangen of lopende tjdvak verschuldigde
toeslagpercentage vast; het toeslagpercentage wordt bepaald op een zodanig
niveau als naar het oordeel van Burgemester en Wethouders nodig is om de
Gemeente schadleloos te stellen voor het verschuiven naar de toekomst van de
herziening van de canon op de voet van art. 12.

4 Deafroopsom, wadrin begrepen de door de erfoachter verschuldigde toeslag,
wordt berekend volgens een door Burgemeester en Wethouders vast te stellen
instructie, welke in het Gemeenteblad wordt bekendgemaakt,

5 Indien op de voet ven it atkel de duur ven het tidvak wordt verengd, vindt,
in afwiking van art. 12, lid 1, herziening van de canon eexst plaats b het einde
van het aldus verlengde tjdvk.

6 Voor de toepassing van id § wordt envan uitgegaan dat het perceel waarop de

" erpachts gevestigd, een bounblok vornt waanian de grenzen zulen worden
gevormd door de kadastrale grenzen van het perceel.

7 Tussentijdse beéindiging van de erfpacht geeft geen recht op terugbetaling

" van de akoopsom, behaudens n geval van beéindiging van de erfpacht om
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redenen van algemeen belang.
8 Deverlenging van het aan te vangen of lopende tjdvak door vooruitbetaling
" van de canon door de erpachter wordt geconstateerd i notaréle ekte; n de
akte worden daaromrent n ieder geval vermeld:
. de kadastrale aanduiding, de oppenvlakte van het perceel en, waar
mogelik, de plaatselijke aanduiding;
. het bedrag van de canon;
. de door de erfpachter verschuldigde toeslag;
. de afkoopsom, alsmede het percentage waartegen dit bedrag is berekend;
.. de datum waarop de akoopsom aan de Gemeente is voldaan;
de periode waarop de vooruitbetaling betrekking heeft
. de datum waarop de eerstvolgende herziening van de canon zl
plaatvinden.
De kosten van de notariéle akte en de inschrjving daanvan in de openbare
registers, alsmede de verschuldide belastingen en andere gewone en
buitengewone lasten zjn voor rekening van de erfpachter

@ o a o o

artikel 12 - Wijzigingen in de erfpacht bij het einde van het tijdvak
1 Bijde aanvang van een nieuw tidvek vindt herzening van de canon plaats. De
canon wordt door de Gemeente vastgesteld op basis van een opnieuw
berekende grondwasrde en het canonpercentage, geldende in het jaar van
kennisgeving als bedoeld n fid 3.
2 Bj de berekening van de grondwaarde wordt utgegaan van:
a. debi de aanvang van het nieuwe tjdvak toepasselke algemene en
bizondere bepalingen;
b, een redelijke toedeling van een deel van de gezamenlijke waarde van het
perceel en de opstallen aan het perceel;
. de onderhandse verkoopwaarde van normaal onderhouden percelen en
opstallen in verhuurde of gebruikte staat.
3 Ten minste ofie jaar vaor de aanvang van een nieuw tidvak geven
" Burgemeesteren Wethoudersschriftelk aan de erfpachter kennis van de
toepasselkheic van eventuele nieuwe Algemene Bepalingen en de op basis
van het bepaalde n de leden 1 en 2 door de Gemeente berekende nieuwe
grondwazrde en nieuwe canon.
4 Indien de erfoachter zih niet kan verenigen met de ieue grondwaarde en
" nieuwe canon, doet hj hienvan binnen dfie maanden na ontvangst van de
kennisgeving schrifelik mededeling aan B en Wethouders. n dat
geval worden de grondwaarde en de canon met inachtneming van het
bepazlde in de leden 1 en 2 vastgesteld door deskundigen. De door
deskundigen vastgestelde grondwaarde en canon worden 20 spoedig mogelik
schriftelk aan de Gemeente en de erfpachter ter kennis gebracht.
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5 Wiigingen, overeenkomstig het bepaalde in voorgaande leden tot stand

" gekomen, reden bounbloksgeviize i verking tekenmale op het tidstip
waarop een tjdvak is verlopen.

6 Herziening van de canon wordt binnen zes maanden na de kennisgeving als
bedoeld in i3, respectievelik binnen zes maanden na de kennisgeving van
deskundigen als bedoeld in id 4, geconstateerd bi notariele akte; in de akte
worden daaromtrent in eder geval vermelc:

2. de kadastrale aanduiding, de oppenlakte van het perceel en, wazr
mogelik, de plaatselike aanduiding;

b. het bedrag van de canon;

. de bestemming en het toegestane gebrulk;

d. de maximaal toegestane bebouwing.

De kosten van de notariéle akte en de inschriying daarvan in de openbare

registers, alsmede de verschuldigde belastingen en andere gewone en

buitengewone lasten zjn voor rekening van de erfpachter

7 Indien Burgemeester en Wethouders tweeéneenhalf aar vGor de aanvang van

" een ieuwtdvak nog niet hebben voldaan aan het bepaaldeinlid 3 is de
erfpachter bevoegd, de Gemeente schrfelk te verzoeken dat hem alsnog
wordt medegedeeld, of eventuele nieuwe Algemene Bepalingen na het
lopende tidvak van toepassing zullen zj, alsmede of de canon wordt herzien.
Aan het verzoek van de erfpachter diient de Gemeente binnen drie maanden te
voldoen.

8 Niet-nachtneming van de termin, vermeld n id 3, doet het recht van de
Gemeente tot van toepassing verklaren van nieuwe Algemene Bepalingen et
herziening van de canon,respectievelik het recht tot opzegging van de
erfpacht door de erfoachter et teniet, zlfs nietindien de kennisgeving
geschiedt na het verstiken van het lopende tjdvak. Tenzj de erfpachter
hierdoor wordt benadeeld, heft te late kennisgeving tot gevolg dat voor de
toepassing van dit atikel en art. 4, i 1, ht lopende tdvak geacht wordt te
eindligen ofie jaar na verzending van de kennisgeving. Tot de aanvang van het
nieuve tjovak bljven de geldende canon, de algemene en de bijzondere
bepalingen van toepassing.

artikel 13 - Herziening van de canon in geval van wijziging van
het gebruik of de bebouwing

1 Herziening van de canon kan voorts plaatsvinden in de volgende gevallen:

& indien een met ing van B en
veranderd gebrulk van het perceel en/of opstallen, gelet op de door deze
gebruiksverandering ot stand gekomen waardevermeerdering van het
perceel, daartoe redeffjkenwils aanleiding geeft, ulks met ingang van de
datum waarop het veranderd gebruik is aangevangen. Indien niet met
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zekerheid is vast te stellen met ingang van welke datum het veranderd
gebruik tot stand is gekomen, tellen Burgemeester en Wethouders die
latum b benadering vast in het besluit waarbi toestemming wordt
verlgend;

inden een met ing van Burg en
gerealseerde wiziging van de bestaande opstallen en/of met toestemming
van Burgemeester en Wethouders gestichte nieuwe bebouwing,

gelet op de door deze wiziging en/of bebouwing tot stand gekomen
waardevermeerdering van het perceel, daartoe redelijeris aanleiding
geeft, zulks met ingang van de datum waarop de wifziging van de
bestaande opstallen en/of gestichte bebouwingis gerealiseerd. Indien niet
met zekerheidis vst te stellen met ingang van welke datum de wiziging
van de bestaande opstallen en/of gestichte bebouwing is gerealiseerd,
stellen Burgemeester en Wethouders die datum bi benadering vast in het
beshit waarbij toestemming wordt verleend.

2 De ieuvie canon wordt berekend door toepassing ven de formule:

Aath

o

A+((B-C)xD) , waarin voorstelt:

=

e op het moment van de herziening geldende canon;
de op het moment van de herzening geldende grondwaarde met het oog
op het gewizigd gebruik en/of de gewizigde bebouring;
e op het moment van de herziening geldende grondwaarde et het oog
op het volgens de akte van vestiging toegestane gelouik, respectievelik
de toegestane bebouwing;
et op het moment van de herziening van toepassing zjnde
canonpercentage.
Indien de berekening, bedoeld n lid 2, resulteert in een lagere canon, wordt
" de canon et herzen en it de erfpachter de geldende canon verschuldigd.
Herziening van de canon op de voet van dit arikel vindt ook plaats op dezefide
wilze, indien op basis van art. 10 de canon b vooruitbetaling is voldaan.
Indien met toepassing van art. 9 de canonaanpassing isuitgesloten, wordt de
" metinachtneming van de voorgaande leden berekende verhoging
vermeerderd met het toeslagpercentage als bedoeld n art. 9, lid 1, en za ten
aanzien van de verhoging de canonaanpassing zin itgesloten zoals voor de
geldende canon.
Herziening van de canon worct geconstateerd bij notariéle akte; in de akie
" ot neder gevalvermeld:
a. de kadastrale aanduiding, de oppenvlakte van het perceel en, waar
mogelik, de plaatsefijke aanduiding;
. het bedrag van de canon en de ingangsdatum;

o

o

o

P

-~

o

o
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¢. de bestemming en het toegestane gebruik;

d. de maximaal toegestane bebouwing.

De kosten van de notariéle akte en de inschrijving daanvan n de openbare
registers, alsmede de verschuldigde belastingen en andere gewone en
buitengewone asten zjn voor rekening van de erfpachter.

artikel 14 - Inrichting en ingebruikneming van het perceel

1 Deerpachter s verplicht, onder de voorwaarden en binnen de temijnen
daartoe in de akte van vestiging gesteld:

. et perceel te bebouwen overeenkomstig het door de Gemeente

qoedgekeurde boumplan;

het perceel op behoorlke wilze van de belendende percelen enfof de

openbare weg af te scheiden en afgescheiden te houden;

. het onbebouwde gedeette van het perceel op behoorlje wijze

overeenkomstig de n de akte van vestiging aangegeven bestemming inte

richten en ingericht te houden;

et perceel en de eventuele opstallen overeenkomstig de in de akte van

vestiging aangegeven bestemming in geboruik te nemen.

2 Burgemeester en Wethouders kunnen op een daartoe strekend schrfelk
verzoek van e erfpachter vijstelling verlenen van een of meer van de in i 1
genoemde verplichtingen en/of van de ter zake in de akte van vestiging
gestelde voorwaarden en termijnen. B en Wethouders kunnen aan
een vistellng voowaarden of een tjdsbepaling verbinden, waaronder
herziening van de canon als bedoeld in art. 13.

o

o

~

artikel 15 - Overdracht voor ingebruikneming

1 Deerfpachter s, onder toestemming van Burgemeester en Wethouders, et
bevoeqd, zin eracht geheel of gedeettelk over te dragen of toe te delen
dan wel een beperkt recht te vestigen waardoor het gebruik van het perceel
door derden wordt verkregen, alvorens hij heeft voldaan aan zj verplichtingen
ingevolge art. 14, lid 1

2 Burgemeester en Wethouders kunnen, indien zj toestemming verlenen, aan de

T Jen enfof een tidsbepaling verbinden, waaronder

herziening van de canon als bedoeld in art. 13.

v

artikel 16 - Gebruik overeenkomstig de bestemming

1 De erfpachter i verplicht, het perceel en de opstallen overeenkomstig de in de
" aktevan vestiging aangegeven bestemming te gebruiken.

2 Hetis de erfpachter in eder geval et geoorloofd:

T het perceel en de opstallen geheel of gedeettelk langer dan een jaar et

of nagenoeg niette gebrulken;
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b. et perceel en de opstallen zodanig te gelruiken dat ulks uit een cogpunt
van welstand bezwaar oplevert;
. handelingen te verrichten e kunnen leicen tot vermindering van de
waarde van het perceel;
. op of aan het perceel en/of opstallen werkzaamheden of handelingen
te verrichten of na te laten dan wel een bedrif uit te ogfenen waardoor
gevaar, schade of hinder dan el aantasting van de volksgezondheid en/of
et milieu, waaronder de bodem, wordt veroorzaak.
3 Indien de erfpachter in st handelt met het bepaalde in i 1 en/of i 2, zjn
" Burgemeester en Wethouders bevoegd, van de erpacher onmiddelijk
opheffing van de overtreding en ongedaan maken van de daardoor ontstane
schade te vorderen
4 Alleschade die door handelen of nalaten in strid met het in de vorige leden
7bepaa\de door of vanwege de erfpachter ontstaat waaronder de kosten van
eventueel noodzakelike bodemsanering is voor rekening van de erfpachter.
5 Burgemeester en Wethouders kumnen op een daartoe strekkend schrfeljk
" vemoek van de erpachter visteling verenen van de in de leden 1 en 2
vermelde verplichtingen en verboden. Burgemeester en Wethouders
kunnen, indien zi vristelling verlenen, aan de vistelling voorwaarden
enfof een tdsbepaling verbinden, waaronder herziening van de canon
als bedoeld in art. 13.

artikel 17 - Instandhouding van de opstallen

1 De erfpachter is verplicht, het perceel en de opstallen in zodanige staat te

" houden dat deze de n de akte van vestiging aangegeven bestemming en het
daarin vermelde gebrulk op behoorfke wijze kunnen dienen. Daartoe dient de
erfpachter het perceel en de opstallen in alle opzichten goed te onderhouden
en, waar nodig, tjdig te verieuwen, voor zover in verband met het onderhoud
noodzakelik.

2 Hetis de erfpachter niet geoorloofd, de opstallen geheel of gedeeltelik te

" lopen of et bouolume van de apstalln e wizigen

3 Deerfpachter i verplichttot gehele of gedeeltelke heroouw van de opstallen

" overte gaan indlen deze door welke oorzaak ook 2 teiet gegaan.

4 Burgemeester en Wethouders kumnen op een daartoe strekend schrfelk
verzoek van e erfpachter vrjstelling verlenen van de in de leden 1 tot en met
3 vermelde verplichtingen en verboden. Burgemeester en Wethouders kunnen,
indlien 2§ vristelling verlenen, aan de vritelling voorwaarden en/of een
tidsbepaling verbinden, waaronder herziening van de canon als bedoeld n art
13
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artikel 18 - Gedoogplichten

1 De efpachter i verplicht, op, n, aan of boven het perceel en de opstallen de
" aanwezigheid van door of vanwege de Gemeente aangebachte eiingen,
Kabels, vezels en andere inrchtingen voor communicatieve doeleinden, palen,
rioleringen, drainagebuizen en andere soortgelijke voorzieningen ten behoeve
van openbare doeleinden te gedogen en toe te laten dat deze voorzieningen
worden aangebracht, onderhouden en vernieund wanneer dit door
Burgemeester en Wethouders zal worden gelast.

All schade welke een onmiddelik gevoly s van de uitvoering van de in het
vorige lid vermelde werkzaamheden en de aanwezigheid van krachtens het
vorigelid na de uitgifte aangebrachte voorzieningen, zal na overleg met de
erfpachter door de Gemeente en op haar kosten worden hersteld dan wel zan
de erfpachter worden vergoed. Kunnen partien niet ot overeensterming
komen over de aard en de hoogte van de schadeloosstelling, dan zal deze op
verzoek van de meest gerede part worden vastgesteld door deskundigen.

~

artikel 19 - Lasten en belastingen

1 Alle gewone en buitengewone lasten, waaronder begrepen alle belastingen

" dieterzake van het perceelen de apstalen worden geheven, komen te laste
van de erfoachter met ingang van de datum van het verlicen van de akte van
vestiging of, indien ingebrukneming voordien geschiedde, vanaf de datum van
ingebrukneming.

2 Indien de Gemeente enige betaling heeftvericht dekrachtens de algemene
of bizondere bepalingen ten [aste van de erfpachter komt, moet de erfoachter
deze aan de Gemeente vergoeden binnen een maand na ontvangst van een

R

schritelk betali kvan en Wethouder

~

artikel 20 - Vrijwaring door de erfpachter.
De erfpachter wriwaart de Gemeente voor ale aanspraken van derden op
vergoeding van schade die na de ingangsdatum van de erfpacht is ontstaan als
gevolg van zodanige verontreiniging van de bodem door of vanwege de
erfpachter dat gevaar bestaat voor de volksgezondheid en/of et mifieu en van
ander handelen of nalaten van de erfpachter in veroand met het perceel die
unnen leiden tot aanspraken of schade van derden.

artikel 21 - Overdracht erfpacht
De erfpachter is verplicht in geval van overdfacht, toedeling of splitsing van
de erfpacht, in de desbetreflende akte op te nemen hetgeen is vermeld met
betrekking tot het bepazlde in at. 3, /2, onder a tot en met g.
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artikel 22 - Splitsen van de erfpacht

1 De efpachteris totsplitsing van de erfpacht,tot splitsing in

" appertementsechten o ot samenvoeging van erpachten slechs bevoegd na

Je schritelike ing van B en Wethouders.
Voor de toepassing van dit artkel wordt met de in de eerste zin bedoelde
handelingen gelijgesteld het door de erfpachter scheppen van rechten van
ligmaatschap van verenigingen of codperaties of het verlenen van
deelnemingen of participaties indien in die rechten is begrepen het recht op
uitsuitend geloruik of nagenoeg uitsuitend gebrulk van het perceel en/of de
opstallen of van een gedeelte daarvan dat blikens de inichting is bestemd om
s afzonderlik geheel te worden gebruikt.

2 Burgemeester en Wethouders kunnen aan het verlenen van de toestemming
als bedoeld inid 1 voorwaarden verbinden, waaronder herziening van de
canon als bedoeld inart. 13,

3 Indien Burgemeester en Wethouders toestemming verlenen totsplitsing in
appartementsrechten, stellen i tevens de verdeling van de canon vast.

4 Indien de erfpacht is gesplitst in appartementsrechten, is de vereniging van

appartementseigenaren hoofdelik verbonden voor de door één of meer
appartementseigenaren verschuldigde canon.

artikel 23 - Hypotheekhouder(s)
De Gemeente za de hypotheekhouder(s)tdi in kennis stelen van haar
voornemen tot beéindiging van de erfpacht,

artikel 24 - Begindiging van de erfpacht om redenen van
algemeen belang

1 De Gemeente kan de erfpacht beéindigen om redenen van algemeen belang,
De beéindiging geschiedt door opzegging van de erfpacht nadat de
Gemeenteraad een daartoe strekkend besluit heeft genomen.

2 Burgemeester en Wethouders doen een voorstel tot begindiging van de

7erfpacht aan de Gemeenteraad. In dit voorstel wordt gemotiveerd uiteengezet
welke de redenen i dlie begindiging van de erfpacht n het algemeen belang
rechtvaardigen. Burgemeester en Wethouders geven de erfpachter, de
hypotheekhouder(s)en eventuele derde-belanghebbenden schriteljk kennis
van het voorstel. Tevens maken Burgemeester en Wethouders het voornemen
tot begindiging algemeen bekend.

3 Omtrent het voorstel ot begindiging van de erfpacht neemt de Gemeenteraad!

" geen beslut zolang it ten minste tee maanden sedert dagtekening van het
inlid 2 bedoelde schrijven zin verstreken. Gedurende deze termijn kunnen de
erfpachter,de hypotheekhouder(s) en eventuele derde-belanghebbenden
bezwaren tegen het voorstel b Burgemeester en Wethouders inbrengen. De
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Gemeenteraad besluit met meeweging van de eventueel ingebrachte
bezwaren. Indien de Gemeenteraad niet binnen een jaar na dagtekening
van het n i 2 bedoelde schrjven besluit ot beéiniging van de erfpach,
wordt het n id 2 bedoelde voorstel geacht niet te zin gedaan.

4 Hetbeslut van de Gemeenteraad bepaalt de dag waarop de erfpacht uiterjk

"~ mostworden opgezegd. Opzegging vindt vervolgens plaats bi} exploit en met
inachtneming van een termijn van ten minste één jaar. Deze opzegging moet
op siraffe van nietigheid binnen acht dagen worden betekend aan de
hypotheekhouder(s) en aan anderen dle als beperkt gerechtigde of
beslagleggers) op de erfoacht in de openbare registers zjn ingeschreven. De
opzeqging wordt door de Gemeente ingeschreven in de openbare registers.

5 Indien op de dag dat de erfpacht eindigt, het perceel en de opstallen iet zjn
ontruimd, kan de Gemeente zonder nadere ingebrekestelling ontruiming doen
bewerkstelligen, met inachtneming van door derden rechimatiq verkregen
gebrulkstechten en het eventuele retentierecht van de erfpachter.

artikel 25 - Gevolgen van de beéindiging in het algemeen belang

1 Indien de erfpacht eindigt op de wilze als bedoeld n art. 24, vindt schade-

" Ioossteling plaats o basis van de Onteigeningsvet.

2 Niet zal worden vergoed de waarde van hetgeen in strjd met enige

" bepaling o oorwaarde in de akte van vestiging i erfpachtofn een akte
houdende wiziging van de erfpacht s gesticht, noch zal worden vergoed de
schade ter zake van het begindigen van een actiiteit e in strjd met enige
bepaling of voorwaarde in de akte tot vestiging in erfpacht of in een akte

houdende wiziging van de erfpacht op het perceel en n de opstallen wordt

fond Wath

tenzij B en Jers daartoe schrftelik
toestemming hebben verleend.

3 Indien de erfpachter zich niet kan verenigen et de door de Gemeente

" aangeboden vergoeding, doet i hiervan binnen twee maanden na ontvangst
van de schriftelike kennisgeving van de vergoeding schifteljk mededeling aan
B enWethouders. Indien geen ing wordt bereikt
over de hoogte van de vergoeding, wordt deze vastgesteld door deskundigen.

4 De Gemeente keert de aan de erfpachter toekomende schadevergoeding uit

" aairek van l hetgeen haar et betreking ot e erfacht, het perceel en de
opstallen nog verschuldigd is.

5 Indien de erfpacht ten tde van het eindigen van de erfpacht met hypotheek

" Was bezwaard, is e Gemeente kachtens deze Algemene Bepalngen
gemachtigd om, in afwiking van lid 4, de schadevergoeding, na afrek van al
hetgeen aan de Gemeente met betrekking tot de erfoacht, het perceel en de
opstallen nog verschuldigd s, an de hypotheekhouder(s uit te keren tot een
door Burgemeester en Wethouders vast te stellen bearag, gelik aan het




iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

bedrag dat aan de hypotheekhouder(s zou toekomen indien het een verdeling
qold van de kooppr in geval van executoriale verkoop van de erfpacht, Een
daara overbljvend becrag van de schadk fing wordt itgekeerd aan
de erfpachter

6 Generleiuitkering ingevolge dit artikel heeft plaats zolang het perceel en de

" opstallen iet te vre beschikking van de Gemeente zin gesteld, behoudens
door derden rechimatig verkregen gebruksrechten en het eventuele
retentierecht van e erfpachter.

artikel 26 - Gevolgen van de opzegging door de erfpachter

1 Indien de erfpacht eindigt door opzegging vanwege de erfpachter, mag de

" erfpachterde opstalen noch geheel noch gedeeltel wegnemen,
onverminderd het recht van de Gemeente van de erfpachter te vorderen dat
de opstallen geheel of gedeelteik worden weggenomen en het perceel voor
et einde van het tijdvak ook voor het overige wordt teruggebracht in de
oorspronkelike staat waarin het ich bevond ten tde van uitgifte in erfpacht.
De Gemeente dient binnen drie maanden na opzegging vanwege de
erfpachter aan de erfpachter schritelk kennis te geven, of zj van dit recht
gebruk maakt.

2 Bj het einde van de erfpacht dient de erfpachter in ek geval het perceel af te

" leveren v van stoflen welke naar op dat moment gangbare opvattingen
gevaarvoor het milieu of de volksgezondheid opleveren.

3 Indien de Gemeente geen gebruik maakt van haar recht ingevolge lid 1, is de
erfpachter gerechtigd tot vergoeding van de wazrde van de b het einde van
de erfpachit nog aanwezige opstallen. Niet zal worden vergoed de waarde van
hetgeen in st met enige bepaling of voonwaarde i de akte tot vestiging i
erfpacht of i een akte houdende wiziging van de erfpacht s gesticht of
aangebracht.

4 Vanaf de datum waarop de erfpacht ingevolge het bepaalde inart 4,lid 1, is

" geéindigd, i de Gemeente gerechtigd tot alle opbrengsten en tot het gebruik
van het perceel en komen alle gewone en buitengewone lasten, waaronder
begrepen alle belastingen die ter zake van het perceel en de opstallen worden
geheven, ten laste van de Gemeente.

5 De lecen 3 ot en met 6 van at. 25 7jn van overeenkomstige toepassing.

artikel 27 - Niet-nakoming van verplichtingen door de erfpachter

1 Onverminderd de aan de Gemeente krachtens de et toekomende

" bevoegeheden kan de Gemeente, indien de erfoachter zjn verplichtingen niet,
niet tjdig of niet behoorlik nakomt, te harer keuze en, z0 nodig, nast of na
elkaar geruikmaken van de in deze algemene of de bizondere bepalingen
genoemde bevoegcheden.
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2 Alvorens Burgemeester en Wethouders gebruik maken van een van de n de

" et de algemene of de bizondere bepalingen vermelde bevoegdheden,
stellen i de erfpachter schritelijk in gebreke en wordt hem alsnog een termin
gegund om aan zjn verplichtingen te voldoen.

3 Indien de erfpachter een in de wet, een in deze algemene of een in de

" bijzondere bepalingen gestelde termijn binnen welke hij een verplichting moet
nakomen, ongebruikt aat voorbijgaan, s hij door et enkel verloop van de
termijn in verzuim, zonder dat daartoe een nadere ingebrekesteling is vereist.

4 Methet oog op de handhaving van de aan de erfpachter in deze algemene of

" inde bijzondere bepalingen opgelegde verplichtingen is de Gemeente te allen
tide gerechtigd na overleg met de erfpachter het perceel met apparatuur te
betreden en de zich daarop bevindende apstallen en werken, 2owel in-als
uitwendig, e inspecteren.

5 Ingeval de niet-nakoming door de erfpachter betreft het niet voldoen aan

" enige betalingsverplichting, jn de kosten van de invordering voor rekening
van de erfpachter.

artikel 28 - Boete

1 Wegens het iet, iet tidig ofniet behoorl voldoen aan enige verplichting it
de algemene of de bijzondere bepalingen, kunnen Burgemeester en
Wethouders beshiten de erfpachter een boste op te leggen van ten hoogste
tienmaz| het bedrag van de alsdan geldende canon. De boste moet worden
betaald binnen een maand na ontvangst van het schrjven waarin de boete is
opgelegd.

2 Indien de canon is vooruitbetaald, wordt voor de toepassing van het vorige fid

" utgegaan van de canon asof deze niet was vooruitbetaald,

3 Naastde bedoelde boete kunen Burgemeester en Wethouders een extra
boete vorderen voor elke dag of gedeelte van een dag dat de niet, iet taige
of niet behoarljke nakoming voortduurt. Deze extra dagboete zalten hoogste
drie procent (3%) van de canon bedragen.

4 Een boete kan door Burgemeester en Wethouders geheel of gedeelelk
worden kwitgescholden of, indien deze reeds is betaald, teruggegeven indien
daarvoor naar hun mening reden aanwezig is.

5 De kosten van de invordering van de boete zjn voor rekening van de
erfpachter

artikel 29 - Herstel door de Gemeente

1 Indien de erfpachter enige verplichting, voortvloeiende ut de algemene of de
bizondere bepalingen, niet, et tdig of niet behoorlik nakomt, kunnen
Burgemeester en Wethouders deze verplichting op kosten van de erfpachter
doen uitvoeren. Krachtens deze Algemene Bepalingen zjn Burgemeester en
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Wethouders tot zodanige uitvoering jegens de erfpachter uitdrukkelik
gemachtid. Tevens zjn Burgemeester en Wethouders gemachtigd, op kosten
van de erfpachter al datgene ongedaan te maken dat instrjd met enige
verplichting door de erfpachter is verriht.

2 Burgemeester en Wethouders geven van hun voomemen gebrulk te maken

" van de bevoegoheid als bedoeld in i 1, schritelk kenris aan de erfoachter
en de hypotheekhouder(s). Zj doen de kennisgeving vergezeld gaan van een
opgave van het vermoedelijke bedrag van de kosten die met de uitvoering
gemoeid zullen zjn.

3 Deerfpachter is verplicht, op eerste aanzeqging van Burgemeester en

" Wethouders de ksten die gemoeid zjn geweest met het hersel,te voldoen.
Burgemeester en Wethouders doen de aanzegging vergezeld gaan van een
gespecticeerde opgave van de kosten.

4 Kan de erfpachter zich et met de hoogte van het bedrag verenigen, dan

" geet i daarvan binnen tree maanden na ontvangst van bedoelde
aanzeqging schrfeljk kennis aan Burgemeester en Wethouders. Indien geen
overeenstemming wordt bereikt over de hoogte van it bechag, wordt dit op
verzoek van de meest gerede parti vastgesteld door deskundigen.

artikel 30 - Beéindiging wegens tekortkoming van de erfpachter

1 Indien de erfpachter in emstige mate tekortschiet in de nakoming van enige

" verpichting, oortloeiend uitde lgemene of de bijzondere bepalingen,en n
de gelegenheid is gesteld te presteren, kan de Gemeente de erfpacht
begindigen. Beindiging geschiedt door opzeqging en, behoudens het gevl,
bedoeld in art. 31, nadat de Gemeenteraad een daartoe strekkend besluit
heeft genomen. De Gemeente i n dat geval tevens gerechtiqd van de
erfpachter vergoeding te vorderen van kosten, schade en rente,

2 Burgemeester en Wethouders doen een voorstel tot beéindiging ven de

7erfpacht aan de Gemeenteraad. In dit voorstel wordt gemotiveerd uiteengezet
welke de redenen zjn die beéindiging van de erfpacht rechtvaarcligen.
Burgemeester en Wethouders geven de erfpachter, de hypotheekhouderts)
en de eventuele derde-belanghebbenden schriftelk kennis van het voorstel.
Tevens maken Burgemeester en Wethouders het voomemen algemeen
bekend.

3 Omtrent het voorstel ot begindiging van de erfpacht neemt de Gemeenteraad!

" geen beslitzolang et ten minste twee maanden sedert dagtekening van het
inlic 2 bedoelde schrjven zj verstreken. Gedurende deze termijn kunnen de
erfpachter, de hypotheekhouderls) en de eventuele derde-belanghebbenden
bezwaren tegen het voorstel bij Burgemeester en Wethouders inbrengen. De
Gemeenteraad besluit met meeweging van de eventueel ingebrachte
bezwaren. Indien de Gemeenteraad niet binnen een jaar na dagtekening van
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het n i 2 bedoelde schrjven beslut ot beéindiging van de erfpacht, wordt
het i lid 2 bedoelde voorstel geacht niet te zj gedaan.

4 Hetheslut van de Gemeenteraad bepaalt de dag waarop de erfpacht wordt

" opgezegd. Opzegging vindt vervolgens plaats b exploiten met nachtneming
van een termijn van ten minste zes maanden. Deze opzeqging moet op sraffe
van nietigheid binnen acht dagen worden betekend aan de
hypotheekhouder(s) en aan anderen die als beperkt gerechtigde of
beslagleggers) op de erfoacht in de openbare registers zjn ingeschreven. De
opzegging wordt door de Gemeente ingeschreven in de openbare registers.

5 Indien voor de dag waarop de erfpacht eindigt, de oorzaak van de beindiging

" Wordtweggenomen en vodr de dag bovendien aan de Gemeente worden
vergoed alle kosten, schade en rente als bedoeld infid 1, zjn aan het besluit
van de Gemeenteraad en aan de aan de erfpachter gedane opzegging geen
verdere rechisgevolgen meer verbonden.

8 Indien op de dag wasrop de erfpacht incigt,het perceel en de opstallen et
7ijn ontruimd, kan de Gemeente zonder nadere ingebrekesteling ontruiming
doen bewerksteligen, met inachtneming van door derden rechtmatig
verkregen gebruksrechten en het eventuele retentierecht van de erfpachter.

artikel 31 - Begindiging wegens wanbetaling van de canon

1 Indien de erfpachter in verzuimis, e canon te betalen over twee

" achtereenvolgende aen, kan de Gemeente de erfpacht door opzegging
begindigen. Beindiging geschiedt in dat geval na een daartoe strekkend
besluitvan Burgemeester en Wethouders.
Burgemeester en Wethouders geven de erfpachter, de hypotheekhouders) en

" de eventuele derde-belanghebbenden schritelk kenris van hun voomemen
tot begindiging. Tevens maken Burgemeester en Wethouders het voornemen
algemeen bekend.
Burgemeester en Wethouders bepalen de dag waarop de erpacht uiterljk

" moetworden opgezegd. Opzegging vindt vervolgens plaats bj exploit et
eerder dan nadat ten minste twee maanden zjn verstreken na de kennisgeving,
bedoeld in het vorige id, en met inachtneming van een termijn van ten minste
drie maanden. Deze opzegging moet op straffe van netigheid binnen acht
dagen worden betekend aan de hypotheekhouderfs) en aan anderen die als
beperkt gerechtigde of beslaglegges) op de erfpacht n de openbare
registers zjn ingeschreven. De opzeqging wordt door de Gemeente
ingeschreven in de openbare registers.

4 Hetbepaalde in deleden 5 en 6 ven art 30 van overeenkomstige
toepassing.

~
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artikel 32 - Gevolgen van de beéindiging wegens tekortkoming en artikel 33 - Deskundigen
wanbetaling 1 Wanneer in deze bepalingen sprake is van deskundigen, wordt daaronder

1 De erfpachter kan uitsutend van de Gemeente vergoeding van de waarde van " erstaan een aanalvan drie.

" de erpacht, waarin begrepen de apstalen, vorderen op basis van hetin it 2 Indien de Gemeente voomemens s een geschilter besssing voor te leggen
artkel bepaalde. aan deskundigen en een verzoek tot aanwizing ven deskundigen uit te

2 Vanaf de datum waarop de erfpacht ingevolge het bepaalde in at. 30 en art brengen, geven Burgemeester en Wethouders de erfpachter schriteik kennis

" 30is gesindigd, is e Gemeente gerechtigd tot all apbrengsten en tot het van dit voornemen. Burgemeester en Wethouders stellen gedurende een
gebrulk van het perceel en komen alle gewone en buitengewone lasten, maand na dagtekening van gemeld schrijven de erfpachter in de gelegenheid
waaronder begrepen alle belastingen die ter zake van het perceel en de voor geschilbeslechting door de bevoegde rechter te kiezen. Laat de
opstallen worden geheven, ten laste van de Gemeente. erfpachter deze termijn ongelbruikt voorbigaan, dan wordt hij geacht inte

3 Tenzi met de erfpachter en hypotheekhouderf) anders is is stemmen met beslechting van het geschil door deskundigen.

" de Gemeente verplicht, binnen zes maanden na de dag wazrop de erfpacht s 3. Indien,ter zake ven de aanwifzing van deskundigen, parten niet tot
gebindigd, i het openbaar, ten overstaan van een bevoeqde notars en onder overeenstemming kunnen geraken binnen een maand na dagtekening van
de alsdan gebrulkelije velling Jen, dan wel onderhands op de wize et schrijven, bedoeld in het vorige lid, zal binnen zes weken na vermelde
s voorzien n art. 3:268 van het Burgeriik Wetboek, e verkopen een op het dagtekening een deskundige moeten zin aangewezen door eder der
perceel en de opstallen te vestigen erfpacht. De erfpacht zal worden gevestigd partien.
onder de algemene en bijzondere bepalingen en tegen een canon die voor de b. De beide aldus aangewezen deskundigen zullen binnen drie maanden na
opgezegde erfpacht heeft gegolden, 2uks et inachtneming van door derden dagtekening van het schrijven, vermeld n fid 2, een derde deskundige
rechtmatig verkregen gebruksrechten. hebben aan te wizen.

4 De opbrengst van de verkoping wordt uitgekeerd aan de erfpachter, na aftrek ¢. De aanwijzing van een deskundige door de Gemeente geschiedt door

" vanal hetgeen aan de Gemeente met betrekking tot de erfpacht nog s Burgemeester en Wethouders en wordt schritelk ter kennis gebracht van
verschuldigd en van de te harer laste komende kosten van de openbiare de erfpachter. De aanwizing van een deskundige door de erfpachter wordt
verkoping, schriftelik ter kennis van de Gemeente gebracht. Van de aanwizing van de

5 Indien de erfpacht ten tide van het eindigen van de erfpacht et hypotheek derde deskunaige wordt schrifelik kennis gegeven gelijktijdig aan

" was bemnaard is de Gemeente krachtens deze Algemene Bepalingen Burgemeester en Wethouders en aan de erfpachter
gemachtigd om, n afwiking van lid 4, de opbrengst, na aftrek van al hetgeen d. Indien binnen de termin, gesteld onder a, de erfpachter de aanwizing van
aan de Gemeente met betrekking tot de erfpacht, het percel en de opstallen de deskundige niet schrifelk ter kennis van Burgemeester en Wethouders
nog is verschuldige! en van de te harer laste komende kosten van de openbare heeft gebracht, geschiedt diens aanwizing, alsmede die van de derde
verkoping aan de hypotheekhouders)uit te keren tot een door Burgemeester deskundige, z0 spoedig mogelik door Burgemeester en Wethouders.
en Wethouders vast te stellen bedrag, gelik aan het bedrag dat aan de .. Indien de aanwizing van deskundigen wordt vereit ter bepaling van het
hypotheekhouderfs) zou toekomen, indiien het een verdeling gold van de bedrag van de schadeloosstelling als bedoeld in at. 25, id 3, zal de
koopprisin geval van executoriale verkoop van de erfpacht. Fen daama Gemeente, n afwiking van het bepaalde onder d, de president van de
overbljvend bedfag van de opbrengst wordt itgekeerd aan de erfpachter. Arondissementsrechtbank te Amsterdam verzoeken de derde deskundige

6 Genereiuitkering ingevolge dit artkel heeft laats, zolang het perceel en de 20 spoedig mogelik aan te wifzen.
opstallen niet ter vrie beschikking van de Gemeente i gesteld, behoudens 4 De deskundigen beslissen niet dan nadat beice partien, al dan niet bi
door derden rechimatiq verkregen gebruksrechten en het eventuele " gemachtigde, n de gelegenheid jn gesteld te worden gehoord. De
retentierecht van de erfpachter deskundigen beslissen et inachtneming van de toepasselike algemene

7 Indien bij de openbare verkaping geen bod wordt gedaan, wordt de enbifzondere bepalingen en de door de Gemeente ontwikkelde beleidslinen
vergoeding vastgesteld door deskundigen. ter zake.

5 De beslissng van de deskundigen word: binnen zes maanden nia zanwizing
van de derde deskundige gemotiveerd en schrfeljk ter kennis van partien
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gebracht en heeft de kracht van een bindend adbvies.
6 DeKosten, op een advies van deskundigen vallende, worden voor de hefft
" gectegen door e Gemeente en voor de andere helft gedragen door de
erfpachter

artikel 34 - Hoofdelijke verbondenheid en ondeelbaarheid

1 Indien de erfpacht aan twee of meer personen toekomt, i eder van hen

" tegenover de Gemeente hoofdelk veroonden voor de nekoming van de
verplchtingen die uit de erfpacht voortvogien.

2 Deverplichtingen dlie voor de erfpachter uit e erfpacht voortvlogien, zin

" steedsten opichte van de Gemeente ondeelbaar.

3 De gezamenlije rechthebbenden dienen één hunner als vertegenmwoordiger
aan te wizen en de Gemeente daarvan schrftlik in kennis te stellen. De
Gemeente kan alle kennisgevingen, aanzeggingen en vorderingen met
betrekking tot de erfpacht rechtsgeldig aan respectievelik tegen deze
vertegenwoordiger doen dan wel nstellen.

artikel 35 - Ontruiming
Indiien na het eindigen van de erfpacht het perceel en de opstallen niet
viwillig zin ontruimd, zal de Gemeente de ontruiming uit krachte van de
grosse van de akte tot vestiging kunnen doen bewerkstelligen.

artikel 36 - Inevering van stukken
In geval van vestiging, overdracht, toedeling of splitsing van de erfpacht s de
(nieuwe) erfpachter verplicht om binnen een maand na de verkrijging of
splitsing daarvan azn Burgemeester en Wethouders kennis te geven door
overlegging van een authentiek afschiftvan de desbetreffende akte met het
relaas van inschrijving n de openloare registers en, in geval van overclacht of
toedeling, ook een behoarljk ingevulde en ondertekende verklaring,
opgemaakt volgens een door Burgemeester en Wethouders vast te tellen
formulier, behorende bi} deze bepalingen

artikel 37 - Woonplaatskeuze

1 De erfpachter of de vertegenwoordiger als bedoeld inart. 34, id 3, dient

" envoorte zorgen dat 2 adres b de Gemeente bekend .

2 Deerpachter zonder werkelije of gekozen woonplaats binnen Nederland is
verplicht, met betrekking tot de erfpacht woonplaats te kiezen binnen de
Gemeente Amsterdam ten kantore van een aldaar gevestigde notars.

3 Van de woonplaatskeuze moet de erfpachter aan de Gemeente schrfeljk

" Kennis geven. B vestiging, overdracht, oedeling of spltsing van e erfpacht
dient de woonplaatskeuze in de desbetreflende akte te worden opgenomen.

4 Zolang de keuze van een andere woonplaats binnen Nederland of de

" Gemeente Amsterdam nitte kennis van Burgemeester en Wethouders is
gebracht, blift e oude woonplaats gelden en word ook de nieuwe erfpachter
geacht aldaar woonplaats te hebben gekozen.

artikel 38 - Citeertitel
Deze Algemene Bepalingen kunnen worden aangehazld als: Algemene
Bepalingen voor voortdurende erfpacht 1994 Amsterdam.
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X Gemeente
X Amsterdam
x ALGEMENE BEPALINGEN VOOR
VOORTDURENDE ERFPACHT 1994
FORMULIER A' ,
Hr st it A|gemene Bepahngen voor
" de erfpacht

Jy—" gedeelte i de erfpacht (sppartement) tijdelijke erfpaCht VOOf

i woningcorporaties 1985

gem sectie [

Deze Algemene Bepalingen zijn vastgesteld door de Raad van

oo e Gemeente Ansterdam b aktevefecen dedato de Gemeente bij zfjn besluit van achttien september negentien-
e T —— honderdviffentachtig, nummer 1385 en gehecht aan een notarieel
en ingeschreven ten kantore van de Openlare Registers te Amsterdam, verleden akte van depot en met die akte overgeschreven ten
dedato (10 dee o hypotheekkantore te Amsterdam op dertig oktober negentien-

in erfpacht uitgegeven, en latstelk gewizigd b akte verleden voor honderdvijfentachtig in deel 8088, nummer 39,

notars dedato eningeschreven in

de Openbare Registers te Amsterdam in deel o

uitkrachte ven: (omschriving tite])

ingeschreven ten kantore van de Openbare Registers te Amsterda,

de dato indeel .

1S OVergegaan op,

naam:

adres:

woonplaats:

cortespondentie/faktuuractes (zaakwazremer)

naam:

adres:

woonplaats:

Amsterdam,

handtekening stempel

*Behoort b artkel 38 van de Algemene Bepalingen voor voortdurende erpacht 1994, Amsterdam

108

Pagina 207 van 371

Datum: 3-7-2024 05:36




iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

ALGEMENE BEPALINGEN VOOR
TIDELIJKE ERFPACHT VOOR
WONINGCORPORATIES 1985

artikel 1 - Akte van uitgifte
1 Deuitgte geschiedt b akte, te verljden ten overstaan van een van
gemeentewege, na overleg met de wederparti, aan te wijzen notaris. n de
akte worat bepaald:
a.het gelruik, dat van het goed en van de daarop te stichten opstallen,
met inachtneming van de krachtens wetteljke voorschiifien daaraan
gegeven bestemming, mag worden gemaaki;
b. de jaarljse pachtsom (canon);
c.de Algemene Bepalingen welke op het erfpachtrecht van toepassing
7in, alsmede de bepalingen, welke van deze toepasselikheid worden
uitgezonderd, en voorts de bijzondere bepalingen welke worden gesteld;
d. de ingangsdatum en de einddatum van het erfpachtrecht.
2 Eendoor partien voor echt erkende en ten bewijze daarvan door har
gewaarmerkte kaart van het in erfpacht it te geven goed wordt aan de
akte van uitgite gehecht.

artikel 2 - Vrijwaring door de Gemeente

1 De grond wordt bij de utgifte geleverd v van stoffen welke naar gangbare

" opyatingen gevaar vor het milieu of de volksgezoncheid opleveren en voorts
behoorlk ontiwaterd en, voor zover nodig, opgefioogd.

2 De Gemeente s overigens b de uitgfe van het goed jegens de erpachter tot
vijwaring gehouden in de gevallen en met de gevolgen, als in het Burgerlik
Wetboek ten aanzien van de verkoper is bepaald.

artikel 3 - Hoofdelijkheid
Indien het erfpachtrechit aan meer personen toekomt, is feder van hen
hoofdelik aansprakeljk voor de naleving van de bepalingen, welke ingevolge
de akte van itgifte voor die erfpacht gelden.

artikel 4 - Vooruithetaling canon
Burgemester en Wethouders kunnen, indien naar hun oordeel het
gemeentebelang zich daartegen niet verzet, met de erfpachter overeenkomen,
dat de nog niet verschenen erfpachtterminen door betaling van een bedrag
ineens worden voldaan.

il
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artikel 5 - Verplichtingen van de erfpachter

1 Deerfpachter i verplicht:

" a. binen de tjd, bi de akte van uitgite bepaald, de grond te bebouwen en

deze nadfien bebouwd te houden;

et niet door bebouwing en door bi die bebouwing behorende schuren,

tuinhuizen en dergelijke ingenomen gedeelte van de uitgegeven grond,

binnen de onder a bedoelde termijn en op befoorljke wilze s tuin aante
leggen en aangelegd te houden;

.- indien het onder b bedoelde gedeelte van de uitgegeven grond

in verschillende tuinen mocht worden verdeeld, deze onderling op

behoorlke wize af te shiten en afgesloten te houden;

de uitgegeven grond, voorzover de fsluting e plaats heeft door

gevelmuren, binnen de onder a bedoelde termijn en op behoorljke wize

van de openbare weg en van de overige belendingen afte sluiten en
afgesloten te houden;

de uitgegeven grond en de zich daarop bevindende opstallen, ten

genoegen van Burgemesster en Wethouders, behoorljk te onderhouden;

e gedogen:

- dat aan hetgeen zich op de uitgegeven grond bevind, worden
aangebracht zovele elektrische geleidingen, draden, isolatoren,
muurrozetten, schakelksten, steunijzers en dergelike (een en ander
met toebehoren), as door B
geacht;

- dat deze eleicingen, draden, isolatoren, muurrozetten, schakelkasten,
steunijzers en dergelije (een en ander met tosbehoren) worden
hersteld of vernieuwd, wanneer dit door Burgemeester en Wethouders
2al worden gelast;

g. ol hetgeen ingevolge het bepaalde onder f s aangelracht, bevestigd te
[aten.
2 Alle schade, welke een onmiddelik gevolg is van het aanbrengen, bestaan,
" erstelln ofvernieuwien van de elektrsche geleidingen, draden, sclatore,
muurrozetten, schakelkasten, steunijzers en dergelike (een en ander et
toebehoren), zal door de Gemeente, naar haar keuze, op haar kosten worden
hersteld of aan de rechthebbende worden vergoed.

o

o

o

Wathnidd

en nodlg wordt

J

artikel 6 - Verhodshepalingen
Hets de erfpachter et geoorloofa:
a. in'het gebruk van het goed en van de daarop te stchten opstallen
verandering te brengen zonder voorafgaande schritele toestemming van

en , welke ing ook voor bepaalde tjd
oftot wederopzegging kan worden verleend;
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o

in het op de grond gebouwde verandering te brengen, zonder
voorafgaande schrifelike van B en Wetf

. op de grond en in hetgeen dazrop is ofzal worden gebouwd
werkzzamheden te verrichten of een bedri uit te oefenen, waarvan
gevaar, schade of hinder dan wel bezwaar uit een oogpunt van welstand

of aantasting van de hygiéne van het milieu te duchten s, zonder

voorafgaande schiifeljke ing van B en Wethouders,
welke toestemming ook voor bepazlde td of tot wederopzegging kan
worden verleend;

o

de grond mede te gebrulken voor het plaatsen of aznbrengen van dode
voorwerpen, waarvan gevaar, schade of hinder dan wel bezwaar uit een
0ogpunt van welstand te duchtents;

et hem in erfpachit uitgegeven goed te splisen en zj rechit op een
gedeelte daarvan over te dragen zonder medewerking en voorafgaande
schrfelke goeckeuring van Burgemeester en Wethouders;

et erfpachirecht en het op het hem in erfpacht uitgegeven goed
gebouwde te splitsen in appartementsrechten, zonder voorafgaande
schritelike goeckeuring van B en

J

@

Wathn

artikel 7- Betaling van de canon

1 De betaling van de canon geschiedt zonder enige korting uit welken hoofde

" ook, b vooratbetaing i hlfarike terminen, op de venvaldagen en ter
plaatse, door Burgemeester en Wethouders aan te wijzen.

2 Alle belastingen alsmede alle andere lasten, welke op of ter z2ke van de

" eigendom van de grond worden geheven, komen ten laste van de erfpachter
Delasten, die de Gemeente voor de erfpachter mocht hebben betaald, komen
bij de eerstolgende te betalen termijn van de canon en worden geacht
daarmee één geheel it te maken.

3 Heeft een betaling van het aan de Gemeente verschuldigde niet plaatsgehad!

" binnen 14 dagen na de vervaldag, dan zal vanaf de venaldag de wetele
rente over bedoeld bedrag verschuldigd zjn.

artikel 8 - Vrijwaring door de erfpachter

1 Deerpachter vijwaart de Gemeente voor alle vergoeding van kosten, schade
en interessen, waartoe 2 ingevolge het bepaalde b art. 1405 van het
Burgeriik Wetooek wegens de gehele of gedeeltelike nstorting van de, op de
in erfpacht uitgegeven grond staande, opstallen mocht worden veroordeeld.

2 Deerpachter vijuaart de Gemeente voor alle aanspraken van derden op
vergoeding van schade die is ontstaan als gevolg van verontreiniging van het
onroerend goed met chemische en/of gifige stoffen, welke verontreiniging aan
i schuld iste wiften. De kosten van het opheffen van zodanige
verontreiniging van de grond zin voor rekening van de erfpachter.

m
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artikel 9 - Bezwaring en overgang van het erfpachtrecht

1 De erfpachter is verplicht zich te onthouden van al datgene, wat:

" ten gevolge kn hebben, dat derden op de grond en de opstellen zakele

of persoonlike rechten verkrigen, welker voortbestaan niet athankeljk s

van et bestaan van het erfpachirecht, tenzij bedoelde handelingen

voortvoeien uit of worden vericht in het kader van de normale

bedrifsuitoefening van de erfpachter;

een overgang van het erfpachirecht kan veroorzaken of ten gevolge kan

helooen, waardoor de bepalingen van het erfpachtcontract op dat

erfoachirecht niet van toepassing zouden zjn.

2 Overdracht van het erfpachirecht in zjn geheel of voor een onverdeeld

" gandeel, sptsing van het erpachrech,verdeling van de canon b splsing n
appartementsrechten, inbreng in een vennootschap alsmede scheiding van dat
recht tussen gezamenijke rechthebbenden moet b authentieke akte
geschieden.

3 Van overgang van het erfpachtrecht, waaronder voor de toepassing van deze

" voorwaarden mede begrepen wordt overgang ten gevolge van inbreng n een
vennootschap en van scheiing, wordt binnen zes maanden aan Burgemeester
en Wethouders kennis gegeven met overlegging van bewisstukken, waaruit
die overgang blikt, alsmede van een behoorlk ingevulde en ondertekende
verklaring, opgemaskt volgens formulier A, behorende bij deze bepalingen, en
een authentiek afschrit of uitireksel van de in de openbare registers
overgeschreven titel, hetwelk ook de dagtekening, het deel en het nummer
van de overschrijving vermelat.

4 Zolang een kennisgeving, als bedoeld i het voorgaande lid, niet is gedaan,

" alsmede indien het voorschrift, vervat in het tweed I niet n acht s
genomen, kan de erfpachter aan het feit van de overgang generlei
rechtsgevolg tegenover de Gemeente ontlenen.

5 Deerfpachter is verplicht, b splitsing in appartementsrechten van het

" erpachtrechten het op het hem in erfoacht itgegeven goed gebouwde aan
de Gemeente een afschrift van de splitsingsakte te verstrekken.

o

artikel 10 - Hypotheken
1 Indien het erfpachtrecht en/of de opstallen met hypotheek zjn bezwaard dlent

Wathnid

de hypotheekhouder aan Burg en toe te zenden een
gewaarmerkt afschiftvan het in de openbare registers ingeschreven borderel
en een verklaring, opgemaakt volgens formuler B, behorende b} deze
bepalingen.
2 Deartikelen, vermeld in het formulier B, zulen niet van toepassing zin ten
7opzichte van hypotheekhouders, die de in het vorige lid genoemde stukken
niet hebben ingeleverd.
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artikel 11 - Eindigen erfpachtrecht

De erfpacht eindigt:
. na het verstriken van het tjdvak waarvoor de erfpacht is aangegaan;
door onderlinge overeenstemming tussen Gemeente en erfpachter;
. na opzegging door de erfpachter, o de wilze en in de gevallen als in
de akte voorzien;
door een besluit van de Gemeenteraad bedoeld bij artkel 12;
door vervallenverklaring als bedoeld b atikel 780 Derde Boek
van het Burgerljk Wetboek.

o oo

o o

artikel 12 - Begindigen erfpacht bij raadsbesluit

1 Aan het eroachirecht kan te allen tide bi aadsbesluit een einde worden
gemazkt, indien de Gemeenteraad zal hebben bepaald, dat het algemeen
nut de begindiging tegen een in het desbetreffende besluit genoemde datum
wenseljk maakt.

2 Tussen die datum en de datum van het raadsbesluit zal een termij van ten

" minste 18 maanden moeten figgen.

artikel 13 - Aantekenen in openbare registers van einde erfpacht
Indin het erfoachtrecht op één der wilzen als bedoeld in arthel 1115
geéindigd, zal de Gemeente daarvan aantekening laten doen in de openbare
reqisters.

artikel 14 - Vergoeding bij einde erfpachtrecht
Indien het erfpachtrecht i geéindigd op één der wilzen als bedoeld i artkel
1, 28l de Gemeente aan de erfpachter vergoeden de volgens de dan
geldende overheidsvoorschrfien ter zake van de exploitate van woningen van
toegelaten instellingen in de zin van de Woningwet berekende boskwaarde
van de opstallen, dan wel, indien deze voorschrifen niet of niet meer van
toepassing zjp, de naar anlogie daarvan en vevolgens volgens goed
koopmansgebrulk berekende boekwazrde.

artikel 15 - Beéindiging erfpacht en hypotheek

1 Indien de Gemeente, uitgezonderd in de gevellen, b artkel 11 onderc, d en
e, voorzien, tot een overeenkomst medewerkt, of een rechtshandeling verricht,
waardoor het erfpachtrecht ten nadele van hypotheekhouders eindigt, is j
tegenover deze gehouden tot vergoeding van de kosten, schadlen en
interessen, voortspruitende uithet eindigen van het erfpachtrecht.

2 De Gemeente is tot bedoelde vergoeding eveneens gehouden, indien zj een

" erfsteling of egaat, waari een door haar verleend erfpachirecht begrepents,
niet verwerpt.

i
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artikel 16 - Afwijking van bepalingen bij onderling goedvinden

Slechts bi onderlinge overeenstemming tussen Gemeente en erfpachter

alsmede de hypotheekhouders, van welke ing schriftelik moet

bljken, kan:

a. een wiziging worden gebracht in de Algemene Bepalingen, welke bij de
utgifte van toepassing zin verklaard;

b.  een wiziging worden gebracht in de overige inhoud van het
desbeteffende erfpachtrecht,

artikel 17 - Ontruiming
Indiien na het eindigen van het erfpachirecht de n erfpacht uitgegeven
gronden en de daarap staande opstallen niet vrjulig worden ontruimd, zal de
Gemeente de ontruiming uit krachte van de grosse van de akte van uitgifte
kunnen doen bewerkstelligen.

artikel 18 - Ilevering van stukken

1 Todiwis volgens de bepalingen, welke voor het erfpachtrecht gelden,

" stukken aan Burgemeester en Wethouders moeten worden ingeleverd, wordt
van die inlevering door of namens hen een bewijs afgegeven.

2 In bizondere gevallen, waarin daartoe naar hun oordeel termen zi, kunnen

" Burgemeesteren Wethouders verlenging van de bepéalde termijnen voor de
inlevering van stukken of afwiking van de bi deze bepalingen behorende
formulieren toestaan

artikel 19 - Beroep
Tegen beshiten van Burgemeester en Wethouders voortvloeiende uit de
erfpacht kan de erfpachter binnen één maand na dagtekening van de brief,
waarbi de erfpachter van dat besluitin kennis i gesteld, in beroep komen bij
de Gemeenteraad.

artikel 20 - Boete

1 Bijeke niet-nakoming van een der verplichtingen, welke de erfpachter ter zake

" van de hem verleende erfpacht zjn opgelegd, verbeurt deze, hetzi hi de
erfpachter s, aan wie oorspronkelk het erachtrecht door de Gemeente is
verleend, hetzi hij deze krachtens algemene of biizondere itel n dat recht is
opgevolgd, een door Burgemeester en Wethouders op te leggen en te
bepalen boste tot een maximum van tienmaal het becfag van de canon ten
bate van de gemeentekas, te betalen binnen één maand na daartoe
strekkende aanmaning van Burgemeester en Wethouders.

2 Eenboete, alsin het Iste lid bedoeld, kunnen Burgemeester en Wethouders

" geheel of gedeetelk kvitschelden of, ndien deze reeds s btaald, geheel of
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gedesltelik teruggeven, indien daarvoor naar hun mening reden aanwezig is.
De Gemeenteraad is bevoegd, bij zjn beslissing op een beroep van de

" erpachter tegen oplegging van een boete wiigig te brengen n et bedrag
van de opgelegde boste. Wordt de erfpachter in jn beroep n het ongeljk
gesteld, dan begint de termijn van één maand, gesteld in het Tste i, te lopen
van de dag, waarop de beslissing van de Gemeenteraad ter kennis van de

erfpachter is gebracht.

artikel 21 - Samenloop van rechtsmiddelen of vorderingen van de

Gemeente
Voor zoveel in de bepalingen, waaronder de erfpachtuitgifte heeft
plaatsgevonden, aan Burgemeester en Wethouders enige bijzondere
bevoegdheid is toegekend, laat deze bevoegdheid onaangetast het recht van
de Gemeente alle andere rechtsmiddelen of vorderingen, welke haar ten
dienste staan of toekomen, aan te wenden of i te stellen, voor zover deze
bevoegcheid niet uitdnukkelk s bepert

artikel 22 - Domicilie
Ter zake van de erfpacht moet de erfpachter bi de akte van uitgfte domiciie
Kiezen binnen de Gemeente Amsterdam. Het staat de erfpachter steeds vrj in
de plaats van een vioeger gekozen domiciie een ander binnen de Gemeente
Amsterdam te kiezen. Van deze keuze moet alsdan aan de Gemeente kennis
worden gegeven bi aangetekend schrijven, tenzi dlie keuze geschiedt bi
authentieke akte, waarvan een afschrit aan de Gemeente wordt verstrekt.

artikel 23 - Kosten van de akte ca.
Alle kosten en rechten, vallende op een uitgifte of een spltsing van een
erfpachtrecht of verdeling van de canon bi}splitsing in appartementstechten,
waaronder begrepen dlie van het aan de Gemeente te verstrekken afschriftvan
de akte, en alle kosten van de kadistrale opmeting van het onroerend goed,
adastrale rechten en de kosten van e kaarten, zullen door de erpachter
worden gedragen.

artikel 24 - Toepasselijkheid van de bepalingen
De bepalingen, waaronder de erfpachtuitgfte heeft plaatsgevonden, zullen
mede van toepassing zin op de onverdeelde aandelen n het erfpachtrecht
afzonderii, voor het geval, dat splitsing in appartementsrechen, als bedoeld
inart, b, onder f, heeft plaatsgevonden, voor zover deze bepalingen niet
uitsuitend van toepassing zin op het erfpachtrecht in zjn geheel.

16
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FORMULIER A

De ondergetekendeln)

(naam, beroep, woonplaats)
verklaart . het erfpachtsrecht
dat

verklaren,  een onverdeeld gedeette n het erfpachtsrecht (apy

Kad. bekend gem sectie o,

verleend op het onroerend goed, b het kedaster bekend als

Gemeente sectie 0o,

an door de Gemeente Amsterdam bi
akte, verleden de voor nofar

en overgeschreven ten kantore van de Hypotheken en het Kadster te

Amsterdam, de in deel no.

ten aanzien van wek recht latstelk een akte van wiiging is opgemaskt

de voor notarls

overgeschreven ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te

Amsterdam, de in deel no.

ut krachte van: (omschriing van de fitel)

overgeschreven ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te

Amsterdam, de in deel no.

is overgegaan op hem (hen) ondergetekende(n] onder dezelfoe
bepalingen, as daarop ten tjde van de overgang ingevolge de
bepalingen van de akte van uitgfte van toepassing waren, zodat alle rech-
ten en verplichtingen, welke uit de gemelde akte van uitgfte voor

de erfoachter voortvloeien, sedert de

komen ten bate en tenlaste van hem (nen) ondergetekenden).

Amsterdam, de

*Behoortbj art. 9 van de Algemene Bepalingen voor tjdelike erfpacht voor woningcorporaties.
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X Gemeente
X Amsterdam

x ALGEMENE BEPALINGEN VOOR TIJDELIKE ERFPACHT
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FORMULIER B Algemene Bepalingen voor
T voortdurende erfpacht 1966

Deze Algemene Bepalingen zijn vastgesteld door de Raad van

[naam, beroep, woonplaats de Gemeente bij zijn besluit van 18 augustus 1966 nummer 407A
uitkzchtder ke ven bypothesketening, vereden de en gehecht aan de notariéle akten van depot en met die akten
oor nota ingeschreenten overgeschreven ten hypotheekkantore te Amsterdam op 19 april
Kantore van de Hypotheken en het Kadaster te Amsterdam de. . negentienhonderdzevenenzestig in deel 4300 nummer 27.

in deel no. houderls)van een hypotheek op

het erfpachtsrecht

een onverdeeld aandeel in het erfpachtsrecht

kadastraal bekend als

als Gemeente sectie [L—

verleend door de Gemeente Amsterdam bi ke, verledende. ...

voor notaris. an

ophet onroerend goed b het kadaster bekend, als Gemeente

sectie no,

overgeschreven ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te

Amsterdam, de o. ten

aanzien van wek recht zatstelk een akte van wifiging is opgemaakt

de voor notarls

overgeschreven ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te

Amsterdam, de in deel n
de op dat goed staande opstallen
enoy
het bj dat onverdeelde aandeel behorende aandeel in het gebou
verzoekt,
. met overlegging van de stukken, genoemd in art. 10,
verzoeken,

de bedingen ten behoeve van hypotheekhouders, venvat inart. 15 en,
voor zover hjeerste hypotheekhouder s, art. 16 van de Algemene

Bepalingen voor tjdelijke erfpacht voor woningcorporates, vstgesteld

bij besuitvan de fvan

tezinen (hunnen) aanzien van toepassing te achten.

Amsterdam, de

*Behoort bij art. 10 van de Algemene Bepalngen voor tjdelke erpacht voor

8
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ALGEMENE BEPALINGEN VOOR
VOORTDURENDE ERFPACHT 1966

Burgemeester en Wethouders van Amsterdam brengen ter algemene kennis,
dat de Gemeenteraad n zjn vergadering van 18 augustus 1966, onder no.
407A, heeft besloten:

te bepalen, dat met betrekking tot de uitgifte van terreinen in
voortdurende erfpacht de volgende bepalingen zullen worden in
acht genomen:

De uitgifte geschiect bij akte, te verljden ten overstaan van een van

" gemeentewege, na overleg met de wederparti, aan te wizen hier terstede

gevestigde notaris.

In de akte, bedoeld in het bepaalde onder 1, wordt melding gemaakt van:

a.het gelruik, dat van het terrin en de daarop te stchten opstallen, met

inachtneming van de krachtens wettelike voorschriten daaraan gegeven
bestemming, mag worden gemaak;

de jaarljse pachtsom (canon) zomedle de vervaldagen van de haffigarjkse

termijnen, waarin deze moet worden betaald;

. de Algemene Bepalingen, weke met betrekking tot het erfpachtsrecht

van toepassing zullen zn, benevens diie bepalingen, welke van deze

toepasselikheid worden uitgezonderd, en voorts de bizondere
bepalingen, welke worden gesteld;

de grenzen van het bouniblok, waarin het n erfpacht uitte geven terreinis

gelegen;

de datum, waarop het eerste terrein i dat bouwblok gelegen, werd

uitgegeven.

Een door partjen voor echt erkende en ten bewijze daavan door haar

" gewaarmerkte aartvan het i erpacht uitte geven teren, geljk hetis
gelegen in het bouwblok, in het bepaalde onder 2, sub d, bedoeld, wordt aan
de akte van uitgifte vastgehecht.

4 Burgemeesteren Wethouders kunnen, avorens een voorstel totuigite n
erfpacht van een terrei in behandeling te nemen, stoting van een
waarborgsom vorderen tot ten hoogste het bedrag van de vermoedelike
canon, onder door hen nader te bepalen voorwaarden, betreffende het
eventueel venvallen van de waarborgsom ten bate van de Gemeente en
betreffende eventuele terugbetaling of verrekening van diie som.

Na de schriteljke aanbieding door of namens Burgemeester en Wethouders

~
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van een in erfoacht it te geven terrein kan storting van een jaarlijkse
resenveringsvergoeding worden gevorderd tot het bedrag van de
vermogdelke canon, onder door Burgemeester en Wethouders nader te
bepalen voorwaarden.

Vast te stellen de volgende Algemene Bepalingen voor voortdurende
erfpacht:

artikel 1 - Vrijwaring door de Gemeente
De Gemeente is b de uitgte van het goed jegens de eerste erfpachter tot
vijwaring gehouden in de gevallen en met de gevolgen, als n het Burgerlik
Wethoek ten aanzien van de verkoper is bepaald.

artikel 2 - Hoofdelijkheid
Indien het erfpachtsrecht aan meer personen toekomt, i eder van hen
hoofdelk aansprakeljk voor de naleving van de bepalingen, welke ingevolge
de akte van uitgite voor die erfpacht gelden, behoudens het bepaalde in art.
7,2delid, eninart. 32.

artikel 3 - Wijziging canon en voorwaarden
1 De Algemene Bepalingen kunnen te allen tde door de Gemeenteraad worden
" hergen.
2 Wiigingen, overeenkomstig het bepaalde in het voorgaandefd tot stand
gekomen, trecen bouwbloksgewize in werking telkenmale op het tjdstp,
waarop een tjdvak van 50 aar is verlopen, sinds het eerste tertein n dat
bourblok in voortdurende erfpacht werd uitgegeven.
Ten minste vier aar v6or de afloop van een tjdvak, als n het voorgaznde lid
bedoeld, wordt de erfpachter en de hypotheekhouders op het erfpachtsrecht
en de opstallen - de laatsten aan het door hen ingevolge art. 1237 juncto art.
1234 van het Burgerlik Wetboek gekozen dormiciie - kennis gegeven van de
wifzigingen in de bepalingen, welke gedurende het volgende tidvak voor het
erfpachtsrecht van kracht zullen zjp.
Ten aanzien van een erfpachter, aan wie een kennisgeving, als in het
" voorgaande id bedoeld, it is gedaan, wordt geacht n e bepalingen geen
wifziging te zin gebracht.
De canons, waanvoor de in één bounblok gelegen terreinen zi uitgegeven,
worden herzien tekenmale in het aar, voorafgaande aan het [aatste jaar van
een tjdvak, in het 2d lid bedoeld.
Herziening van de voorwaarden en van de canons kan voorts worden
" gevorderd, inlen verandering n het gebruk van de grond en de opstallen en/
ofin het op de grond gebouwde krachtens vergunningen, als bedoeld in art. 6

w
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onder a en b, daartoe naar het oordeel van Burgemeester en Wethouders
aanleicing geeft, Hetgeen in het 7de fid is bepaald omtrent de vaststeling van
de canons door deskundigen, is op de herzening van de canons op grond van
verandering in het geborulk en/of in het gebouwde niet van toepassing.

De herziening van de canons geschiedt, indien daaromrent tussen partien

" geen overeenstemming is verkregen, door deskundigen, e daarbij ekering
2ullen houden met de wiziging van de bepalingen, opgenomen in de
kennisgeving, bedoeld in het 3de li; de deskundigen zullen van de
overwegingen, welke hebben geleid tot hun herzieningsbesluit een rapport
zenden aan Burgemeester en Wethouders.

De nieuwe canons worden, indien tussen partien geen overeenstemming is

" erkegen, b de akte, bedoeld i art. 4, Ite I, vastgesteld op et door
deskundigen bepaalde bedrag.

Het bedrag van de canon, volgens het in het 6de lid, dan wel volgens het in

" et de ld bepaalde vstgesteld, wordt 20 spoedig mogeli terkennis

gebracht van de erfpachter en van de hypotheekhouders op het erfpachtsrecht

en de opstallen, aan het door deze ingevolge art. 1231 juncto 1234 van het

Burgeriik Wetooek gekozen domicile.

De niguwe canons zijn verschuldigd telkenmale bi de aanvang van een tidvak,

bedoeld in het 2de I, tenzi de herziening heeft plaatsgevonden op grond

van het n het 6de fid bepaalde. De inwerkingtreding valtalsdan samen met
het tjdstp, waarop de vergunningen geacht worden te zjn ingegaan.

11 Onverminderd het n de leden 1 tot en met 10 bepaalde, wordt binnen een
tidvak van 50 aar, als bedoeld n het 2de lid, de canon na verloop van 5, 10,
15,20, 25, 30, 35,40 en 45 jaar sinds de datum, waarop het tdvak is
ingegaan, bounbloksgewize aangepast bij het verloop van het algemeen
prisniveau. De aangepaste canon wordt gevonden door de geldende canon te
vermenigvuldigen et een voor ek kelenderjaar vast te stellen
aanpassingscoéfficiént. De aangepaste canon wordt naar boven afgerond op
hele euro’s; deze canon wordt 20 spoedi mogelik ter kennis gebracht van de
erfpachter en de hypotheekhouders. Te late kennisgeving ken de erfpachter
noch ontslaanvan zjn verplichting tot bijbetaling, noch zjn recht op
terugbetaling teniet doen. Het in de leden 7,8, 9 en 10 bepaalde s ten
aanzien van de aanpassing van de canon niet van toepassing.

12 De voor een kelenderjaar geldende aanpassingscogfiiciént, als bedoeld

" inlid 1, wordt berekend door toepassing van de formule

-
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deletter a:de waarde van het binnenlands product (netto, marktprijzen) in
lopende prijzen, n het tweede jaar, voorafgaande aan het n ditid bedoelde
Kalenderjaar, zoals ie wazrdle worat bekendgemazkt door het Centraal Bureau
voor de Statistik;
de letter c: de overeenkomstige waarde in het zevende jaar, voorafgaande aan
het i dit lid bedoelde kalenderjaar;
de letter b: de waarde van het binnenlands product netto, markiprizen) in
constante prijzen, in het tweede jaar, voorafgaande aan het in dit i bedoelde
alenderjaar, z0als die waarde wordt bekendgemaakt door het Centraal Bureau
voor Statistiek;
deletter d: de overeenkomstige waarde in het zevende jaar, voorafgaande aan
hetin dit i bedoelde kelenderjaar. Indien door enige oorzazk een of meer
waarden in dit lid voorgesteld door de letters a, b, ¢ en d, niet of niet tdig
bekend zjn, wordt de in dit i bedoelde aanpassingscoéfficént door de
Gemeenteraad bepaald op een wijze, die zoveel mogelik overeenkomt met de

13 De voor een kalenderjaar geldende aanpassingscoéffiiént, bepaald z0als

" aangegeven n id 12, wordt door Burgemeester en Wethouders vstgesteld en
in het jaa, dat aan het n i 12 bedoelde kalenderjaar voorafgaat, n het
Gemeenteblad afdeling 3, bekendgemaakt.

14 Indien het bedrag van de vifjaarjkse canonaanpassing in procenten uitgedrukt

" Litgeat boven het otele percentage van de wettelk toegestane
huurverhogingen voor het op de grond gebouwde sinds het tjdstip van ingang
van de geldende canon, wordt het percentage van de canonaanpassing
gelikgesteld met het percentage van bedoelde wettelik toegestane
huunverhogingen.

artikel 4 - Notarile akte van wijzigingen

1 Binnen & maanden na dagtekening van de kennisgeving, bedoeld in het 9de

"l van at. 3, worden de hereningen van de canon en van de bepalingen b
akte, te verljden ten overstaan van een van gemeentewege, na overleg et de
wederparti, aan te wijzen hier ter stede gevestigde notaris, geconstateerd.

2 Tot het opmaken van deze akte zal de erfpachter medewerking verlenen; de

" lostenvan de akt zulen voor de heff door hem, voor de andere helft door
de Gemeente worden gedragen.

artikel 5 - Verplichtingen van de erfpachter
1 Deerpachter s verplct:
2. binnen de tjd, bij de akte van uitgifte bepaald, de grond te bebouwen en
deze nadien bebouwd te houden;

b. indiien de grond met de daarop gebounde opstallen bij de akte van

i
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uitgife is bestemd tot de uitoefening van een bectif, it bedtif binnen

drie jaar na de datum van akte in werking te stellen;

.- inclien de grond bij de akte van uitgifte s bestemd voor woningbouw

et niet door bebouwing en door bi die bebouwing behorende schuren,

tuinhuizen en dergelike ingenomen gedestte van de uitgegeven

grond, binnen de onder a bedoelde termijn, ls tuin aan te leggen en

vervolgens als tuin aangelegd te houden, een en ander ten genoegen van

Burgemeester en Wethouders;

bijldien het onder ¢ bedoelde gedeelte van de uitgegeven grond in

verschillende tuinen mocht worden verdeeld, deze onderling af te sluiten

op de door Burgemeester en Wethouders te bepalen wize;

de uitgegeven grond, voor zover de afsluiting niet plaatsheeft door

gevelmuren, binnen de onder a bedoelde termijn van de openlbare weg

en van de overige belendingen f te sluten op de door Burgemeester en

Wethouders te bepalen wize en vervolgens daanvan afgesloten te houden;

de onder d en e bedoelde afslutingen te vemieuwen, zodra en voor zover

Burgemeester en Wethouders zulks nodig achten, en wel binnen een door

hen te stellen termijn;

. de overeenkomstig het bepaalde onder d en e gemaakte alsmede de
eventueel vermieunde afslutingen in goede staat te onderhouden ten
genoegen van Burgemeester en Wethouders;

. de uitgegeven grond en de zich daarop bevindende opstallen, ten
genoegen van B en Wethouders, behoorik te ondert

. te gedogen:

u dataan hetgeen op de uitgegeven grond zich bevindt worden
aangebracht zovele elektrische geleidingen, draden, solatoren,
muurrozetten, schakelkasten, steunjzers en dergelijke (een en ander
met toebeh
geacht;

u dat deze geleidingen, draden, isolatoren, muurrozetten, schakelkasten,
steunijzers en dergelije (een en ander met toe behoren) worden
hersteld of vernieuwd, wanneer dit door Burgemeester en Wethouders
73l worden gelast;

. al hetgeen ingevolge het bepaalde onder i is aangebracht bevestiqd te

laten.

o

@
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artikel 6 - Verbodshepalingen

Hetis de erfpachter et geoorloofd:
. in het gebruk van het goed en van de daarop te stichten opstallen
verandering te brengen zonder voorafgaande schriftljke vergunning van
Burgemeester en Wethouders, welke vergunning ook voor bepaalde tjd of
ot wederopzegging kan worden verleend;
in het op de grond gebouwde verandering te brengen, zonder
voorafgaande schritelke vergunning van Burgemeester en Wethouders;
et bectif, tot de uitoefening waarvan de grond et de dazrop gebouwde
opstallen bestemd s, langer dan e achtereenvolgende jaren buiten
werking te laten;
de op de grond bijde aanvang van zj recht aanwezige of daarop later
gebouvide opstallen, hetzj geheel hetz gedeeltelk, te slopen zonder
voorafgaande schrifelke verqunning van Burgemeester en Wethouders,
aan welke vergunning de door dat College nodig geachte voorwaarden
kunnen worden verbonden;
op de grond en n hetgeen daarop s of zal worden gebouwd
werkzaarheden te verrichten of een beafif uit te oefenen, waarvan, naar
et oordeel van Burgemeester en Wethouders, gevaar, schade of hinder
an wel bezwaar uit een oogount van welstand of aantasting van de
hygiéne van het milieu te duchten is, zonder voorafgaande schriteljke
vergunning van Burgemeester en Wethouders, welke vergunning ook voor
bepaalde tid of tot wederopzegging kan worden verleend;
e grond mede te gebruiken voor het plaatsen of aznbrengen van dode
voorwerpen, waarvan, naar het oordeel van Burgemeester en Wethouders,
gevaar, schade of hinder dan wel bezwaar uit een oogpunt van welstand te
duchten’s;
et hem in erfpacht uitgegeven goed te splitsen en zj recht op een
gedeelte daarvan over te dragen zonder medewerking en voorafgaande
schriftelike goeckeuring van Burgemeester en Wethouders;
. het erfpachtsrecht en het op het hem in erfpacht uitgegeven goed
gebounde te splisen in appartementen, zonder voorafgaande schriftelijke
Keuring van Burg enWethouders:
. van het erfpachtsrecht afstand te doen.

o

o

@
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artikel 7 - Vaststelling canon bij splitsing

1 Indien een erfoachtsrecht wordt gesplitst, stellen Burgemeester en Wethouders
muurrozetten, steunizers en dergelije (een en ander et toebehoren), za " dat gedeelte van de tothet moment van e splsing geldende canon vt
door de Gemeente, naar haar keuze, op haar kosten worden hersteld of aan hetwelk voor elk van de nieuw te vormen erfpachtsrechten als canon zal

de rechthebbende worden vergoed. gelden.

2 Indien een splitsing in appartementen plaatsvindt, stellen Burgemeester en

2 Alleschade, welke een onmiddellk gevolg s van het aanbrengen, bestaan,
herstellen of vernieunen van de elekiische geleicingen, draden, isolatoren,
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Wethouders desgevraagd en zo daartoe naar hun mening termen bestaan, in
aiking van het bepaalde bijart. 2, vast, voor welk gedeete van de canon
federe medegerechtigde tot het erfpachtsrecht aansprakelik zalzjn.

artikel 8 - Betaling van de canon

1 De betaling van de canon geschiedt zonder enige korting uit welken hoofde

" ook, b vooratbetaing i hlfare terminen, op de venvaldagen en ter
plaatse, door Burgemeester en Wethouders aan te wijzen.

2 Al ijs-, provinciale, Gemeente-, of waterschapsbelastingen alsmede alle

" andere lasten, welke op ofter zake van de eigendom van de grond worden
geheven, komen ten laste van de erfpachter. De asten, die de Gemeente
voor de erfpachter mocht heloben betazld, komen in meerdering van de
eerstvolgende te betalen termijn van de canon en worden geacht daarmede
één geheel uit te maken.

3 Heeft een betaling van het aan de Gemeente verschuldigde niet plaatsgehad
binnen 14 dagen na de vervaldag, dan zal een boete verschuldigd zin ten
bedrage van 1/29% van de verschuldigde termijn met een minimum van £ 1.
Deze boete zal voor elke volle maand, waarmede de betaling wordt uitgesteld
na verloop van bedoelde 14 dagen, genoemd in de voorgaande zin, met 1/2%
van de verschuldigde termijn worden verhoogd.

artikel 9 - Vooruitbetaling en terugbetaling canon

1 Burgemeester en Wethouders kunnen met de erfpachter overeenkomen,
dat de nog niet verschenen erfpachtsterminen, behoudens een bedrag
van f 1 per jaar over het lopende tdvak, s bedoeld in art. 3, door
betaling van een bedrag ineens worden voldaan. De vooruitbetaling
wordt geconstateerd bij onderhandse akte, welke de Gemeente doet
overschrijven in de openbare registers. Tegen een weigering van
Burg en Wethouders om een komst aan te gaan als
bedoeld kan de erfpachter binnen twee maanden schriteik in beroep
gaan b de Gemeenteraad. Dit beroep houdt in de gronden, waarop
et steunt.

2 Het bedrag van de vooruitbetaling, als bedoeld in het vorige lid, wordt

" door Burgemeesteren Wethouders n overeg met de erfpachte bepaald
op een zodanig bechag, als nodig is om de Gemeente schadeloos te stellen
wegens deving van canon.

3 Tussentijdse beéindigingvan het erfpachtsrecht geeft geen recht op

" terugbetaling van een gedeette van het voorutbetaalde bectag, behoudens
in geval van begindiging van het recht, als bedoeld n art. 14,

4 Het bedrag, hetwelk in het geval, voorzien in het voorgaande lid, zal worden

" terugbetaald, 22l worden berekend met gebruikmaking van dezelfd factoren,
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s voor het bepalen van het bedrag, bedoeld in het 2de lid, hebloen
gegolden.

5 Indien het erfpachtsrecht en de opstallen met hypotheek zjn bezwaard, zullen

Tk hypotheekhouders een zelfstandig vorderingsrecht hebben op de
terugbetaling, bedoeld in het vorige lid, tot een becrag als aan feder van hen
20u toekomen, indien et gold een verdeling van de koopprisin geval van
executie van het erfpachtsrecht en de opstallen, gelik oit becrag door
Burgemeester en Wethouders zal worden vastgesteld. De erfoachter 22l op het
overbljvende bedrag recht hebloen.

artikel 10 - Vrijwaring door de erfpachter
De erfpachter wiwaart de Gemeente voor ale vergoeding van kosten,
schade en interessen, waartoe zi ingevolge het bepaalde b art. 1405 van het
Burgeriik Wetboek wegens de gehele of gedeltelike instorting van de, op de
in erfpacht uitgegeven grond staande, opstallen mocht worden veroordeeld.

artikel 11 - Bezwaring en overgang, enz. van het erfpachtsrecht

1 De erfpachter is verplicht, zich te onthouden van al datgene, vat:

2. ten gevolge kan heben, dat derden opde grond en op de opstallen
zakelije of persoonlijke rechten verkrijgen, welker voortbestaan niet
afhankef s van het bestaan van het erfpachtsrecht;

b, een overgang van het erfpachtsrecht kan veroorzaken often gevolge
hebben, waardoor de bepalingen van het erfpachtscontract op dat
erfpachtsrecht niet van toepassing zoucen zin.

2 Overdracht van het erfpachtsrecht in zjn geheel of voor een onverdeeld

" aandel, sptsing van het erpachtsrecht, verdeling van de canon b sltsing i
appartementen, inbreng in een vennootschap alsmede scheiding van dat recht
tussen gezamenlijke rechthebbenden moet bij authentieke akte geschieden.

3 Van overgang van het erfpachtstecht, waaronder voor de toepassing van deze

" voorvaarden mede begrepen wordt overgang ten gevolge van nbreng in een
vennootschap en van scheiding, wordt binnen zes maanden aan Burgemeester
en Wethouders kennis gegeven met overlegging van bewisstukken, wazruit
die overgang blkt, alsmede van een behoorlk ingevulde en ondertekende
verklaring, opgemaskt volgens formulier A, behorende bij deze bepalingen, en
een authentiek afschrftof uitrekselven de in de openbare registers
overgeschreven titel, hetwelk ook de dagtekening, het deel en het nummer
van de overschijving vermeldt.

4 Zolang een kennisgeving, s bedoeld n het voorgaande i, niet s gedaan,
alsmede indiien het voorschrif,vervat in het tweede id, niet in achtis
genomen, kan de erfpachter aan et feit van de overgang generlei
rechtsgevolg tegenover de Gemeente ontlenen.
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5 Deerfpachter s verplicht, b splitsing n appartementen ven et efpachtsrecht
en het op het hem n erfpacht uitgegeven goed gebouwde aan de Gemeente
een afschrftvan de splitsingsakte te verstrekken.

artikel 12 - Hypotheken

1 Indien het erfpachtsrecht en/of de opstallen met hypotheek zijn bezwaard, za

" de hypotheckhoudersan B en Wethouders toezenden een
gewaarmerkt afschiftvan het in de openbare regsters ingeschreven borderel
en een verkaring, opgemazkt volgens formulier B, behorende bij deze
bepalingen, waarbij de hypotheekhouder verzoekt, het te zinen befoeve in de
artikelen 3, 3de en 9dke lid, 9, Sde lid, 15, dde en Bste lid, 16, 3de en 4de lid,
21, 2delid, 22 en 23 bepaalde te zijnen aanzien van toepassing te achten.

2 Dein het voorgaande lid genoemde artikelen zulln niet van toepassing zjn

" ten oprichte van hypotheekhouders, die de in het vorige id genoemde
stukken niet hebben ingeleverd.

artikel 13 - Doen eindigen van het erfpachtsrecht door de

erfpachter

1 Deerpachter kan aan het erfpachtsecht een einde maken op het tidstp van
afloop van een tjdvak, aangegeven in het 2de licvan art. 3, door opzegging
aan Burgemeester en Wethouders binnen één jaar na ontvangst van de
kennisgeving, bedoeld in het 3de li van dat artikel.

2 Bj gebreke van een kennisgeving van de zide des erfpachters, als bedoeld in
et vorige lid, zal het erfoachtsrecht worden geacht voort te duren onder de
terkennis van de erfpachter gebrachte bepalingen tegen een canon, als zal
worden vasigesteld ingevolge het Bste id van art. 3.

3 Bjhet doen eindigen van et recht, ingevolge het bepaalde in het e fd, 22
binnen 1 maand na afloop van het lopende tjdvak het in erfpachit uitgegeven
qoed met de opstallen ter vife beschikking van de Gemeente moeten worden
gesteld.

artikel 14 - Doen eindigen van het erfpachtsrecht door de
Gemeente

1 Aan het erpachtsrecht kan te llen tide bi aadsbesluit een einde worden
gemaakt, indien de Gemeenteraad zal hebben bepaald, dat het algemeen nut
de begindiging tegen een in het desbetreflende besluit genoemde datum
wenselik magkt

2 Tussen die datum en de datum van het raadsbesluit 2 een temmin van ten
minste 18 maanden moeten liggen.
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artikel 15 - Vervallenverklaring
1 Onverminderd de bijzondere siraffen, gesteld op nietvoldoening aan een van
" de beplngen, weke voor het efoachtsrecht gelden, ken het erfpachtsrecht
bij besluit van de Gemeenteraad worden vervallen verklaard:
a.indien de erfpachter gedurende een tijdsverloop van 6 maanden in
gelbreke is gebleven, het door he ter zake van de erfpacht verschuldigde
tevoldoen, en i} tot betaling bij deunwaardersexploit is aangemaand;
.. ndlien de erfpachter, na bij deunwaardersexploft te zjn aangemaand,
nalatig blift:
u 1°de grond, indlien deze ter bebouwing is aangewezen, te bebouwen,
met inachtneming van de bepalingen van de akte;
1 2° bijsloping of bij het geheel of gedeeltelk te niet gaan van de opstal,
deze te herbouwen, met inachtneming van de bepalingen van de akte;
. ingeval een gebruik van de grond en de opstaln stijd met
hetgeen voorgeschreven is, wordt voortgezet, niettegenstaande bi
deurwaardersexploitis aangezeqd, zodanig gebrulk e staken;
indien het erfpachtsrecht s gesplist of het erfpachtsrecht en het op het
in erfpacht uitgegeven goed gebounde zjn gesplistin appartementen
zonder nachtneming van het bepazlde in art. 6 en op die spltsing
qoedkeuring et alsnog wordt verkregen, nadat de overtreding van
genoemd voorschrft b deunvaardersexploit s aangezeqd;
indlien overgang van het efpachtsrecht heeft ten gevolge gehad, dat
de bepalingen van het erfpachtscontract niet op het erfpachtsrecht van
toepassing zjn en deze na een aan de erfpachter bij deunwaardersexploit
betekende sommatie daarop niet alsnog van toepassing zj verlaard.
2 De exploiten, bedoeld in het voorgaande lid, geschieden op kosten van de
" erpachte, tenzj de efoachter b het verze, bedoeld n et S i i het
gelijk wordt gesteld.
3 Eenvoordracht,strekkende tot vervallenverklaring, zal aan de Gemeenteraad
" et kunnen worden gedaan binnen een temin van 3 maanden na betekening
van een explott als bedoeld n het 1ste .
4 Van de betekening van zodanig exploit wordt binnen 8 dagen kennis gegeven
T ande hypotheekhouders op het erfpachtsrecht en de opstallen, aan het door
hen, ingevolge art. 1237 juncto art. 1234 van het Burgerlk Wetboek, gekozen
domicle.
5 Tegen zodanig exploit kan de erfpachter binnen 14 dagen schrifelk bi
" Burgemeesteren Wethouders i verzet komen. Dit verzethoudt nde ronden,
waarop het steunt,
6 Burgemeester en Wethouders lokken op dit verzet een voor partjen bindend
" adbes van deskundigen uit Wordk daarbijde erfpachter in het ongelik
gesteld, dan begint de termijn van drie maanden, bedoeld in het 3de I, te

o

o

@




iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

lopen van de dag, waarop het advies ter kennis van de erfpachter is gebracht.

7 Devoordracht, in het 3de lid bedoeld, wordt door de Gemeenteraad in

" behandeling genomen binen 2 maanden, nadat deze bij hemis ingekommen.

8 Indien de grond van de voorgenomen venvallenverklarng door de erfpacher,
door een der ingeschreven hypotheekhouders of door derden wordt
weggenomen voor de dag, voorafgaande aan die, waarop de Raad de
voordracht in behandeling neemt, en tevens zj voldaan de kosten van de
exploiten en die, welke zjn verbonden aan het uitbrengen van een advies door

Jeskundigen, zullen Burg en Wethouders hiervan kennis geven aan
de Gemeenteraad, die e in het 3de lid bedoelde voordracht alsdan buiten
verdere behandeling zal stellen.

9 Het raadsbeslut, waarti] de vervllenverklaring wordt utgesproken, selt e
datum vast, waarop het goed en de opstallen ter vre beschikking van de
Gemeente moeten worden gesteld, en wordt geacht volledig bewis op te
leveren van het bestaan van een der feiten, genoemd in het fste I, alsmede
van het vervld zin van alle formalteiten ten deze gesteld.

10 Inhet geval, dat splitsing in appartementen, als bedoeld in art. 6, onder h,

" heeft plaatsgevonden, zalvervallnveraring van het gehele erpachtsrecht
wegens het in het 1ste id, onder c, genoemde gebrulk slechts plaatsvinden,
indiien het daarbedoelde gelruk betrekking heeft op een, bljkens de akte van
splitsing in appartementen, gemeenschappelik gedeette.

artikel 16 - Rechterlijke tussenkomst

1 Onverminderd het bepaalde in het voorgaande artikel heeft de Gemeente te

" allentijde hetrecht, in e gevallen, in het ste i van het voorgaande artel
omschreven, de ontbinding van de overeenkomst of de vervallenverlaring van
het erfpachisrecht met of zonder schadeverqoeding in rechte te vragen.

2 Inhetgeval, in het voorgaande lid omschreven, is art. 1302, 4de id, van het

" Bugerlik Wetboek toepasselk.

3 Eenvordering tot ontbinding van de overeenkomst oftot vevallenverklaring

" van het efpachtstech, als i het 1ste i bedoeld, zal et kumen worden
ingesteld binnen een van 3 maanden nia betekening van een explot, als
bedoeld n het e id van art. 15, gedurende welke termijn de erfpachter van de
bevoegdheid, hem toegekend in het Sde lid van art. 15, kan gebruk maken.
De kosten van een exploit, als bedoeld in dit i, worden gecragen
overeenkomstig de bepaling van het 2de id van art. 15, tenwi aan de
hypotheekhouders, n het 4de id van dat artkel bedoeld, een kennisgeving zal
worden gedaan, as aldaar nader is omschreven.

4 Degrondvan de ontbinding of g 23l onder de

" inhet Sstelid van art 15 gestelde bepalingen kunnen worden weggenomen
tot op de dag, waarop het vonns, trekkende tot ontbinding van de
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overeenkomst of vervallenverklaring van het erfpachtsrecht, in kracht van
gewijsde zal zjn gegaan, mits dan tevens aan de Gemeente alle kosten zullen
i vergoed, welke deze, in verband met de inroeping van rechterfje
tussenkomst, mocfit hebben belopen.

artikel 17 - Aantekening in openbare registers van einde
erfpachtsrecht
Indiien het erfpachtsrecht op één der wizen als bedoeld n de artkelen 13, 14,
15.en 16, is geéindigd, zal de Gemeente daarvan aantekening laten doen in de
openbare registers.

artikel 18 - Hernieuwde itgifte na vervallenverklaring

1 Indien het erfpachtsrecht ingevolge het bj art. 15 bedoelde besluit of

" ingevolge de b art. 16 bedoelde rechtelke uitsprazk s geginaigd, zalde
Gemeente naar hadr keuze, in openbare veling of bij publieke inschriing, een
- ook wat de duur betreft - n lle opzichten geljk recht op de grond en de
opstalverkopen, als door de erfpachter, wiens recht s geéindigd, daarop kon
worden uitgeoefend. De opbrengst van deze verkoop zal strekken tot
schadeloossteling van de erfpachter, ulks met inachtneming van het bepaalde
nart. 20,

2 Indien zich i de openbare veiling of bij publieke inschrijving voor zodani

rechit geen koper opdoet, zal de Gemeente van de verplichting tot hemieuwde
uitgite zjn ontheven zonder tot enige vergoeding gehouden te zjn.

artikel 19 - Bepaling van de schadeloosstelling bij einde van

het recht
1 Indien de erfpachter gebrik maaktvan zj bevoegaheid, bedoeld i het
eerste id van art. 13, zal de Gemeente vergoeden de schade, welke het
gevolg is van het eindigen van het recht, met dien verstande, dat niet zal
worden vergoed de waarde van hetgeen zonder schrifelike vergunning van
Burgemeester en Wethoudersis gesticht i strijd met de voorwaarden, vervat
in de akte van uitgfte van erfpacht, noch zal worden vergoed de
bedifsschade.
Indien aan het erfpachtsrecht een einde wordt gemaakt krachtens het bepaalde
inart. 14, zal de Gemeente vergoeden de schade, welke het gevolg s van het
eindigen van het recht, met dien verstande, dat niet zal worden vergoed de
waarde van hetgeen zonder schrifelke vergunning van Burgemeester en
Wethouders is gesticht in strijd met de voorwaarden, vervat in de akte van
uitgife in erfoacht, noch zal worden vergoed de bedifsschade, geleden ter
7ake van een bedrif, dat zonder schriftelke vergunning van Burgemeester en
Wethouders in trijd met de voorwaarden, venvat n de akie van uitgifte in
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erfpacht, op de grond of i de daarop gestichte opstallen wordt uitgeoefend.

3 Wordt ten aanzien van e vergoeding, als bedoeld in lid 1 en lid 2, geen

" overeenstemming tussen prtjen verkregen, dan word: het bedragvan de
chadeloosstelling bepazld door deskundigen, wier uitsprazk voor partien
bindend i.

4 Bijde bepaling van het bedrag van de schadeloossteling, ls bedoeld inid2,

" worch geen rekening gehouden met een nieunbou, verbou o herbou,
welke heeft plaatsgevonden, nadat ter kennis van de erfpachter s gebracht,
dat bif besluit van de Gemeenteraad het voornemen i uitgesproken, ten
aanzien van zi recht gebruik te maken van de bevoegdheid, aan de
Gemeente gegeven b art. 14.

artikel 20 - Verrekening
Het bedrag, te vergoeden ingevolge het bepaalde bijart, 18 of bij art. 19,
wordt verminderd met hetgeen verschuldigd is wegens achterstallige canon en
daarop gevallen boeten, met allekosten, verbonden aan de n art. 18
bedoelde verkoop, alsmede met de kosten, voorafgaande aan en in verband
met de venvallenverklaring of gerechteljke ontbinding van de
erfpachtsovereenkomst gemaakt.

artikel 21 - Betaling vergoedingen

1 De betaling van de vergosaingen, bedoeld n art. 20, geschedt, onder

" voorbehoud nochtans van het bepaalde n het de i, tegen vlldige kiing
aan de erfpachter, wiens recht s geéindigd.

2 Indien het erfpachtsrecht en de opstallen met hypotheek zjn bezwaard, zullen

de hypotheekhouders een zeffstancig vorderingsrecht hebben op de

vergoedingen, bedoeld n art. 20, ot een bedrag, als aan ieder van hen zou
toekomen, indiien het gold een verdeling van de koopprifs in geval van
executie van het erfpachtsrecht en de opstallen, gelik dit becrag door
Burgemeester en Wethouders zal worden vastgesteld. De erfpachter zal op het
overblivende bedrag recht hebloen.

Geen betaling, als in dit artikel bedoeld, zal geschieden, alvorens het terrein en
T e opstallen geheel v ter beschikking van de Gemeente zi gesteld.

w

artikel 22 - Vermenging

1 Indien de Gemeente, uitgezonderd in de gevallen b de artikelen 13, 14, 15 en

" 16 voorzien,tot een overeenkomst medewerkt of een rechtshandeling vericht,
waardoor het erfpachtstecht ten nadele van hypotheekhouders eindigt is i
tegenover dezen gehouden tot vergoeding van de kosten, schaden en
interessen, voortsprutende uithet endigen van het erfpachtsrecht.

2 De Gemeente s tot bedoelde vergoeding eveneens gehouden, indlen zj een

ALGEMENE BEPALINGEN VOOR VOORTDURENDE ERFPACHT 1966

erfteling of legaat, waarin een door haar verleend erfpachtsrecht begrepen i,
niet verwerpt.

artikel 23 - Afwijking van bepalingen bij onderling goedvinden
Slechts bi onderlinge overeenstemming tussen Gemeente en erfpachter
alsmede de hypotheekhouders, van welke overeenstemming schrifelik moet
bljen, kan:
een wiziging in de Algemene Bepalingen in werking treden zonder
inachtneming van het tjavak, bedoeld in art. 3;
. een wiziging worden gebracht in de overige inhoud van het
desbetreffende erfpachtsrecht;
. een schadeloosstelling, ls bedoeld n art. 19, worden bepaald zonder
tussenkomst van deskundigen.

o

artikel 24 - Deskundigen

1 Zodiwis in de bepalingen, wazronder een goed in erfpacht is itgegeven,

7sprake is van deskundigen, wordt daaronder verstaan een aantal van drie.

2 De aanwizing van deskundigen geschiedt op aanzegging van Burgemeester

" on'Wethouders, 20 mogeljk n eenstemmigheid tussen Burgemeesteren
Wethouders enerzids en de erfpachter,ten behoeve van wiens goed de
aanwizing plaatsvindt, anderzids.

3 Indien, terzake van de aanwizing van deskundigen, partjen niet tot

" overeenstemming kunen geraken binnen één maand na dagtekening van de
aanzeqging, bedoeld in het vorige fd, zal binnen 8 weken na genoemde
dagtekening één deskundige moeten zj aangewezen door ieder der partien.

4 De beide aldus aangewezenen zullen binnen 3 maanden na dagtekening van

" deaanzeging,in het de i genoemd, een derde deskundige hebben aante
wijzen.

5 De aanwijzing van een deskundige door de Gemeente word schritelk ter
" lennis gebracht van de erpacher De aanwiing van een deskuncige door de
erfpachter wordt schrfelk ter kennis van de Gemeente gebracht, Van de
aanwizing van de derde deskundige wordt schritelik kennis gegeven

geliktidig aan de Gemeente en aan de erfpachter.

8 Indien binnen de termi, gesteldinhet 3de ld, de erachter de aanwijzing
van de deskundige niet schriftelik ter kennis van de Gemeente heeft gelracht,
geschiedt diens aanwizing, alsmede die van de derde deskundige, z0 spoedig
mogeljk door de Gemeenteraad.

7 Indien binnen de termijn, gesteld in het 4de ld, de aanwizing van de derde
deskundige niet ter kennis is gebracht overeenkomstig de laatste alinea van
het 5de i, geschiedt de aanwijzing van de derde deskundige z0 spoedig
mogeljk door de Gemeenteraad.
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8 Indien de aanwizing van deskundigen wordt vereist ter bepaling van het

" bedag van de schadeloossteling, bedoeld in het 2de i van art. 19, zal de
Gemeente, in afwiking van het bepaalde in het 6de en 7deid, de President
van de Arrondissementsrechtbank te Amsterdam verzoeken, de derde
deskundige 20 spoedig mogelik aan te wijzen.

Het advies c.q. apport van de deskundige moet ter kennis van partien worden

" gelracht binnen zes maanden na de aanwizing van de derde deskundige.

10 Zo dikwils aan het bepaalde in het voorgaande fid et is voldaan, benoemt de
Gemeenteraad 20 spoedlig mogelik na afloop van de aldaar gestelde termijn
nieuwe deskundigen. Indien echter de benoeming van de deskundigen is
vereis tr bepaling van het bedrag van de schadeloosstellng, bedoeld n het
tweede licvan art 19, zal de Gemeente de President van de
Arrondissementsrechtbank te Amsterdar verzoeken, 20 spoedig mogelik
nieuwe deskundigen te benoemen.

11 Dekosten, op een advies van deskundigen valende, worden gectagen: voor
de helft door de Gemeente en voor de andere hefftdoor de erfpachter in de
gevallen, bedoeld in art. 3, 7de lid, en art. 19; overeenkomstig een daartoe
strekkend advies van de deskundigen, die zullen beslissen volgens het beginse!
‘op kosten van ongelik', in het geval, bedoeld n art. 15, 6dke lid.

Indien een aanwijzing van deskundigen wordt vereist tot beoordeling van

" Teitenof omstandigheden, welke meer erfpachters, wier goederen n één
bounblok zjn gelegen, gezamenlik betreflen, zullen deze erfpachters door
Burgemeester en Wethouders worden opgeroepen ten einde hun
medewerking te verlenen tot de benoeming van één deskundige van de zjde
van de erfpachters.

De wilze, waarop in het bi het voorgaande lid bedoelde geval de

" medewering worctverieend en de benoeming alsmede de verdeling van de
kosten geschieclen, wordt door Burgemeester en Wethouders geregeld bi
besluit, hetwelk in het Gemeenteblad afdeling 3 zal worden geplaatst

-

=3

B

=

artikel 25 - Executie
Indien na het eindigen van het erfpachtsrecht de in erfacht uitgegeven
gronden en de daarop staande opstallen niet vijulig worden ontruimd, zal de
Gemeente de ontruiming uitkrachte van de grosse der akte van uitgie
kunnen doen bewerkstelligen.

ALGEMENE BEPALINGEN VOOR VOORTDURENDE ERFPACHT 1966

artikel 26 - Nalatigheid
Voor zover in de bepalingen, waaronder een erfpachtsuitgife heeft
plaatsgevonden, een termijn s gesteld of naar een termijn wordt vewezen, zal
de Gemeente nimmer tot enige ingebrekestellng of gerechtelike aanmaning
gehouden zin, doch zal de erfpachter steeds in gebreke zjn enkel door het
verloop van de termijn.

artikel 27 - Ilevering van stukken

1 Zodikwils volgens de bepalingen, welke voor het erfpachtsrecht gelden,

" stukken aan Burgemeester en Wethouders moeten worden ingeleverd,wordt
van die inlevering door of namens hen een bewijs afgegeven.

2 Indien zodanig bews van ontvangst et kan worden getoond, zalaan de
Gemeente de inlevering van stukken niet kunnen worden tegengeworpen.

3 In bizzondere gevallen, waarin daartoe naar hun oordeel termen zi, kunnen

" Burgemeesteren Wethouders verlenging van de bepaalde termijnen voor
inlevering van stukken of afwijking van de bi deze bepalingen behorende

formuleren toestaan.

artikel 28 - Boete

1 Bj elke niet-nakoming van een der verplichtingen, welke de erfpachter ter zake

" van de hem verleende erpacht i opgelegd, verbeurt deze, hetzi hj de

erfpachter is, aan wie oorspronkelik het erfpachtsrecht door de Gemeenteis

verleend, hetzi hi deze krachtens algemene of biizondere itel in dat recht is
opgevolgd, een door Burgemeester en Wethouders op te leggen en te
bepalen boete tot een maximum van tienmaal het bedrag van de canon ten
bate van de gemeentekas, te betalen binnen één maand na daartoe
strekkende aanmaning van Burgemeester en Wethouders.

Een boete, als in het 1ste lid bedoeld, kunnen Burgemeester en Wethouders

kwitschelden of,indien deze reeds s betaald, teruggeven, indien daarvoor

naar hun mening reden aanwezig i.

3 Tegen de oplegging van een bogte, el bedoeld in het Istelid, kan de
erfpachter in beroep komen bij de Gemeenteraad. De Gemeenteraad is
bevoegd, bij i beslissing op dit beroep wiziging te brengen in het bedrag
van de opgelegde boste. Wordt de erfpachter in zjn beroep n het ongelik
gesteld, dan begint de termijn van één maand, gesteld in het Tste fd, te lopen
van de dag der beslissing door de Gemeenteraad af,

~
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artikel 29 - Samenloop van rechtsmiddelen of vorderingen van de
Gemeente

Voor zoveel n de bepalingen, waaronder de erfpachtsuitgife heeft
plaatsgevonden, aan Burgemeester en Wethouders enige bijzondere
bevoegdheid is toegekend, laat deze bevoegdheid onaangetast het recht van
de Gemeente, alle andere rechtsmiddelen of vorderingen, welke haar ten
dienste staan of toekomen, aan te wenden of in te stellen, voor zover deze
bevoegcheid niet uitdnukelk s bepert

artikel 30 - Domicilie
Ter zake van de erfpacht moet de erfpachter bi de akte van uitgfte domiciie
Kiezen binnen de Gemeente Amsterdam. Het staat de erfpachter steeds v, in
de plaats van een vioeger gekozen domicie een ander binnen de Gemeente
Amsterdam te kiezen. Van deze keuze moet alsdan aan de Gemeente kennis
worden gegeven bij deunvaardersexplott tenzi die keuze geschiedt bi
authentieke akte, waarvan een afschrit aan de Gemeente wordt verstrekt.

artikel 31 - Kosten der akte
Alle kosten en rechten, vallende op een uitgifte of een splitsing van een
erfpachtsrecht of verdeling van de canon bi}splising in appartementen,
waaronder begrepen diie van het aan de Gemeente te verstrekken, op zegel
gestelde afschit der akte, en alle kosten en rechten van de kadastrale
opmeting van het onroerende goed zullen door de erfpachter worden
gedragen.

artikel 32 - Toepasselijkheid van de bepalingen
De bepalingen, waaronder de erfpachtsuitgife heeft plaatsgevonden, zullen
mede van toepassing zin op de onverdeelde aandelen in het erfpachtsrecht
afzonderii, voor het geval, dat splitsing in appartementen, als bedoeld in art
6, onder h, heeft plaatsgevonden, voor zover deze bepalingen niet uitsuitend
van toepassing zjn op het erfpachtsrecht in zjn geheel.
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FORMULIER A'

De ondergetekende(r)

(naam, beroep, woonplaats)

verklart het erfpachsrecht,
verkaart  heterfpachtsrecht,
.t

verklaren,  een onverdeeld gedeelte in het erfpachtsrecht (apg

kad. bekend gem. sectie [ —

verleend op het onroerend goed, bi het kadaster bekend als

Gemeente sectie 0o,

verleend op het onroerend goed, b het kedaster bekend als

Gemeente ectie o,
an door de Gemeente Amsterdam bij
akte, verleden de voor nofar

en overgeschreven ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te

Amsterdam, de in deel no.

ten aanzien van wek recht laatstelk een akte van wiiging is opgemaskt

de voor notaris

overgeschreven ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te

Amsterdam, de in deel no.

ut krachte van: (omschriving van de fitel)

overgeschreven ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te

Amsterdam, de indeel no.

hem ondergetekende
is overgegaan op— _onder dezelfde bepalingen,
hen ondergetekenden

als daarop ten tide van de overgang ingevolge de bepalingen van de
akte van uitgfte van toepassing waren, z0dat alle echten en verplichtingen,
welke ut de gemelde akte van uitgifte voor de erpachter

voortvoeien, sedert de

hem ondergetekende,
komen ten bate en ten lastevan

hen ondergetekenden.

Amsterdam, de

*Behoo bt 1 der Algemene Bepalngen oo onurence et
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X Gemeente
X Amsterdam
x ALGEMENE BEPALINGEN VOOR
VOORTDURENDE ERFPACHT 1966
FORMULIER B'
De ondergetekendef)

Algemene Bepalingen voor
S tijdelijke erfpacht voor de
[naam, beroep, woonplazts| .

uitkracht der ekt van hypotheekverening, vereden de tulnbouw 1956

voor notar. ingeschreven ten

ntore v de otk n et Keserte Amsterdan d e Deze Algemene Bepalingen zijn vastgesteld door de Raad van de
in deel no. houder(s van een hypotheek op

Gemeente bij zjn besluit van achtentwintig maart negentienhonderd
tefpadsedt zesenvilftig, nummer 323, en gehecht aan een notarieel

e el anded et et verleden akte van depot en met die akte overgeschreven ten
hypotheekkantore te Amsterdam op dertien juni negentienhonderd
zesenvifft in deel 3308, nummer 10.

(appartement kadastraal bekend als

als Gemeente sectie [

verleend door de Gemeente Amsterdam bij akte, verledende ...

oor notaris an

ophet onroerend goed b het kadaster bekend, als Gemeente

sectie no,

overgeschreven ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te

Amsterdam, de no. ten
aanzien van welk recht aatstelk een akte van wifziging is opgemaakt

de voor notarls

overgeschreven ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te

Amsterdam, de in deel n

de op dat goed staande opstallen
enof

et bi] dat onverdeelde aandeel behorende aandel in het gebouw

verzoekt,
. met overlegging van de stukken, genoemdin art. 12,
verzoeken,

de bedingen ten behoeve van hypotheekhouders, venvat in de art. 3, 3de
en 9de lid, 9, 5de lid, 15, dde en 8ste id, 16, 3de en 4de lid, 21, 2de i,
en 22 en, voor zover i eerste hypotheekhouder s, ar. 23 der Algemene
Bepalingen voor voortdurende erfpacht, vastgesteld bi beslt van de

\
an

tezjnen (hunnen) aznzien van toepassing te achten.

Amsterdam, de

* Behoort bij at. 12 der Algemene Bepalingen voor voortdurende erfpacht,
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ALGEMENE BEPALINGEN VOOR
TIDELIJKE ERFPACHT VOOR DE
TUINBOUW 1956

artikel 1
Het onroerende goed wordt in erpacht uitgegeven voor een tivek, dat ls
regel op 50 jaren wordt gesteld.

artikel 2

1 Deuitge geschiedt bj akte, te verjden ten overstaan van een van
gemeentewege, na overleg met de wederparti, aan te wijzen notars. n de
akte wordt bepaald:

a. et gebrulk, dat van het goed en van de daarop te tichten opstallen, met
nachtneming van e krachtens wettelike voorschriften daaraan gegeven
bestemming, mag worden gemaak;

b, dejaarlse pachtsom (canon);

. el algemene bepalingen op het erfpachtsrecht niet van toepassing zjn
en de bijzondere bepalingen, welke worden gesteld.

2 Een door partien voor echit erkende en ten bewijze daanvan door haar
" gewaamerkie keart van het ut te geven goed wordt aan de akte vanuigite
gehecht

artikel 3
De Gemeente is b de eerste uitgife van het goed jegens de erfpachter tot
vrijwaring gehouden in de gevallen en met de gevolgen, als n het Burgerlik
Wethoek ten aanzien van de verkoper is bepaald.

artikel 4
Burgemeester en Wethouders kunnen, indien daartoe naar hun mening
aanleiding bestaat, alvorens een voorstel tot uitgfte in behandeling te nemen,
storting van een waarborgsom vorderen tot ten hoogste het bedrag van de
vermogdelke jaarlse pachtsom, onder door hen nadler te bepalen
voorwaarden, betreffende het eventueel vervallen van de waarborgsom ten
bate van de Gemeente en betreffende eventuele terugbetaling of verrekening
van die som.
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artikel 5
Indien het erfpachtstecht aan meer personen toekomt, i ieder van hen
hoofdelik aansprakeljk voor de naleving der bepalingen, welke ingevolge de
akte van uitgife voor die erfpacht gelden.

artikel 6

1 De canon kan telkens na een tidvak van tien aren worden herzien. Van de

" wens ot zodanige herzening worc, hetz door de erfoachter, hetz vanwege
de Gemeente ten minste zes maanden voor het verstriken van een tienjarig
tivak bi] aangetekend schrijven aan de wederpart mededeling gedaan.

2 De herziening van de canon geschiedt door dfie deskundigen, die worden

" gangewezen 0 de wize, ls nart. 22 ten aanien van de aanwizing van
cheidslieden is bepaald. De deskundigen zenden van hun bevindingen binnen
twee maanden na de aanwizing van de derde deskuncige een gemotiveerd
rapportin aan Burgemeester en Wethouders.

3 Bijde herziening van de canon wordt geen rekening gehouden met de waarde

" van de door de erfpachter op de grond gestichte opstallen, noch met de door
hem in en op de grond aangebrachte drainering, bruggen, paden, schoeiingen
en soortgelike werken.

4 Het bedrag van de canon voor het erstvolgende tienjarige tidvek, door de

" deskundigen vastoesteld wordt 20 spoedig mogelik ter kennis gebracht van
de erfpachters en de hypotheekhouders op het erfpachtsrecht en de opstallen,
aan het door deze ingevolge art. 1231, juncto art. 1234 van het Burgerik
Wetboek gekozen domicle.

5 De nieuwe canon treedt in werking telkenmale bj de aanvang van een nieuw

" tenjarig k.

6 De heriening van de canon wort vastgelegd in een akte, te verjden ten
Overstaan van een van gemeentewege, na overleg met de wederpart aan te
wijzen notaris.

7 Dekosten, aan de herziening van de canon verbonden, waaronder begrepen

" dievan hetaan de Gemeente teverstrkken afschitder desbetrffnde akte,
2ullen worden gedragen door de parti, die deze herzening aanhangig heeft
gemaakt.

artikel 7

1 De Gemeenteraad is bevoegd, de duur van het erfpachtstecht te verlengen.

2 Hijneemt op het verzoek om verlenging geen beslissing, dan nadatter zke

" hetadvie is ingenonnen van een uit 2 midden benoemde commissie van
drie personen, welke commissie zich z0 nodlig doet voorlchten door de
Rikstuinbounconsulent te Amsterdam, dan wel, ingeval het

rikstuinbouwconsulentschap in zjn huidige vorm mocht zjn opgeheven, door
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een door de President van de Arrondissementstechtbank te Amsterdam aan te
wizen rijksambtenaar, die ter zake van de tuinbouw een adviserende taak
heeft

3 Ten aanzien van de bepaling van de canon ingeval van verlenging van de duur
van het erfpachtsrecht i het bepaalde n art. 8, 3de fi, van overeenkomstige
toepassing,

w

artikel 8
De erfpachter is verpliht, het bedtif, tot de uitoefening waarvan de grond met
de daarop gebounde opstallen krachtens de akte van uitgite bestemd i,
binnen een jaar na de datum van die akte in werking te stellen.

artikel 9

Hetis de erfpachter et geoorloofa:

a. in het gebrulk van het goed en van de daarop gebounde opstallen
verandering te brengen zonder voorafgaande schrifteljke vergunning van
Burgemeester en Wethouders, welke vergunning ook voor bepaalde tjd of
tot wederopzegging kan worden verleend;
et beafi,tot de uitoefening waarvan de grond met de daarop gebouwde
opstallen bestemd s, uit te oefenen op een wijze, welke niet voldoet aan
de eisen van goed vakmanschap, ter beoordeling van Burgemeester en
Wethouders, na ingewonnen advies van de Rikstuinbouconsulent te
Amsterdam, dan wel, ingeval het rijkstuinbouwconsulentschap inzjn
uidige vorm mocht zjn opgeheven, door de inart. 7, 2de lid, bedoelde
riksambotenaar.
et beafi,tot de uitoefening waarvan de grond met de daarop gebouwde
opstallen bestemd s, langer dan een jaar buiten werking te laten;

. het hem in erfpacht uitgegeven goed te splitsen en zi recht op een
gedeelte daarvan over te dragen zonder medewerking en voorafgaande
schriftelike goeckeuring van Burgemeester en Wethouders, die alsdan de
pachtsom zullen vaststellen, welke voor elk der gedeshen zal moeten
worden voldaan.

o

o

artikel 10

1 Deerfpachter heeft het recht, een beslissing van de Gemeenteraad te wragen:

", indien Bugemeester en Wethouders op een veroek om vergunning, as
bedoeld in art. 9, onder a, niet hebben beslist binnen drie maanden nadat
dit bif het Gemeenteloestuur is ingekomen, indien de vergunning door
Burgemeester en Wethouders wordt geweigerd, of indien de erfpachter
7ich bezwaard gevoett door de aan een vergunning verbonden termijn of
door de daaraan verbonden voorwaarden;

1Y
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o

indlen Burgemeester en Wethouders op een verzoek om medewerking en
qoedkeuring, als bedoeld in art. 9, onder d, et hebben beslist binnen drie
maanden na de indiening van het verzoek, indien de gevraagde
medewerking door Burgemeester en Wethouders wordt geweigerd, of
indlen de erfpachter bezwaar heeft tegen de voor ek der gedeelten
vastgestelde pachtsom.

De Gemeenteraad besist omrent het verlenen van de vergunning of
medewerking en de daaraan te verbinden voorwaarden, na ingewonnen advies
van een uitzjn midden benoemde commissie van ten minste drie personen,
welke commissie zich zo nodig dost voorlchten door de
Rikstunbouwconsulent te Amsterdam, dan wel, ingeval het
rikstuinbounconsulentschap in zjn huidige vorm mocht i opgeheven, door
deinart. 7, 2de lid, bedoelde riksambtenaar

De adviezen van de commissie worden ter kennis van de betrokken erfpachter
gebracht.

artikel 11

1

~

w

De betaling der pachtsom geschiedt zonder enige korting, uitwelken hoofde
ook, bij vooruitbetaling in haffaarlfse terminen, op de venvaldagen, in de
akte van uitgite te bepalen, en ter plaatse, door Burgemeester en Wethouders
aan te wijzen.

Al ifs- provinciale, gemeente- of waterschapslasten, alsmed alle andere
fasten, welke op ofter zake van de eigendom van de grond worden geheven,
Komen ten faste van de erfpachter. D lasten, die de Gemeente voor de
erfpachter mocht hebben betaald, komen in meerdering van de eerstvolgende
te betalen termijn der pachtsom en worden geacht daarmede één geheel uitte
maken.

Heeft een betaling van het aan de Gemeente verschuldigde niet plaats gehad
binnen 14 dagen na de vervaldag, dan zal een boete verschuldigd zip ten
bedrage van 1/2 % van de verschuldigde termijn. Deze boste zal voor ek
volle maand, waarmede de betaling wordt uitgesteld na verloop van bedoelde
14 dagen, genoemd in de voorgaande zin, met 1/2 % van de verschuldigde
termijn worden verhoogd.

artikel 12

De erfpachter wiwaart de Gemeente voor alle vergoeding van kosten, schade
en interessen, waartoe zj, ingevolge het bepaalde bi rt. 1405 van het
Burgerlk Wetboek, wegens de gehele of gedeettelke instorting van de, op
dein erfpacht uitgegeven grond staande, opstallen mocht worden
veroordeeld.
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artikel 13

1 Deerfpachter is verplicht, zich te onthouden van l datgene, vat:

" ten gevolge kan hebben, dat derden op de grond en op de opstalen
zakeljke ofpersoonlike rechten verkijgen, welker voortbestaan et
afhankelifkis van het bestaan van het erfpachtsrecht;

b, een overgang van het erfpachtsrecht kan veroorzaken often gevolge
hebben, waardoor de bepalingen van het erfpachtscontract op dat
erfpachtsrecht niet van toepassing zouden zjn.

2 Overdracht van het erfoachtstecht n zin geheel of voor een onverdeeld

T aanded, splitsing van het erfpachtstecht, inbreng in een vennootschap,

alsmede scheiing van dat recht tussen gezamenlijke rechthebbenden, moet

bij authentieke akte geschieden.

Van overgang van het erfpachtsrecht, waaronder voor de toepassing dezer

" Voorwaarden mede begrepen wordt overgang ten gevolge van inbreng in een

vennootschap en van scheiding, wordt binnen zes maanden aan Burgemeester

en Wethouders kennis gegeven onder overlegging van bewijsstukken, wazruit
die overgang blkt, alsmede van een behoorlk ingevulde en ondertekende
verklaring, opgemaakt volgens formulier A, behorende bij deze bepalingen, en
een authentiek afschrift of uitreksel van de n de openbare registers
overgeschreven titel, hetwelk ook de dagtekening, het deel en het nummer der
overschriving vermeldt,

Zolang een kennisgeving, als bedloeld in het voorgaande i, niet is gedaan,

" dlsmede indien et voorshrif, venvat n het 2de i, it n achtis genomen,

Kan de erfpachter aan het feit van de overgang generlei rechtsgevolg

tegenover de Gemeente ontlenen.

o

-

artikel 14

1 Indien het erfpachtsrecht en/of de opstallen met hypotheek zijn bezwaard, za

T e hypotheekhouder een gewaarmerkt afschrit van het in de openbare
registers ingeschreven borderel aan Burgemeester en Wethouders inzenden, te
zamen met een verklaring, opgemaakt volgens formuler B, behorende b deze
bepalingen, wazrbi de hypotheekhouder verzoekt, et te zjnen behoeve in de
artt 17, 4de lid en st i, 18, 3een ddeid, 25, 20k lid, 26 en, voor zover hij
eerste hypotheekhouder i, het n art. 27 bepaalde te zinen aanzien van
toepassing te achten.
De i het voorgaande lid genoemde artikelen zullen niet van toepassing zin

" ten oprichte van hypotheekhouders, die de i het vorige i genoemde
stukken niet hebben getoond en ingeleverd,

~
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artikel 15

Indien het erfpachtsrecht it door het verstriken van de termijn, waarvoor
het recht is verleend, kan de Gemeente vorderen, dat het terrein alsdan wordt
opgeleverd, ontdaan van opstallen en zoveel mogelik in de toestand, waarin
het werd uitgegeven.

artikel 16

1

[

Aan het erfpachtsrecht kan te allen tde bij raadsbesluit een einde worden
gemaakt, indien de Gemeenteraad zal hebben bepaald, dat het algemeen nut
de begindiging tegen een in het desbetreflende besluit genoemde datum
wenseljk maakt.

Tussen die datum en de datum van het raadsbesluit zal een termijn van ten
minste drie jaren liggen.

artikel 17

1

~

w

-

Onverminderd de bijzondere straffen, gesteld op niet-voldoening aan een der
bepalingen, welke voor het erfpachtsrecht gelden, kan het erfpachtsrecht bij
besluit van de Gemeenteraad worden vervallen verkaarc:

a.indlien de erfpachter gedurende een tjdsverloop van zes maanden in
gebreke is gebleven, het ter zake van de erfoacht verschuldigde te voldoen
en hij tot betaling per deunwaardersexploit is aangemaand;

in geval een geloruik van de grond en de opstal in trijd met hetgeen voor-
geschreven is, wordt voortgezet, nettegenstaande b deurwaardersexploit
is aangezeqd, z0danig gebruik te staken;

indien het erfpachtsrecht s gesplist zonder inachineming van het be-
paalde in art. 9, onder d, en op de splitsing goedkeuring niet alsnog wordt
verkregen, nadat de overtreding van genoemd voorschrit i deurwaar-
dersexploit aan e erfpachter is aangezegd;

indiien overgang van het efpachtsrecht heeft ten gevolge gehad, dat

de bepalingen van het erfpachtscontract niet op het erfpachtsrecht van
toepassing zi en deze na een aan de erfpachter b deurvaardersexploit
betekende sommatie daarop niet alsnog van toepassing zj verdaard.

De exploiten, bedoeld in het voorgaande lid, geschieden op kosten van de
erfpachter tenz de erfpachter bi et verzet, bedoeld n het Sde fid van dit
artkel, in het geljk wordt gesteld.

Een voordracht, strekkende tot vevallenverklaring, zal aan de Gemeenteraad
niet kunnen worden gedaan binnen een termijn van 3 maanden na betekening
van een explott als bedoeld n het fste id van dit artkel onder a, b, c end.
Van de betekening van zodanig exploit wordt binnen 8 dagen kennis gegeven
aan de hypotheekhouders op het erfpachtstecht en de opstallen, aan het door
hen, ingevolge art. 1231 juncto art. 1234 van het Burgerlk Wetboek, gekozen
domicle,

o

o
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5 Tegen zodanig exploit kan de erfpachter binnen 14 dagen schiifelk b

" Burgemester en Wethouders in verzet komen. Dt verzet houdt n de gronden,
waarop het steunt.

6 Burgemeester en Wethouders okken op dit verzet een voor partjen bindend
advies uit van de commissie, nader omschreven n art. 7, 2de lid. Wordt daarbij
de erfpachter in het ongelik gesteld, dan begint de termijn van dfie maanden,
bedoeld n het 3de id van dit artkel, te lopen van de dag, waarop het advies
ter kennis van de erfpachter i gebracht.

De voordracht, in het 3de lc van dit artkel bedoeld, wordt door de

" Gemeenteraad in behandeling genomen binnen twee maanden, nadat deze b
hemis ingekomen.

8 Indien de grond van de voorgenomen venvallenverklarng door de erfpacher,
door een der ingeschreven hypotheekhouders of door derden wordt
weggenomen voor de dag, voorafgaande aan die, waarop de Raad de
voordracht n behandeling neemt, en tevens zijn voldaan de kosten van de
exploiten, 2ullen Burgemeester en Wethouders hienvan kennis geven aan de
Gemeenteraad, die de in het 3de lid van dit artikel bedoelde voordracht alsdan
buiten verdere behandeling zal stellen.

9 Het raadsbeslut, waarti] de vervllenverklaring wordt utgesproken, selt e

datum vast, waarop het goed en de opstalle ter vrie beschikking van de

Gemeente moeten worden esteld, en wordt geacht volledig bewis op te

leveren van het bestaan van een der feiten, genoemd in het fste I van it

atikel, alsmede van het vervuld zjn van alle formalteiten, ten deze gesteld,
welke feten feder voor zich zullen gelden als ontbindende voorwazrden voor
de erfpachtsovereenkomst,

-

oo

-

artikel 18
1 Onverminderd het bepaalde in het voorgaande artikel heeft de Gemeente te
" allentijde hetrech, inde gevallen, in het Tste i van het voorgaande artkl,
ondera, b, ¢ en d omschreven, de ontbincing der overeenkomst of de
vevallenverklaring van het erfpachtsrecht met of zonder schadevergoeding in
rechte te vragen.
In het geval, in het voorgaande lid omschreven, is art. 1302, dde fid, van het
" Burgeti Wetboek toepasselik.
Een vordering tot ontbinding van de overeenkomst oftot vervallenverklaring
" vanhet erfpachtsrecht,als in het fste fid van dit artkel bedoeld, zal iet
kunnen worden ingesteld binnen een termijn van 3 maanden na betekening
van een explot als bedoeld n het fste id van art 17, onder a, b, cend,
gedurende welke termij de erfoachter van de bevoegaheid, hem toegekend
in'het Sde id van art. 17, kan gebruk maken. De kosten van een explot, als
bedoeld n it i, worden gedragen overeenkomstig de bepaling van het 2de

~

w
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fivan art. 17, terwil aan de hypotheekhouders, in het 4de id van dat artkel
bedoeld, een kennisgeving zal worden gedlaan, als aldzar nader is omschreven.

4 Degrondvan de ontbinding of vervallenverklaring zal onder de

" inhetBste i ven art, 17 gestelde bepalingen kunnen worden weggenomen
tot op de dag, waarop het vonnis, trekkende tot ontbinding der overeenkomst
of venvallenverklaring van het erfpachtsrecht, in kracht van gewijsde zalzin
gegaan, mits dan tevens aan de Gemeente all kosten zullen zj vergoed,
welke deze, n verband met de inroeping van de rechterljke tussenkomst,
mocht hebben belopen.

artikel 19
Indiien het erfpachtsrecht op een der wijzen, als bedoeld in de art. 15, 16, 17
en 18, s geéindigd, zal de Gemeente daarvan aantekening laten doen in de
openbare regiters.

artikel 20

1 Ingeval van begindiging van het erfpachtsrecht door het verstriken van de

7term\]n, als bedoeld n art. 15, kan de erfpachter ontheven worden van de
verplchting tot sloping der opstallen.

2 Hijrcht daartoe een schritelk verzoek tot het Gemeentelbestuur uiterlk drie

" jren v6or het verstriken van de termin, bedoeld nart, 15.

3 Het verzoek zal worden ingewilid, indien aannemeli s, dat een nieue

" gegadigde 22l worden gevonden, aan wie b de hemieunde uitgte de
opstallen zullen kunnen worden overgedragen.

4 In geval van inwilliging van een verzoek, als bedoeld in het vorige lid, zal de

" eroachterterik die maanden vGor het eindgen van het recht zekerheid
stellen tot een door de Gemeente te bepalen bedrag voor de kosten van
onderhoud en voor de betaling van de op de opstallen drukkende lasten,
alsmede voor de kosten van sloping.
De Gemeente aanvaarct, nadat het erfpachtsrecht zal zjn geéindigd, geen

" gansprakelkhed voor waardevermindering of te it gaan van de opsallen,
door wekke oorzaak ook ontstaan.
De Gemeente is, nadat het erfpachtsrecht zal zjn geéindigd, te allen tide

" bevoegd, ot oping van de opstallen over te gaan en de door haar gemaakte
Kosten en betaalde lasten met de gestorte waarborgsom te verrekenen.
Hetgeen na aftrek van diie waarborgsom en van de opbrengst der sloping
overdlift, wordt aan de vroegere erfpachter of iens rechtverkrigende
utetaald.

o

o
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artikel 21

1 Indien het erfpachtsrecht, ingevolge het bij art. 17 bedoelde besluit of

" ingeolge de b art. 18 bedoelde rechterie itpreek s geéindg, 2l de

Gemeente naar har keuze, in openbare veling of bi] publieke inschriving, een

- ook wat de duur betreft- n alle opzichten geli recht op de grond en de

opstal verkopen, als door de erfpachter, wiens recht s venvallen veraard,

daarop kan worden uitgeoefend.

2 Indien zch in openbare vefling voor zodanig recht geen koper opdoet, zal de
Gemeente van de verplichting tot hemieunde uitgfte zjn ontheven, zonder tot
enige uitkering gehouden te zjn.

~

artikel 22

1 Indien aan het erfpachtsrecht een einde wordt gemaakt krachtens het bepaalde

" inart 16 et algemeen nut), zal de Gemeente vergoeden de schade, welke
het gevolg is van de beéindiging van et recht.

2 Wordt ten aanzien van deze vergoeding geen overeenstemming tussen

" parten verkiegen, dan wordt het becfag van de schadeloosstellng bepaald
door drie scheidslieden, wier uitspraak voor partien bindend s

3 De aanwizing van de in het vorige i van dit artkel bedoelde scheidslieden

R Woathnid

geschiedt o van en 20 mogelikin

J
i

Wathn

id tussen B en , enerzids en de
erfpachter ten behoeve van wiens goed de aanwijzing plaats vindt, anderzids.

4 Indien,ter ke van de aanwizing van scheidslieden, parten et tot
overeenstemming kunnen geraken binnen één maand na dagtekening van de
aanzeqqing, bedoeld in het vorige I, zal binnen 8 weken na genoemde
dagtekening één scheidsman mosten zin aangewezen door ieder der partien.

5 De beide aldus aangewezenen zulln binnen drie maanden na dagtekening
van de aanzeqging, in het 2de fid van dit artkel genoemd, een derde
scheidsman hebloen aan te wijzen.

6 De aanwizing van een scheidsman door de Gemeente wordt schrfelk ter

" lemisvande erfoachter gebracht. De aanwizing van een scheidsman door de
erfpachter wordt schritefik ter kennis van de Gemeente gebracht. Van de
aanwizing van de derde scheidsman wordt schrifelk kennis gegeven,
geliktidig aan de Gemeente en aan de erfpachter.

7 Indien binnen de termijn, gesteld n het 4de id van dit artikel, door de

7erfpachter e aanwizing van de scheidsman niet schrifelk ter kennis van de
Gemeente is gebracht, zal de Gemeente de President van de
Arrondissementsrechtbank te Amsterdam verzoeken, diie scheidsman, alsmede
de derde scheidsman, zo spoedig mogelik aan te wifzen.

8 Indien binnen de termiln, gesteld in het Sde i van it artikel, de aanwizing

" van de derde scheidsmn ietter kennis s gebracht overeenkomstig deleatste
insnede van het 8de i van dit artikel, zalde meest gerede parti de President

ALGEMENE BEPALINGEN VOOR TIJDELNKE ERFPACHT
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van de Arrondissementsrechtbank te Amsterdam verzoeken, de derde
scheidsman 20 spoecig mogelik aan te wijzen.
9 De uitspraak der scheidslieden moet ter kennis van partjen worden gebracht
" binnen twee maanden na de aanwizing van de derde scheidsman.
10 Zodikwills aan het bepazlde in het voorgaande fid niet i voldaan, zal 20
7spoedig mogelik na afloop van de aldaar gestelde termijn de meest gerede
part de President van de Arrondissementsrechtbank te Amsterdam verzoeken,
20 spoecfig mogelik drie nieuwe scheidslieden te benoemen
11 De kosten, op een uitspraak van scheidslieden vallende, worden voor de helft
" door de Gemeente en voor de helft door de erfpachter gedragen.

artikel 23
Indien het erfpachtsrecht is geéindigd door het verstrijen van de temmij, als
bedoeld n at. 15, en indien de erfpachter, met inachineming van het
bepaalde n at. 20, is vrjgesteld van de verplichting tot sloping der opstallen,
22l de kooppris, welke bi hemieuwde uitgite van de grond eventueel kan
worden bedongen voor het recht op de opstallen, door de Gemeente worden
uitgekeerd, onder aftrek van door haar ter zake van de verkoop gemaskte
Kosten en onder afrek van andere ter zake van de opstallen gemaakte kosten
en betaalde asten, voor zover die et kunnen worden verhaald op de
waarborgsom, bedoeld in art. 20.

artikel 24
Indien het recht op de grond en de opstallen, met inachineming van het
bepaalde n art. 21, in openbare veiing of bi inschriving i verkocht, zal de
opbrengst, verminderd met hetgeen verschuldigd is wegens achterstalige
canon en daarop gevallen boeten, met alle kosten, verbonden aan de verkoop,
alsmede met de kosten, voorafgaande aan en in verband met de
venvallenverklaring of ontbinding gemazkt, door de Gemeente worden
uitgekeerd.

artikel 25

1 De vergoeding en uitkering, als bedoeld in de artt 22, 23 en 24, geschieden

" tegen voldige kijing aan de erfachter, iens echtis geéindigd, of iens
rechtverkijgenden, onder voorbehoud nochtans van het bepaalde in het 2de
lidvan ditarikel.

2 Indien het erfpachtsrecht en de opstallen met hypotheek waren bezwaard,

" ullen de opbrengst, bedoeld nar. 20,6 d,de schadeloossteling,
bedoeld i art. 22, de bedongen koopprfs, bedoeld inart. 23, en de
opbrengst, bedoeld i art. 24, alleen worden verminderd met het bedrag van

de achterstallige canon en van de boete, bedoeld in art. 11, 3deid; op het

148
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J

e ullen de hypotheekhouders een zefstendi ht artikel 30
hebben tot een bedrag, als aan feder van hen zou toekomen, indien het gold 1 Todiwis volgens de bepalingen, welke voor het erfpachtsrecht gelden,
een verdeling van de kooppris in geval van executie van het erfpachtsrecht en " stukken aan Burgemeester en Wethouders moeten worden ingeleverd, wordt
de opstallen, geljk dit bedrag door Burgemeester en Wethouders zal worden van die inevering door of namens hen een beijs afgegeven.
vastgesteld. De erfpachter of diens rechtverkriigenden zal (zullen) op het 2 Indien zodanig bewis van ontvangst niet kan worden getoond, zal aan de
overbljvende bedrag recht hebloen. T

3 Geen betaling,als in dit artikel bedoeld, zal geschieden, voordat het terrein en

Gemeente de inlevering van stukken niet kunnen worden tegengeworpen.
3 3 Inbijzondere gevallen, waarin daartoe naar hun oordeel termen zin, kunnen
de opstallen geheel vrij ter beschikking van de Gemeente zjn gesteld,

Burgemeester en Wethouders verlenging van de bepaalde terminen voor
inlevering van stukken of afiwiking van de bij deze bepalingen behorende

artikel 26 formuleren toestean.
1 Indien de Gemeente, uitgezonderd de gevallen bij e att. 16, 17 en 18
voorzien, tot een overeenkomst medewerkt, of een rechtshandeling verricht, artikel 31

waardoor het erfpachtsrecht ten nadele van de hypotheekhouders eindigt, is 7
tegenover deze gehouden tot vergoeding van de kosten, schaden en
interessen, voortsprutende uithet eindigen van het erfpachtsrecht.
2 De Gemeente i tot bedoelde vergoeding eveneens gehouden, indien ] een
" efsteling oflegat, waarin een doorhaar veleend erfpachtsecht begrepen’s,

1 Bijeke niet-nakoming van een der verplichtingen, welke de erfpachter ter zake

" van de hem verleende erfpacht zjn opgelegd, verbeurt deze, hetzi hij de
erfpachter s, aan wie oorspronkelk het erfpachtsrecht door de Gemeente is
verleend, hetzi hi deze krachtens algemene of biizondere itel in dat recht is

opgevolgd, een door Burgemeester en Wethouders op te leggen en te

niet verwerpt. bepalen boete tot een maximum van tienmaal het becfag van de jaarljkse
pachtsom ten bate van de gemeentekas, te betalen binnen één maand na
artikel 27 daartoe strekkende aanmaning van Burgemeester en Wethouders.

Slechts bij onderlinge overeenstemming tussen Gemeente en erfpachter, 2 Deverplchting tot betaing ven een boete, als bedoeld n het ste id ven dit
alsmede de eerst ingeschreven hypotheekhouder, waanvan schiifeljk moet atiel, s persoonfk.
bljen, zal: 3 Eenboete, s bedoeld in het Tste i van dit artel, kunnen Burgemeester en

150

a. een schadeloosstelling, als omschreven in art. 22, worden bepaald, zonder Wethouders kwiftschelden of, indien ze reeds is betaald, teruggeven, indien
tussenkomst van scheidslieden; daarvoor naar hun mening reden aanwezig is.

b, een wiziging kunnen worden gebracht in de algemene en bijzondere 4 Tegen het opleggen van een boste, als bedoeld n het 1ste lid van dit artke,
bepalingen, welke bij e uitgife respectievelk toepasselk zjn verklaard " lande erfoachter in beroep komen bij de Gemeenteraad. Deze neemt op een
en gesteld. ingesteld beroep geen beslissing dan na ingewonnen advies van een uit zjn

midden benoemde commissie van ten minste dfie personen, weke commissie
artikel 28 7ich 20 noolg dost voorlichten door e Rijstuinbouwconsulent te Amsterdam,

Indiien na het eindigen van het erfpachtsrecht de in erfpacht utgegeven
gronden en de daarop staande opstallen niet vijulig worden ontruimd,
72l de Gemeente de ontruiming uit krachte van de grosse der akte van
uitgifte kunnen doen bewerkstelligen.

artikel 29
Voor zoveel de bepalingen, waaronder een erfpachtsutgife heeft plaats
gevonden, een termin is gesteld of naar een temijn wordt verwezen, zal de
Gemeente nimmer tot enige ingebrekesteling of gerechtelijke aanmaning
gehouden i, doch zal de erfpachter steeds in gebreke jn enkel door het
verloop van de termijn.

Pagina 228 van 371

Datum: 3-7-2024 05:36

dan wel, ingeval het rikstuinbounconsulentschap in zjn huidige vorm mocht
1ijn opgeheven, door de i art. 7, 2de lid, bedoelde rfksambtenaar. Wordt de
erfpachter in zjn beroep in het ongelik gesteld, dan begint de termijn van één
maand, gesteld in het 1ste i van dit arike,te lopen van de dag der
beslssing door de Gemeenteraad af.
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artikel 32
Voor zoveel n de bepalingen, waaronder de erfpachtsuitgife heeft plaats
gevonden, aan B en Wethouders enige bijzondere bevoegaheid is

toegekend, laat deze bevoegaheid onaangetast het recht der Gemeente, alle
andere rechtsmiddelen of vorderingen, welke haar ten dienste staan of
toekomen, aan te wenden of i te stellen, voor zover deze bevoegaheid niet
uitdrukkelk s beperk.

artkel 33
Ter zake van de erfpacht moet de erfpachter bi de akte van uitgfte domiciie
Kiezen binnen de gemeente Amsterdam. Het staat de erfpachter altjd wi, in
plaats van een vioeger gekozen domiclie een ander binnen de gemeente
Amsterdam te kiezen, mits hiervan aan de Gemeente worde kennis gegeven bi
deurwaardersexploit

artikel 34
Alle kosten en rechten, vallende op een uitgifte, splitsing of verlenging,
waaronder begrepen dlie van het aan de Gemeente te verstrekien, op zegel
gestelde afschit derdesbetreffende akte en alle kosten en rechten der
kadastrale opmeting van het onroerend goed, zullen door de erfpachter
worden gedragen.
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X Gemeente
X Amsterdam

X

ALGEMENE BEPALINGEN VOOR TIDELIKE
ERFPACHT VOOR DE TUINBOUW 1956
FORMULIER A'

De ondergetekende(r)

(naam, beroep, woonplaats)
verkaart  het erfpachtsrecht

. veleendop
verklaren,  een onverdeeld gedestte n het erfpachisrecht

het onroerend goed, bi het kadaster bekend als gemeente

sectie no. an

door de gemeente Amsterdam bi akte, verledence. ... ,

voor de Notar

en overgeschreven ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te

Amsterdam, de in deel no.

ut krachte van: (omschriving van de fitel)

overgeschreven ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te

Amsterdam, de in deel no.

hem ondergetekende
isovergegaanop.— onder dezelfde bepalingen,
hen ondergetekenden

als daarop ten tide van de overgang ingevolge de bepalingen van de
akte van uitgfte van toepassing waren, z0dat alle echten en verplichtingen,
welke uit de gemelde akte van uitgife voor de erfpachter

voortvoeien, sedert de

hem ondergetekende,
komen ten bate en ten lastevan .~
hen ondergetekenden.

Amsterdam, de

*Behoortbj ar. 13 der Algemene Bepalingen voor tjdelike erfpacht voor de tuinbouw.
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X Gemeente
X Amsterdam
x ALGEMENE BEPALINGEN VOOR TIJDELIKE
ERFPACHT VOOR DE TUINBOUW 1956
FORMULIER B'
De ondergetekendeln)

(naam, beroep, woonplaats)

it kracht der akte van hyy

9, verleden de

voor notart ingeschreven ten

Kantore van de Hypotheken en het Kadaster te Amsterdam de. .

in deel no.

houders) van een hypotheek

op het erfpachsrecht, verleend door de gemeente Amsterdam bijakte,

vereden de voor de Notart
an op het onroerend goed, i het Kadaster
bekend als gemeente sectie o,

overgeschreven ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te

Amsterdam, de in deel n

en op de op dat goed staande opstallen,

verzoekt,
. der overlegging der stukken, genoemd in art. 14 der
verzoeken

Algemene Bepalingen voor tjdelke erfoacht voor de tuinbouw, gelik
deze 7 vastaesteld bi besluit van de Gemeenteraad van 28 maart 1956,
0. 323, de bedingen ten befoeve van hypotheekhouders, vervat
indeartt. 17, 4de en 8ste lid, 18, 3de lid, 25, 2de lid, 26 en, voor zover
hij eerste hypotheekhouder s, in art 27 der genoemde Algemene

bepalingen, te zjnen (hunnen) aanzien van toepassing te achten.

Amsterdam, de

*Behoort bij art, 14 der Algemene Bepalingen voor jdelke erfpacht voor de tuinbou.
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Algemeene bepalingen voor
voortdurende erfpacht 1955

Deze Algemeene bepalingen zijn vastgesteld door de

Raad van de Gemeente bij zijn besluit van drie maart
negentienhonderdzevenendertig nummer 51 en gehecht

aan een notarieel verleden akte van depot en met die akte
overgeschreven ten hypotheekkantore te Amsterdam op
achtentwintig mei negentienhonderd zevenendertig in deel
3037 nummer 33, zoals die Algemeene bepalingen zijn gewijzigd
door voornoemde Raad bij zijn besluit van vifentwintig mei
negentienhonderd vifenvilftig nummer 528, gehecht aan een
notarieel verleden akte van depot en met die akte overgeschreven
ten voormelde hypotheekkantore op dertig september
negentienhonderd vifenvilftig in deel 3770 nummer 126
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Algemeene bepalingen voor
voortdurende erfpacht 1955

artikel 1

Het onroerend goed wordt n voortdurende erfpacht uitgegeven.

artikel 2

1 De uitgite geschiedt bij kte, te verljden ten overstaan van een van

" gemeenteriege, na overleg met de wederpar,aante wizen noters.n e

akte wordt bepaald:

. het geloruik, dat van het goed en van de daarop te stchten opstallen, met
inachtneming van de krachtens wetteljke voorschrifien daaraan gegeven
bestemming, mag worden gemaak;

. de jaarjksche pachtsom (canon);

. welke algemeene bepalingen op het erfpachtsrecht niet van toepassing zin

en de bijzondere bepalingen, welke worden gesteld;

de grenzen van het bouwblok, waarin het uit te geven goed is gelegen;

de datum, waarop het eerste terrein in dat bouwblok gelegen, werd

uitgegeven.

2 Een door partien voor echt erkende en ten bewijze daarvan door haar

" gewaamerkie aart van het ut te geven goed, gek hetis glegen in et

bouwblok, n het fste li, onder d, bedoeld, wordt aan de ake van uitgifie
vastgehecht,

o o

® o

artikel 3
De Gemeente is bij de eerste uitgifte van het goed jegens den erfpachter tot
vijwaring gehouden in de gevallen en met de gevolgen, als in het Burgerlik
Wetboek ten aanzien van den verkooper is bepaald.

artikel 4

1 Hij die een aanvraag doet om onroerend goed in erfpacht te verkrigen, stort,

" Voordat het desbetreflende voorstel in behandeling wordt genomen, n de
gemeentekas een waarborgsom tot een becrag van tweemaal de
vermoedelike jaarlsche pachtsom.

2 Indien binnen een door Burgemeester en Wethouders te bepalen termijn geen

" overeenstemming i verkregen omtent de, met inachineming van de wetteike
voorschrifen, op den grond te stichten bebouwing, is de helftvan het becag,
datals jaarffksche pachtsom zou worden gesteld, ten behoeve van de
Gemeente verbeurd.

Pagina 231 van 371

Datum: 3-7-2024 05:36

ALGEMEENE BEPALINGEN VOOR VOORTDURENDE ERFPACHT 1955

3 Inafwifing van het bepaalde in het voorgaande lid kan de geheele

waarborgsom worden teruggegeven, indien, naar het oordeel van
N

Wathnidd i

en Jen aanwezig zjn, welke oft

wettigen

4 De waarborgsom zal ten behoeve van de Gemeente zin verbeurd, indien de

" aanvrage, door Burgemeester en Wethouders opgeroepen om tot het
verliden der erfpachtsakte med te werken, op die oproeping niet verschijnt of
wel verklaart, tot die medewerking niet bereid te zin

5 Met uitzondering van de gevallen, hierboven bedoeld, wordt de gestorte som

" tenuggegeven, bialdien de erfpacht niet wordt verleend.

6 Heeftde aanvrager tot et verlijden der akte medegewerkt, dan strekt de

" waarborgsom te voldoening van de pachtsom voor de eerte e .

7 lsin'het beslut, waarbij tot de uitgifte werd besloten, de pachtsom per

" Verkanten meter bepaald en blkt bij de kadastrale opmeting van het teren,
dat dit grooter of Kleiner is dan aanvankelik s aangenomen, dan moet hette
weinig gestorte op eerste aanmaning van Burgemeester en Wethouders
worden bijbetaald of zal het te veel betaalde teruggegeven worden.

artikel 5
Indien het erfpachtsrecht aan meer personen toekomt, isieder van hen
hoofdelik aansprakeljk voor de naleving der bepalingen, welke ingevolge de
akte van uitgifte voor die erfpacht gelden.

artikel 6

1 Dealgemeene bepalingen, waaronder is uitgegeven, kunnen te allen tide

" door den Gemeenteraad worden herzen.

2 Wizigingen, overeenkomstig het bepaalde in het voorgaandefd tot stand
gekomen,freden bounlloksgewize in werking en wel voor de eerste maal op
het tjdstp, waarop een termijn van 75 jaaris verloopen, sinds het eerste
tertein n dat bouwblok in voortdurende erfpacht werd uitgegeven, en
venvolgens telkenmale na een termijn van 50 jaar

3 Tenminste vier jaar voor afloop van een temij, als in het voorgaande id

" bedoeld, wordt den erfpachter en den hypotheekhouders op het
erfpachtsrecht en de opstallen - den [aatsten aan het door hen ingevolge art
1231o. art. 1234 van het Burgerlik Wetboek gekozen domicie - kennis
gegeven van de wizigingen in de bepalingen, welke gedurende den
volgenden termijn voor zjn recht van kracht zullen worden.

4 Ten aanzien van een erfpachter, aan wien een kennisgeving, als in het

" voorgaande i bedoeld, niet is gedaan, wordt geacht n de bepalingen geen
wiziging te zin gebracht.

5 Dejaarljfksche pachtsommen, waanvoor de in één boublok gelegen terreinen
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7 uitgegeven, worden herzien telkenmale i het jaar, voorafgaande aan het
[aatste jaar van de terminen in het 2d fid van dit artkel bedoeld.
De heriening der pachtsommen geschiect door deskundigen, die daarbi
" rekening zulen houden met de wiziging der bepalingen, opgenomen in de
kennisgeving, bedoeld in het 3de lid van dit artkel; de deskunaigen zullen van
hun bevindingen een gemotiveerd proces-verbaal aan het Gemeentebestuur
inzenden.
7 De nieuwe pachtsommen worden vastgesteld op het becfag, door de
deskundigen als resutaat der herziening te bepalen.
Het bedrag der pachtsom, voor den eerstvolgenden termijn vastgesteld, wordt
Tm spoedig mogelik ter kennis gebracht van den erfpachter en van de
hypotheekhouders op het erfpachtsrecht en de opstallen, aan het door deze
ingevolge art. 1231 jo. art. 1234 van het Burgerlijk Wetboek gekozen domiciie.
9 Denieuvie pachtsommen treden in werking telkenmale bij den aanvang van de
7termijnen, bedoeld in het 2de lid van dit artikel.

o

-

oo

artikel 7

1 Binnen 6 maanden na dagteekening der kennisgeving, bedoeld n het 8ste lid

" vanatt. &, worden de wizigingen i de pachisom en n de bepalingen, gelik
deze voor den eerstvolgenden termijn zullen gelden, bi akte, te verljden ten
overstaan van een van gemeentewege, na overleg et de wederpartij, aante
wizen notaris, geconstateerd.

2 Tothet opmalen dezer akte za de erfpachter medewering verleenen; de
Kosten dier akte zullen voor de helft door hem, voor de andere helft door de
Gemeente worden gedragen.

~

artikel 8

1 De erfpachter is bevoegd, de nog niet verschenen erfpachtsterminen over

" eentjdiakvan 75, onderscheidenlk 50 ren, ls becoeld i art. 6, geheel
of gedeelteli af e koopen, met dien verstande, dat een canon van ten minste
11 per jaar voor eder erfpachtsrecht verschuldigd bif. De afkoop geschiedt
bi onderhandsche akte, welke de Gemeente doet overschrijven in de
openbare regiters.

2 Deafroopsom wordt door Burgemeester en Wethouders n overleg met den
erfpachter bepaald op zoodanig bedrag s noodig is om de Gemeente
schadeloos te stellen wegens derving van canon.

3 Tusschentidsche begindiging van het erfpachtsrecht geeft geen recht op

" teughetalingvan een gedeette van de afkoopsom, behoudens n geval van
begindiging van het recht, als bedoeld n art. 16

4 Het bedrag, hetwelk in het geval, voorzien in het voorgaande lid, zal worden

" tenugbeteeld, 22 gl zin aan de afloopuaarde van de erfpachsterminen,

~
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die na den datum van ingang der beéindiging van het erfpachtsrecht nog
70uden moeten worden betaald, indien 2 niet waren afgekocht en het recht
niet tusschentis ware begindigd, welk beofag zal worden berekend met
gebrukmaking overigens van dezelfde factoren, als voor het bepalen van de
alkoopsom hebben gegolden.
Indien het erfpachtsrechit en de opstallen met hypotheek zjn beawaard, zullen
" de hypotheekhouders een zelistandig vorderingsrechtheben op de
terugbetaling, bedoeld in het vorige lid, tot een bedrag als aan feder van hen
20u toekomen, indiien het gold een verdeeling van den kooppris in geval van
executie van het erfpachtsrecht en de opstallen, gelik dit becag door
Burgemeester en Wethouders zal worden vastgesteld. De erfpachter zal op het
overblivende bedrag recht heloen

o

artikel 9
1 Deerpachter s verplct:

binnen den i, bij de akte van uitgifte bepaald, den grond te bebouwen
en dezen nadien bebouwd te houden, met inachtneming van de wetteljke
voorschriften en overeenkomstig de teekeningen, welke eventueel in de
akte bindend zin verklaard;
bijlateren herbouw, vernieuwing, verbouw, slooping of sichting van
opstallen, in acht te nemen de bovenbedoelde wetteljke voorschrifien en
teekeningen;
et niet door bebouing en door bi die bebouwing behoorende schuren,
tuinhuizen en dergelije ingenomen gedeelte van den uitgegeven
grond, binnen den onder a bedoelden termiln, als tin aan te leggen en
venvolgens als uin aangelega te houden, een en ander ten genoegen van
Burgemeester en Wethouders;
bialdien het onder ¢ bedoelde gedeslte van den uitgegeven grond in
verschilende tuinen mocht worden verdeeld, deze onderling af te sluiten
op de door Burgemeester en Wethouders te bepalen wize;
den uitgegeven grond, voor zoover de afsuiting iet plaats heeft door
gevelmuren, binnen den onder a bedoelden termijn van den openbaren
weg en van de overige belendingen af te sluiten en vervolgens daarvan
afgesloten te houden;
de onder d en e bedoelde afslutingen te vermieuwen, zooda en voor
zoover Burgemeester en Wethouders zulks noodiq achten, en wel binnen
een door hen te stellen temijn;
. de overeenkomstig het bepaalde onder d en e gemaakte, alsmede de
eventueel vermieunde afslutingen in goeden staat te onderhouden ten
genoegen van Burgemeester en Wethouders;
den uitgegeven grond en de zich daarop bevindende opstallen, ten

o

o

o

=y
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genoegen van Burgemeester en Wethouders, behoorlk te onderhouden;

. te gedoogen: dat aan hetgeen op den uitgegeven grond zich bevindt,

worden aangebracht zoovele electrische eleidingen, craden, isolatoren,
muurrozetten en steunizers (een en ander et toebehooren), als door
Burgemeester en Wethouders noodlig wordt geacht, met dien verstande,
dat hieronder et is begrepen het aanbrengen vantelefoontorens; dat
deze geleiaingen, draden, isolatoren, muurrozetten en steunizers (een en
ander et toebehooren) worden hersteld of vermieuwd, wanneer dit door
Burgemeester en Wethouders zal worden gelst;

. al hetgeen ingevolge het bepaalde onder i van dit artkel is aangebrach,

e
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aan of tegen de afsluting langs den openbaren weg, alsmede binnen den
afstand van 2 meter daarvan, doode voorwerpen, van welken aard ook, aan
te brengen of te plaatsen, tenzi daanvoor, befalve de volgens wettelike
voorschriten eventueel verelschte vergunning, de schrfele toestemming
van Burgemeester en Wethouders s verkregen;

et hem in erfpacht uitgegeven goed te splitsen en zj recht op een
gedeelte daarvan over te dragen zonder medewerking en voorafgaande
schifele goeckeuring van Burgemesster en Wethouders, door wie
alsdan de pachtsom zal worden vastgesteld, welke voor elk der gedecten
22l moeten worden voldaan.

bevestiga te laten.

2 Alle schade, welke een onmiddellk gevolg is van het aznbrengen, bestaan,
herstellen of verieuwen der electrische geleidingen, draden, isolatoren,
muurrozetten en steunizers (een en ander met toebehooren), zal door de
Gemeente, nazr haar keuze, op haar kosten worden hersteld of aan den
rechthebbende worden vergoed.

et erfpachtsrecht en het op het hem in erfpacht uitgegeven goed
gebounide te spltsen in appartementen, zonder voorefgaande schrftelike
qoedkeuring van Burgemeester en Wethouders, door wie desgevraagd en
20 daartoe naar hun mening termen bestaan, in afwiking van het bepaalde
bijart. 5, 28l worden vastgesteld, voor welk gedestte derpachtsom iedere
medegerechtigde tot het erfpachtsrecht aansprakelik zal zip.

=y

artikel 10 artikel 11
Hetis den erfpachter niet geoorloofd: 1 De betaling der pachtsom geschiect zonder eenige korting uit weken hoofde

a. in'het gebruk van het goed en van de daarop te stchten opstallen " ook, b voorutbetaing in halfariksche terminen, op de vervaldagen, i de
verandering te brengen zonder voorafgaande schrifteljke vergunning van

akte van uitgifte te bepalen, en ter plaatse, door Burgemeester en Wethouders
Burgemeester en Wethouders, welke vergunning ook voor bepaalden td aan te vizen.

oftot wederopzegging kan worden verleend; 2 Alleriks-, provinciale, gemeente- of waterschapslasten, alsmede alle andere
b. in'het op den grond gebouvide verandering te brengen, indien daardoor fasten, welke op of ter zake van den eigendom van den grond worden
20uworden afgeweken van in de akte van uitgifte bindend verklaarde geheven, komen ten laste van den erfpachter. De [asten, die de Gemeente
teekeningen, zonder voorafgaande schritelke vergunning van voor den erfpachter mocht hebben betaald, komen in meerdering van den
Burgemeester en Wethouders; eerstvolgenden te betalen termijn der pachtsom en worden geacht daarmede
¢ de op den grond b den aanvang van zin recht aanwezige of daarop later één geheel uit te maken.
gebounide opstallen, hetz geheel, hetzi gedeeltelik, te sloopen zonder 3 Heeft een betaling van het aan de Gemeente verschuldigde niet plaats gehad
voorafgaande schrifeljke vergunning van Burgemeester en Wethouders, " binnen 14 dagen na den venvaldag, dan 22 een boste verschuldigd zjp ten
aan welke vergunning de door dat college noodig geachte voorwaarden bedrage van 1/2 % van den verschuldigden termijn. Deze boete zal voor elke
kunnen worden veroonden; volle maand, waarmede de betaling wordt uitgesteld na verloop van bedoelde
d. op den grond en in hetgeen daarop i of zal worden gebouwd 14 dagen, genoemd in den voorgaanden zin, met 1/2 % van den
werkzaamheden te verrichten of een bedri uit te oefenen, waarvan, naar verschuldigden temmijn worden verhoogd.
et oordeel van Burgemester en Wethouders, gevear, schade of hinder 4 Indien afkoop van de nog iet verschenen erfpachtstermijnen, overeenkomstig
an wel bezwazr uit een oogpunt van welstand te duchten is, zonder " a8, heeft plaats gehad, 2], inafwiing van het bepaalde in et voorgaande
voorafgaande schrifeljke vergunning van Burgemeester en Wethouders, I, indien de jaarjksche pachtsom f 100 of minder bedfaagt, in plaats van 1/2
welke vergunning ook voor bepazlden tid of tot wederopzegging kan % van den verschuldigden termijn, telkens een boete verschuldigd zjn van
worden verleend; 1050,
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artikel 12
De erfpachter wriwaart de Gemeente voor ale vergoeding van kosten, schade
en interessen, waartoe zi, ingevolge het bepaalde bij art. 1405 van het
Burgerlk Wetboek, wegens de geheele of gedeeltelke instorting van de, op
den in erfpacht uitgegeven grond staande, opstallen mocht worden
veroordeeld.

artikel 13

1 De erfpachter is verplicht, zich te onthouden van al datgene, wat:

. ten gevolge kan heben, dat derden op den grond en op de opstallen
zakeljke of persoonlike rechten verkrigen, welker voortbestaan niet
athankeli i van het bestaan van het efpachtsrecht;

b, een overgang van het erfpachtsrecht kan veroorzaken often gevolge
hebben, waardoor de bepalingen van het erfpachtscontract op dat
erfoachtsrecht niet van toepassing zouden zjn.

2 Overdracht van het erfpachtsrecht in jn geheel of voor een onverdeeld

" aandee), pliting van het erfpachtsrecht, verdeling van de pachtsom b

splitsing in appartementen, nbreng in een vennootschap, asmede scheiding

van dat recht tusschen gezamenlike rechthebbenden, moet bij authentieke
akte geschieden.

Van overgang van het erfpachtsrecht, waaronder voor de toepassing dezer

" voonzarden mede begrepen wordt overgang ten gevolge van nbreng i een

vennootschap en van scheiding, wordt binnen zes maanden aan Burgemeester

en Wethouders kennis gegeven onder overlegging van bewisstukken, waaruit
die overgang blkt, alsmede van eenbehoorlk ingevulde en onderteekende
verklaring, opgemaakt volgens formulier A, behoorende b deze bepalingen,
en een authentiek afschrif, of uitireksel van den n de openbare
registersovergeschreven titel, hetwelk ook de dagteekening, het deel en het
nummer der overschrijving vermelat.

Zoolang een kennisgeving, als bedoeld in het voorgaande [, niet is geclaan,

" dlsmede indie het vorschrit, venvat i hettweede i, et n aht s

genomen, kan de erfpachter aan et feit van den overgang geenerli

rechtsgevolg tegenover de Gemeente ontleenen.

5 Deerpachter s verplicht, bi splitsing in appartementen van het erfpachtsrecht

en het op het hem in erfpacht uitgegeven goed gebouwde aan de Gemeente

een afschiiftder splisingsakte te verstrekken.

w

-~

o
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artikel 14

1 Indien het erfpachtsrecht en/of de opstallen et hypotheek zin bezwaard, za

" de hypotheekhouder hetn de openbareregisters ingeschreven borderel aan
Burgemeester en Wethouders toonen, met overgife van een authentiek
afschrit der akte van hypotheekverleening, alsmede een afschriftvan het
borderel en een verkiaring, opgemaakt volgens formuler B, behoorende bij
deze bepalingen, waarbij de hypotheekhouder verzoek, het te zjnen behoeve
inde att. 6, 3de en 8stelid, 8, Sdelid, 17, 4de en 8ste id, 18, 3de en 4delid,
24, 2de fid, en 25 en, voor z0over hj eerste hypotheekhouder s hetin art. 26
bepaalde te zjnen aanzien van toepassing te achten.

2 e n'het voorgaande lid genoemde artkelen zulen niet van toepassing zjn

" ten oprichte van hypotheekhouders, ie de i hetvorige i genoemde
stukken niet hebben getoond en ingeleverd.

artikel 15
1 Aan het erfoachtsrecht kan een einde worden gemaakt op het tidstip van
" aloopvan een derterminen, aangegeven in het e fid van at. 6
a. door opzegging van de zjde der Gemeente, indien de Gemeenteraad bi
een beslut, ten minste 4 aar voor afloop van dien termijn te nemen, heeft
besis, dat aan het n erfpacht uitgegeven goed een andere bestemming
2al worden gegeven of wiziging in den vorm, in de indeeling of in de soort
der bebouning van het goed gewenscht is;
door opzegging van de zide van den erfpachter, indien deze binnen 1 jaar
na ontvangst der kennisgeving, bedoeld n het 3de fid van rt. , ter kennis
van Burgemeester en Wethouders heeft gebracht, dat hil, met het oog op
de wiziging der bepalingen, voortduring van het erfpachtsrecht niet
wenscht.
2 Bj gebreke van een kennisgeving van de zide des erfpachters, als bedoeld in
" hetvorige d, onder b, zal het erfoachtsrecht worden geacht voort te duren
onder de ter kennis van den erfpachter gebrachte bepalingen tegen een
pachtsom, als za worden vastgesteld ingevolge het 7deid van art. 6.
3 Bj het doen eindigen van het recht, ingevolge het bepaalde in het 1ste id van
" ditartkelzal binen 1 maand na afloop van den loopenden termijn het in
erfpacht uitgegeven goed met de opstallen ter vrje beschiking van de
Gemeente moeten worden gesteld.

o
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artikel 16

1

~

Onverminderd het bepaalde in art. 15 kan aan het erfpachtsrecht te allen tjde

bijraadsbeslut een einde worden gemaakt:
indien de Gemeenteraad oordeelt, dat de Gemeente, voor een werk, dat
volgens zjn besluit van algemeen nutis, de beschiking over het in
erfpacht uitgegeven goed moet hebben;

.. in het belang der volkshuisvesting, mits uit het daartoe te nemen besluit
van den Gemeenteraad bl dat het betreft verbetering van
stadsgedeelten of verkrijging van de beschikking over ongebouwde en
gebounde eigendommen, ten einde uitvoering te kunnen geven aan een
in het belang der volkshuisvesting vastgesteld bouwplan of aan een plan
van uitbreiding.

Het raadsbesluit, bedoeld in den aanhef van het 1ste lid van dit artkel, stelt

den datum vast, wazrop het n erfpacht uitgegeven goed met de opstallen ter

v beschiking van de Gemeente moet worden gesteld. Tusschen

[aatstbedoelden datum en de dagteekening van het raadsbesluit zalten minste

een termin van § maanden moeten iggen.

o

artikel 17

1

Onverminderd de bijzondere straffen, gesteld op niet-voldoening aan een der
bepalingen, welke voor het erfpachtsrecht gelden, kan het erfpachtsrecht of
het onverdeelde aandeel in het erfpachtsrecht, voor het geval, datspltsing in
appartementen, als bedoeld n art. 10 onder g, heeft plaats gevonden, bi
besluit van den Gemeenteraad worden venvallen verklaard:

.. indlien de erfpachter gedurende een tdsverloop van 6 maanden - of
z00lang e bebouwing niet voltooid is, met inachineming van de
voorschriten en overeenkomstig ce teekeningen, in art. 9, fste id, onder
3, vermeld, gedurende een tjdsverloop van 1 maand - in gebreke is
gebleven, het door hem ter zake van de erfpacht verschuldigde te voldoen,
en hi ot betaling bij deunwaardersexploit s aangemaand;
indiien de erfpachter,na bi deunwaardersexploit te zj aangemaznd,
nalatig bl
1 den grond, indien deze ter bebouwing is aangewezen, te bebouwen,

met inachtneming van de wetteljke voorschriten en de bepalingen
derakte;

2 bij slooping of bijhet geheel of gedeeltelk te niet gaan van den
opstal, dezen te herbouwen, met inachineming van de wetteljke
voorschriften en de bepalingen der akte;

. ingeval een gebrulk van den grond en den opstal n strijd met hetgeen
voorgeschreven is, wordt voortgezet, nettegenstaande bi
deurwaardersexploit s aangezeqd, zoodanig gebrulkte staken;

o

Pagina 235 van 371

Datum: 3-7-2024 05:36

3 Eenvoordracht, strekkende tot venval

ALGEMEENE BEPALINGEN VOOR VOORTDURENDE ERFPACHT 1955

d. indlien het erfpachtstecht is gesplitst zonder inachtneming van het
bepaalde n art 10, onder f of het erpachtsrecht en het op het in erfpacht
uitgegeven goed gebouwde zin gesplitst in appartementen, zonder
inachtnerning van het bepazlde in at. 10, onder g, en op die splitsingen
qoedkeuring et alsnog wordt verkregen, nadat de overtreding van
genoemd voorschrft b deunwaardersexploit aan den erfpacheris
aangezeqd;

indlien overgang van het erfpachtsrecht heeft ten gevolge gehad, dat de
bepalingen van het erfpachtscontract niet op het erfpachtstecht van
toepassing zin en deze na een aan den erfpachter bij deurwaardersexploit
beteekende sommatie daarop niet alsnog van toepassing zjn verklaard.

o

2 De exploiten, bedoeld in het voorgaande lid, geschieden op kosten van den

erfpachter tenz de erfpachter bi het verzet, bedoeld n het Sde fd ven dit
artkel, in het gelk worat gesteld.

Klaring, zal aan den €

niet kunnen worden gedaan binnen een termijn van 3 maanden na
beteekening van een explot, als bedoeld in het 1ste lid van dit artkel, ondera,

b,c.dene.

4 Van de beteekening van z00danig exploit wordt binnen 8 dagen kennis

gegeven aan de hypotheekhouders op het erfpachtstecht en de opstallen, aan
het door hen, ingevolge art. 1231 jo. art. 1234 van het Burgerljk Wetboek,
gekozen domicilie.

5 Tegen z00danig exploitken de erfpachter binnen 14 dagen schriel bij

Burgemeester en Wethouders in verzet komen. Dit verzet houdt n de gronden,
waarop het steunt.

8 Burgemeester en Wethouders lokken op dit verzet een voor prtjen bindend

advies van deskundigen uit. Wordt daarbi de erfpachter in het ongelijk
gesteld, dan begint de termijn van drie maanden, bedoeld in het 3de lid van
ditartikel,te loopen van den dag, waarop het advies ter kennis van den
erfpachter is gebracht.

7 Devoordracht, n het 3de i van dit artkel bedoeld, wordt door den

Gemeenteraad in behandeling genomen binnen twee maanden, nadat deze bi
hemis ingekomen.

8 Indien de grond van de voorgenomen venvallenverklaring door den erfpachter
door een der ingeschreven hypotheekhouders of door derden wordt

weggenomen voor den dag, voorafgaande aan dien, waarop de Raad de
voordracht in behandeling neemt, en tevens voldaan de kosten van de
exploiten, en die, welke 2] verbonden aan het uitbrengen van een advies
door deskundigen, zullen Burg en Wethouders hiervan kennis geven
aan den Gemeenteraad, die de in het 3de lid van dit artikel bedoelde
voordracht lsoan buten verdere behandeling zal stellen.
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9 Hetreadsbeslut, wearbi de vervallenverklaring wordt utgesproken, stek den artikel 19
Indien het erfpachtsrechit op één der wijzen als bedoeld in de artt 15, 16, 17

T Gatumvas, wazrop het goed en de opstallen ter vije beschikking van de
Gemeente moeten worden esteld, en wordt geacht, volleig bewjs op te en 1815 geéindigd, zal de Gemeente daarvan aantekening laten doen in de

leveren van het bestaan van een der feiten, genoemd in het 1ste i van dit openlbare registers.
artkel, alsmede van het vervuld zjn van alle formaliteten ten deze gesteld,
welke feiten ieder voor zich zullen gelden als ontbindende voorwaarde voor de artikel 20

erfpachtsovereenkoms,

10 Inhet geval, dat splitsing n appartementen, ls bedoeld n at. 10, ondr g,
heeft plaats gevonden, zal vervallenverklaring van het gehele erfpachtsrecht
wegens het in het 1ste id onder ¢ genoemde gebruik slechts plaats vinden,
indien het daarbedoelde gebruik betrekking heet op een, biens de akte van
splitsing in appartementen, gemeenschappelik gedeelte.

1 Indien het erfpachtsrecht of het onverdeelde aandeel n het erfpachtsrecht,

" voor et geva, datsptsing in appartementen, s bedoeld n art. 10, onder g,
heeft plaats gevonden, ingevolge het b art. 17 bedoelde beslut, of ingevolge
debij art. 18 bedoelde rechteriie uitspraak is geéindigd, zal de Gemeente
naar haar keuze, in openbare veling of bij publieke inschriving, een - ook wat
den duur betreft - i alleopichten gelik recht op den grond en den opstal
verkoopen, as door den erfpachter, wiens recht s gegindigd, daarop kon

artikel 18 worden uitgeoefend.

1 Onverminderd het bepaalde in het voorgaande artkel heeft de Gemeente te Indiien zch in openbare veling of b] publieke inschriving voor zoodanig recht

" dllentide het recht,in de gevallen, i het st i van het voorgaande artel " geenkoaper apdoet, zl de Gemeente van de verplichting to herieunde
onder, b, ¢, d en e omschreven, de ontbinding der overeenkomst of de uitgffte zjn ontheven zonder tot eenige uitkeering gehouden te zin.
vervallenverklaring van het erfpachtsrecht met of zonder schadevergoeding in
rechte e vragen. artikel 21

2 Inhet geval, in het voorgaande lid omschreven, is art. 1302, 4de id, ven het 1 Bj het eindigen van het erfpachtsrecht in één der gevallen, bedoeld bij art. 15,

7BurgerhjkWetboek toepasselk. " tstelid, onder aen'b of art. 16, ste i, onder a en b, wordt door

3 Eenvordering tot ontbinding der overeenkomst of tot vervallenverklaring van deskundigen het bedrag vastgesteld van de waarde, welke de opstal

7heterfpachtsrecht, alsin het Tste fid van dit artkel bedoeld, zl niet kunnen vertegenwoordigt, waaronder te verstaan de gangbare verkoopwaarde van het

~

worden ingesteld binnen een termijn van 3 maanden na beteekening van een
explot, als bedoeld n het fste id van art. 17, ondera, b, ¢.d en e, gedurende
welken termijn de erfpachter van de bevoegdheid, hem toegekend in het Sde
lidvan art. 17, kan geloruk maken. De kosten van een explot, als bedoeld in
ditlid, worden gedragen overeenkomstig de bepaling van het 20e id van
artkel 17, terwil aan de hypotheekhouders,in het 4de fi van dat artkel
bedoeld, een kennisgeving zal worden gedaan, als aldaar nader is omschreven,
4 De grond van de voorgenomen ontbinding of vervallenverkaring zal onder de
" inhetBstelidven art, 17 gestelde bepalingen kunnen worden weggenomen
tot op den dag, waarop het vonnis,strekkende tot ontbinding der
overeenkomst of vervallenverklaring van het erfpachtsrecht, i kracht van
gewilsde zal zjn gegaan, mits dan tevens aan de Gemeente alle kosten zullen
ijn vergoed, welke deze, in verband met de infoeping van rechterlijke
tusschenkomst, mocht heboen beloopen.

2

perceel, verminderd et de waarde van den grond, met diien verstande, dat
het bedrif,hetwelk eventugel in dien opstal wordt uitgeoefend, et van
invoed op de taxatie zal zip.

Bj de vaststelling van de waarde van den opstal wordt mede geen rekening
gehouden met een nieuwbouw, verbouw of herbouw, welke heeft plaats
gevonden, nadat ter kennis van den daarbi betrokken erfpachter is gebracht,
dat bij besluit van den € Fhet voornemen is utgesproken, ten
aanzien van zin recht gebrulk te maken van de bevoegaheid, aan de
Gemeente gegeven bifart. 15, Tste id, onder a, en tidens den loopenden
termijn ook werkelik van dlie bevoegdheid wordt gebruk gemazkt, met dien
verstande, dat 200danig raadsbesluit nimmer de vergoeding voor een
nieuwbouw, verbouw of herbouw zal kunnen uitsluiten, welke is verricht voor
het aanbreken van het laatste 10-jarige tjdvak van den voor het betrekkelike
bounblok loopenden erfpachtstermip.
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artikel 22

1 Het bedrag, getaxeerd ingevolge het voorgaande artkel, wordt verminderd

" metal datgene, wat nog ter zake van de geéindigde erfoacht s vrschuligd,
waaronder eventueel begrepen de kosten der exploiten, bedoeld n het ste
lidvan art. 17.

2 De opbrengst, te verkrjgen ingevolge het bepaalde bij at. 20, wordt door

" Burgemeesteren Wethouders verninderd met hetgeen verschuldigd s wegens
achterstaligen canon en daarop gevallen boeten, met all kosten, verbonden
aan den aldaar bedoelden verkoop, alsmede met de kosten, voorafgaande aan
enin verand met de venvallenverklaring of gerechtelijke ontbinding der
erfpachtsovereenkomst gemaakt.

artikel 23

Bj het eindigen van het erfpachtsrecht word door de Gemeente uitgekeerd:

a. in et geval, bedoeld bijar. 15, Tste id, onder 3, het zuivere beorag,
berekend ingevolge het bepaalde b art. 21, Tste fidjo art. 22, 1ste i

b, in'het geval, bedoeld bijart. 15, 1ste lid, onder b, 80 % van het zuivere
bedrag, berekend ingevolge het bepaalde bij art. 21, fste id o art. 2,
Tstelid;

¢.  inde gevallen, bedoeld bijart. 16, Tste lid, onder a en b, het zuivere
bedrag, berekend ingevolge het bepaalde bijart. 21, Tste id o art. 2,
ste lid, vermeerderd met 10 %;

d.inet geval, bedoeld bi de artt. 17 en 18, het zuivere bedrag, berekend
ingevolge het bepaalde bi art. 22, 2de fi.

artikel 24

1 De itkeering, bedoeld in at. 23, geschiedt onder voorbehoud nochtans van
het bepaalde in het 2de fid van dit atikel, tegen volledige kwifing aan den
erfpachter wiens rechtis geéindigd.

2 Indien het erfpachtsrecht en de opstallen met hypotheek zjn bezwaard, zullen

Tk hypotheekhouders een zelfstandig vorderingsrecht hebben op de
uitkeering, bedoeld in art. 23, tot een bedrag, als aan ieder van hen zou
toekomen, indien het gold een verdeeling van den koopprifs in geval van
executie van het erfpachtsrecht en de opstallen, gelik oft becrag door
Burgemeester en Wethouders zal worden vastgesteld. De erfoachter z2l op het
overbljvende bedrag recht hebloen.

3 Geen betaling,als in dit atikel bedoeld, zal geschieden, alvorens het terrein en

" de opstallen geheel it beschkking van de Gemeente 2 gesteld.

168
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artikel 25

1

Indien de Gemeente, uitgezonderd in de gevallen, bij de artt. 15, 16, 17 en 18

voorzien, tot een overeenkomst medewerkt, of een rechishandeling verricht,
waardoor het erfpachtsrecht ten nadeele van hypotheekhouders eindigt,is zj
tegenover dezen gehouden tot vergoeding van de kosten, schaden en
interessen, voortsprutende uit het eindigen van het erfpachtsrecht.

2 De Gemeente s tot bedoelde vergoeding eveneens gehouden, indlien zj een

erfsteling of legaat, waarin een door haar verleend erfpachtsrecht begrepen i,
niet vervierpt.

artikel 26

Slechts bi onderlinge overeenstemming tusschen Gemeente en erfpachter,
alsmede den eerstingeschreven hypotheekhouder, waarvan schriftlik moet
bljken, zal

a. eenwiziging in de algemeene bepalingen in werking kunnen treden
zonder inachineming van den termijn, bedoeld i het 20e fd van art. 6;

. -een herziening der erfpachtsom kunnen geschieden zonder tusschenkomst
van deskundigen en in werking treden zonder inachtneming van den
termijn, bedoeld in het e i van art. 6;
een taxatie van de waarde van den opstal, als nader omschreven in art. 21,
kunnen geschieden zonder tusschenkomst van deskundigen;
eenwiziging kunnen worden gebracht in de algemeene en bijzondere
bepalingen, welke bij e uitgifte onderscheidenlik toepasselk zjn
verklaard en gesteld.

o

o

artikel 27

1

Zoo okl in de bepalingen, waaronder een goed i erfpacht s uitgegeven,
sprake is van deskundigen, wordt daaronder verstaan een aantal van .

2 De aanwizing van deskundigen geschied: op aanzegging van Burgemeester

3

4

5

Nathn

en 200 mogeljkin igheid tusschen B en
Wethouders eenerzids en den erfpachter,ten befoeve van wiens goed de
aanwizing plaats vind, anderijs.

Indien, ter zake van de aanwijzing van deskundigen, partijen niet ot
overeenstemming kunnen geraken binnen één maand na dagteekening van de
aanzegging, bedoeld in het vorige lid, zal binnen 6 weken na genoemde
dagteekening één deskundige moeten zjn aangewezen door ieder der
partien.

De beide aldus aangewezenen zullen binnen drie maanden na dagteekening
van de aanzeqqing, in het 2de fid van dit artkel genoemd, een derden
deskundige hebben aan te wizen.

De aanwijzing van een deskundige door de Gemeente wordt schriftelk ter
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kennis gebracht van den erfpachter. De aanwijzing van een deskundige door
den erfpachter wordt schifelk ter kennis van de Gemeente gebracht. Van de
aanwizing van den derden deskundige wordt schrifelk kennis gegeven
geliktidig aan de Gemeente en aan den erfpachter.

6 Indien binnen den termiln, gesteld n het 3de fid van dit artikel, de erfpachter
" e aanwizing van den deskundige et schitelj ter kenns van de Gemeente
heeft gebracht, geschiect diens aanwizing, alsmede die van den derden

deskundige, z00 spoedig mogelik door den Gemeenteraad.

7 Indien binnen den termijn, gesteld in het 4 fid van it artkel, de aanvijzing

" van den derden deskundige niet ter kenns is gebracht overeerkomstg de
[aatste zinsnede van het 5ck li van dit artkel, geschieot de aanwizing van den
derden deskundige 200 spoedig mogelik door den Gemeenteraad.

8 Hetadvies der deskundigen moet ter kennis van partien worden gebracht

" binen twee maanden na de aanwijzing van den derden deskundige.

9 Zoo kil aan het bepaalde in et voorgaande fd nit is voldazn, benoemt
de Raad 200 spoedig mogelik na afloop van den aldzar gestelden termin drie
nieuwe deskundigen.

10 DeKosten, op een advies van deskundigen vallende, worden gedragen:

™ voorde hef door de Gemeente en voor de andere heffdoor den erfpachte,
inde gevallen bedoeld in art. 6, 6de id, en art. 21;
ingevolge een daartoe sirekkend advies van die deskundigen, welke zullen
eslissen volgens het beginsel ,op kosten van ongelk", in het geval, bedoeld
inart. 17, 6de id.

11" Indien een aanwizing van deskundigen word vereischt tot beoordeeling van

" Teiten of omstandigheden, weke meer erpachters, wir goederen n één
bounblok zjn gelegen, gezamenlik betreflen, zullen deze erfpachters door
Burgemeester en Wethouders worden opgeroepen ten einde hun
medewerking te verleenen tot de benoeming van één deskundige van de zjde
dier erfpachters.

12 Devize, waarop in het b} het voorgaande i van dit artkel bedoelde geval

" demedewerking worctverleend en de benoeming, alsmede de verdeeling der
kosten, geschieden, wordt door Burgemeester en Wethoudlers geregeld bij
besluit, hetwelk in het Gemeenteblad zal worden geplaatst

artikel 28
Indien na het eindigen van het erfpachtsrecht de in erfpachit uitgegeven
gronden en de daarop staande opstallen niet vijulig worden ontruimd, zal de
Gemeente de ontruiming uit krachte van de grosse der akte van uitgite
kunnen doen bewerkstelligen.

1
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artikel 29
Voor z0over in de bepalingen, waaronder een erfpachtsuitgife heeft plaats
gevonden, een termij i gesteld of naar een termijn wordt verwezen, zal de
Gemeente nimmer tot eenige ingelrekesteling of gerechtelie aznmaning
gehouden zin, doch zal de erfpachter steeds in gebreke zjn enkel door het
verloop van den temij,

artikel 30

1 Zoodikijs volgens de bepalingen, welke voor het erfpachtsrecht gelden,

" stukken aan Burgemester en Wethouders moeten worden ingeleverd,wordt
van die inlevering door of namens hen een bewijs afgegeven.

2 Indien z00danig bewijs van ontvangst niet kan worden getoond, al aan de
Gemeente de inlevering van stukken niet kunnen worden tegengeworpen.

3 In bizzondere gevallen, waarin daartoe naar hun oordeel termen zi, kunnen

" Burgemeesteren Wethouders verlenging van de bepaalde termijnen voor
inlevering van stukken of afwiking van de bi deze bepalingen behoorende
formulieren toestaan.

artikel 31

1 Bj elke niet-nakoming van een der verplichtingen, welke den erfpachter ter

" zake van de hem verleende erfpachtzin opgelegd, verbeurt deze, hetz hj de
erfpachter is, aan wien oorspronkeli het erfpachtsrechit door de Gemeente s
verleend, hetzi hi dezen krachtens algemeenen of bizonderen tteln dat recht
is opgevolgd, een door Burgemeester en Wethouders op te leggen ente
bepalen boete tot een maximum van tien maal het bedrag van den canon ten
bate van de gemeentekas, te betalen binnen één maand na daartoe
strekkende aanmaning van Burgemeester en Wethouders.

2 Deverplichting tot betaling van een boete, alsin het Tste i van dit artiel

" bedoeld, is persoonlk.

3 Eenboete, alsn het ste id van dit artkel becloeld, kunnen Burgemesster en

" Wethouders kischelden,ofndien deze reeds i betaald, teruggeven, ndien
daarvoor naar hun meening reden aanwezig s.

4 Tegen de oplegging eener boete, als bedoeld in het fste id van dit artkel, kan

" de erpachterin beroep komen b den Gemeentersad. De Gemeenteraad i
bevoeqd, bij zin beslissing op dit beroep, wifziging te brengen n het bedrag
der opgelegde boete. Wordt de erfpachter in zjn beroep in het ongelik
gesteld, dan begint de termijn van één maand, gesteld in het fste lid van it
artiel,te loopen van den dag der beslissing door den Gemeenteraad af.
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artikel 32
Voor z00veel in de bepalingen, waaronder de erfpachtsuitgite heeft plaats
gevonden, aan B en Wethouders eenige biizondere bevosgoheid

is toegekend, laat deze bevoegcheid onaangetast het recht der Gemeente,
alle andere rechtsmiddelen of vorderingen, welke haar ten dienste staan of
toekomen, aan te wenden of inte stellen, voor zoover deze bevoegaheid niet
uitdrukkelk s beperk.

artkel 33
Ter zake van de erfpacht moet de erfpachter bi de akte van uitgfte domiciie
Kiezen binnen de gemeente Amsterdam. Het staat den erfpachter steeds v, in
de plaats van een voeger gekozen domicie een ander binnen de gemeente
Amsterdam te kiezen, mits hiervan aan de Gemeente worde kennis gegeven bi
deurwaardersexploit

artikel 34
Alle kosten en rechten, vallende op een uitgifte of een splitsing van een
erfpachtsrecht of verdeling van de pachtsom bij splising in appartementen,
waaronder begrepen die van het aan de Gemeente te versirekken, op zegel
gestelde afschrift der akte, en alle kosten en rechten der kadastrale opmeting
van het onroerende goed, zullen door den erfpachter worden gedragen.

artkel 35
De bepalingen, waaronder de erfpachtsuitgifie heeft plaats gevonden, zullen
mede van toepassing zjn op de onverdeelde aandelen in het erfpachtsrecht
afzonderii, voor het geval, dat splising in appartementen, als bedoeld inart
10, onder g, heeft plaats gevonden, voor zover deze bepalingen iet
uitsuitend van toepassing zin op het erfpachtsrecht in zjn geheel.

m
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FORMULIER A'

De ondergeteekende(n)

(naam, beroep, woonplaats)

verkaart et erfpachtsrecht
. vefeendop
verklaren,  een onverdeeld gedelte in het erfpachtsrecht

het onroerend goed, bi het kadaster bekend als Gemeente

Sectie No. an

door de gemeente Amsterdam bij akte, verledenden ..

voor den Notari

en overgeschreven ten kantore van de Hypotheken en het Kadster te

Amsterdam, den deel No.

ten aanzien van wek recht ingevolge art. 7 der Algemeene bepalingen
voor voortdurende erfpacht, geljk deze zin vastgesteld bij beslut van

de } van een akte van wiziging is

opgemaaktden voor Notar

overgeschreven ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te
Amsterdam, den deel No.

uit krachte van: (omschrijving van den tite)
overgeschreven ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te

Amsterdam, den deel No.

hem ondergeteskende
is overgegaanop._ __ onder dezelfde bepalingen,
hen ondergeteckenden

als daarop ten tide van de overgang ingevolge de bepalingen van de
akte van uitgife van toepassing waren, z0dzt all rechten en verplichtingen,
welke ut de gemelde akte van uitgite voor de erpachter voortvogien,

sedert den

hem ondergetekeende.
komen ten bate en ten lastevan .~

hen ondergetekeenden.

Amsterdam, den

*Behoortbj ar. 13 der Algemeene bepalingen voor voortdurende erfpacht.




iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

X Gemeente
X Amsterdam
x ALGEMEENE BEPALINGEN VOOR
VOORTDURENDE ERFPACHT 1955
FORMULIER B’
De ondergeteekende(n)

(naam, beroep, woonplaats)

r verleden den

uitkracht der akte van b

voor den Notari ingeschreven

ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te Amsterdam,
den deel N houderts)

van een hypotheek op het erfpachsrecht, verleend door de gemeente

Amsterdar bi] akte, verleden den voor den

Notaris an

op het onroerend goed, b het Kadaster bekend als Gemeente ..

Secti No. overgeschreven

ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te Amsterdam,

den No. ten aanzien van welk recht
ingevolge art. 7 der Algemeene bepalingen voor voortdurende erpacht,

vastgesteld b beslut van de dvan

een akie van wiziging s opgemazkt den voor den
Notaris overgeschreven ten kantore van de

Hypotheken en het Kadaster te Amsterdam, den
deel No

verzoekt,

en op de op dat goed staande opstallen,

, der overlegging der stukken, genoemd in art. 14,

verzoeken

de bedingen ten behoeve van hypotheekhouders, venvat in de artt. 6, 3de
en Bste ld, 8, 5de lid, 17, 4de en Bsteid, 18, 3de en 4de lid, 24, 2de lid
en 25 en, voor z0over hi eerste hypotheekhouder s, at. 26 der
Algemeene bepalingen voor voortdurende erfpacht, vastgesteld b beslut

van den an tezijnen (hunnen)

aanien van toepassing te achten

Amsterdam, den

“Befortbjar, 4 cer Algemeene bepelingenvorvorturende rfact:

1
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Algemeene bepalingen
voor tijdelijke erfpacht voor

industrieele doeleinden 1955

Deze Algemeene bepalingen zijn vastgesteld door de
Gemeenteraad van Amsterdam bij zjn besluit van drie maart
negentienhonderd zevendertig nummer 51 en gehecht aan een
notarieel verleden akte van depot en met die akte overgeschreven
ten hypotheekkantore te Amsterdam op tweentwintig juli
negentienhonderd achtendertig in deel 3082 nummer 76, zoals
die Algemeene bepalingen zijn gewijzigd door voornoemde Raad
bij zjn besluit van viffentwintig mei negentienhonderd viffenvijftig
nummer 528, gehecht aan een notarieel verleden akte van depot
en met die akte overgeschreven ten voormelde hypotheekkantore
op dertig september negentienhonderd viffenvijt in deel 3770
nummer 126,
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artikel 1
Het onroerende goed wordt in erfpacht uitgegeven voor een tdvak, dat ls
regel op 50 aren worct gesteld.

artikel 2

1 Deuitgte geschiedt bj akte, te verljden ten overstaan van een van
gemeentewege, na overleg met de wederpart, aan te wizen notari. n de
akte wordt bepaald:

a. het georulk, dat van het goed en van de daarop te sichten opstallen, met
inachtneming van de krachtens wetteljke voorschrifien daaraan gegeven
bestemming, mag worden gemaak;

b, de jaarfksche pachtsom (canon);

. welke algemeene bepalingen op het erfpachsrecht niet van toepassing zjn
en de bizondere bepalingen, welke worden gesteld.

2 Een door partien voor echt erkende en ten bewijze daarvan door haar
" gewaamerkie aartvan het ut te geven goed wordt aan de akte vanuitgite
gehecht.

artikel 3
De Gemeente is b de eerste uitgife van het goed jegens den erfpachter tot
vijwaring gehouden in de gevallen en met de gevolgen, als in het Burgerlik
Wetboek ten aanzien van den verkooper is bepaald.

artikel 4
Burgemeester en Wethouders kunnen, indien daartoe naar hun meening
aanleiding bestaat, alvorens een voorsteltot uitgite in behandeling te nemen,
storting van een waarborgsom vorderen tot ten hoogste het bedrag van de
vermoedelike jaarljsche pachtsom, onder door hen nader te bepalen
voorwaarden, betreffende het eventueel vervallen van de waarborgsom ten
bate van de Gemeente en betreflende eventueele terugbetaling of verrekening
van die som.

17

ALGEMEENE BEPALINGEN VOOR TIJDELKE ERFPACHT
VOOR INDUSTRIEELE DOELEINDEN 1955

artikel 5
Indien het erfpachtstecht aan meer personen toekomt, i ieder van hen
hoofdelik aansprakeljk voor de naleving der bepalingen, welke ingevolge de
akte van uitgife voor die erfpacht gelden.

artikel 6

1 De erfpachter is bevoeqd, de nog et verschenen erfpachtstermijnen geheel

" of gedeelekaf te koopen, met den verstande, dat een canon vanten minste
11 per jaar voor eder erfpachtsrecht verschuldigd biift. De afkoop geschiedt
bi onderhandsche akte, welke de Gemeente doet overschrjven n de
openbare regiters.

2 Deafroopsom wordt door Burgemeester en Wethouders n overleg met den
erfpachter bepaald op z00danig bedrag s noodig is om de Gemeente
schadeloos te stellen wegens derving van canon.

3 Tusschentdsche beéindiging van het erachsrecht geeft geen recht op
terugbetaling van een gedeelte van de afkoopsom, behoudens n geval van
begindiging van het recht, ls bedoeld n art. 16 (net algemeen nut) en n art.
17 fafstand na weigering verlenging.

4 Het bedrag, hetwelk i het geval, voorzien in het voorgaande fd, 2l worden
terugbetaald, za gelik zjn aan de akoopwaarde van de erfoachtsterminen,
die na den datum van ingang der beéindiging van het erfpachtsrecht nog
Zouden moeten worden betaald, indien zi et waren afgekocht en het recht
niet tusschentids ware begindigd, wek bedrag zal worden berekend met
gebrukmaking overigens van dezelfde factoren, als voor het bepalen van de
afkoopsom hebben gegolden.

5 Indien het erfpachtsrecht en de opstallen met hypotheek zjn bezwaard, zullen

Tk hypotheekhouders een zelfstandig vorderingsrecht hebben op de
terugbetaling, bedoeld in het vorige lid, tot een bedrag als aan feder van hen
20u toekomen, ndien het gold een verdeeling van den kooppris in gevalvan
executie van het erfpachtsrecht en de opstallen, gelik oft becrag door
Burgemeester en Wethouders zal worden vastgesteld. De erfpachter 22l op het
overbljvende bedrag recht hebloen.

artikel 7

1 De erfpachter ken, nadat dre jaren zjn verstreken sedert de uitgifte van het

" onroerende goed ofsedert het tidsio, waarop de ake betrefende een
verlenging, als in it artkel bedoeld, i verleden, doch uiterlik e jaren voor
het einde van het erfpachtsrecht, van den Gemeenteraad een beslissing
vorderen omirent de verlenging van het erfpachtstecht et een termijn, ten
hoogste gelik aan dien, welke reeds sedert de erfpachtsutite of e laatstelk
plaats gehad hebbende verlenging van het erfpachtsrecht is verstreken.
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2 Hiricht daartoe een met redenen omkleed schrijven tot Burgemeester en artikel 8

" Wethouders, onder vermeling van ht aantal aren, waanvoor de verlenging De erfpachter is verplicht, het bedfif,tot de uitoefening waarvan de grond met
gevaagd wordt. de daarop geboude opstallen krachtens de akte van uitgifte bestemd i,

3 Binnen zes maanden nadat een schriven, ls bedoeld n het voorgaande I, s binnen i jaren na den datum van die akte in werking te stellen.
ingekomen, berichten Burgemeester en Wethouders den erpachter, welk
voorstel zj voomemens zj ter zake bi] den Gemeenteraad in te dienen. Indien artikel 9
dat voorstel stekt tot gehesle of gedeelteljke imwiliging, doen Burgemeester Hets den erfpachter niet geoorloofd:
en Wethouders daarbi] mededeeling van het bedrag, dat i als canon voor den a.  inhet gebrulk van het goed en van de dazrop te stichten opstallen
duur der verlenging zullen voorstellen, alsmede van de algemeene bepalingen, verandering te brengen zonder voorafgaande schritelke vergunning van
welke niet van toepassing zullen zjn, en van de bijzondere bepalingen, welke Burgemeester en Wethouders, welke vergunning ook voor bepaalden tjd
worden gesteld. oftot wederopzegging kan worden verleend;

4 Indien Burgemeester en Wethouders den erfpachter hebben bericht, dat zj b. et e, tot de uitoefening waarvan de grond met de daarop gebouwde
niet bereic Zjn bi den Gemeenteraad een voorsteltot verlenging van den opstallen bestemd s, langer dan e achtereenvolgende jaren buiten
erfpachtstermij tot den door den erfpachter gevraagden tidsduur in te werking e laten;
dienen, of ndlien de erfpachter bezwaren heet, hetzj tegen het bedrag van . het hem in erfpacht uitgegeven goed te spltsen en zin recht op een
den geviaagden canon, hetzi tegen de bifzondere bepalingen, kan de gedeelte daarvan over te dragen zonder medewerking en voorafgaande
erfpachter binnen e maanden na de ontvangst van het n het vorige fid schrifelike goeckeuring van B en Wethouders, die alsdan de
bedoelde bericht zjn verzoek rechtstreeks bi den Gemeenteraad indienen. pachtsom zullen vaststellen, welke voor ek der gedeekten zal moeten

5 Indien de erfpachter iet binnen drie maanden na de ontvangst van et in et worden voldaan;
derde lid bedoelde bericht in een aan Burgemeester en Wethouders gericht d. het erfoachtsrecht en het op het hem in erfoacht uitgegeven goed
schrijven verklaart, zich met het door Burgemeester en Wethouders bi den gebounde te splitsen in appartementen, zonder voorafgaande schrftelijke
Gemeenteraad in te dienen voorstel te kunnen vereenigen, noch gehandeld fkeuring van B en Wethouders, door wie cf Jen
heeft op de wijze als in het vorige lid bedoeld, wordt zjn verzoek geacht te zjn 70 daartoe naar hun mening termen bestaan, in awiking van het bepaalde
venvallen, bijart. 5, zal worden vastgesteld, voor wek gedestte der pachtsom iedere

6 Indien de erfpachter gehandeld heeft op de wize alsin het vierde lid bedoeld, medegerechtigde tot het erfpachtsrecht aansprakelik zal zip.

" neemt de Gemeentersad geen besising,dan nidat terzake het advies s
ingewonnen van een uit i midden benoemde commissie ven ten minste e artikel 10
personen, welke commissie zich doet voorlichten door het college van 1 De erfpachter heeft et recht, een beslissing van den Gemeenteraad te vragen:
deskundigen, bedoeld in art. 29. " . indien Burgemeester en Wethouders op een verzoek om vergunning, as

7 Het aovies der commissie en de conclusie van het college van deskundigen bedoeld in at. 9, onder a, niet hebben beslist binnen drie maanden nadat

" worden overgelegd b de desbetreflnde voordracht aan den Raad e ter dit i het Gemeenteloestuur is ingekomen, indien de vergunning door
kennis van den betrokken erfpachter gebracht. Burgemeester en Wethouders wordt geweigerd, of indien de erfpachter

8 Bijde bepaling van den canon voor den duur der verlenging wordt in geen zich bezwazrd gevoett door den aan een vergunning verbonden termijn of

" geval ekening gehouden et de waarde van de door den erfpachter door de daaraan verbonden voorwaarden;
uitgevoerde werken. b.  indien Burgemeester en Wethouders op een verzoek om medewerking, als

9 Deverlenging van het erfpachtsrecht geschiedt bij akte, te verlijden ten bedoeldin art. 9, onder c, et hebben beslist binnen crie maanden na

" oversaan van een van gemeentewege, na overleq met de vederpart, aan te indiening van het verzoek, indien de gevraagde medewerking door
wizen notari. Burgemesster en Wethouders wordt geveigerd, o indien de erfpachter

bezwaar heeft tegen de voor elk der gedeelten vastgestelde pachtsom.
. indien Burgemeester en Wethouders op een verzoek om goedkeuring of
vaststeling, ls bedoeld in art. 9, onder d niet hebben beslit binnen e

1m
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artikel 13

1 De erfpachter is verlicht, ich te onthouden van al datgene, vat:

" ten gevolge ken hebben, dat derden op den grond en op de opstallen
zakelike of persoonie rechten verkrigen, welker voortbestaan iet

afhankelifk s van het bestaan van het erfpachtsrecht;

maanden na de indiening van het verzoek, indien de gevraagde
qoedkeuring of vaststelling door Burgemeester en Wethouders wordt
geweigerd, of ndien de erfpachter beawaar heefttegen het voor ek
appartement vastgestelde gedeelte der pachtsom.

2 De Gemeenteraad beslist omtrent het verleenen van de vergunning of

medewerking en de daaraan te verbinden voorwaarden, na ingewonnen advies
van een uit 2jn midden benoemde commissie van ten minste dfie personen,
welke commissie zich doet voorlchten door het college van deskundigen,
nader omschreven n art. 29.

b, een overgang van het erfpachtsrecht kan veroorzaken of tengevolge
hebben, waardoor de bepalingen van het erfpachtscontract op dat
erfoachtsrecht niet van toepassing zouden zjn

2 Overdracht van het erfoachtsrecht n zin geheel of voor een onverdeeld

" aandee), soltsing van het erfpachtsrecht, verdeling van de pachtsom b
splitsing in appartementen breng in een vennootschap, asmede scheiding van
dat recht tusschen gezamenijke rechthebloenden, moet bij authentieke akte
geschieden.

3 De adviezen van de commissie en van het colege van deskuncigen worden
door Burgemeester en Wethouders met hun advies ter zake aan den Read!
overgelegd en ter kennis van den betrokken erfpachter gelracht.

180

artikel 11 3 Van overgang van het erfpachtsrecht, waaronder voor de toepassing dezer

1 Debetaling der pachtsom geschiedt zonder eenige kortng ut welken hoofde " voonkzarden mede begrepen wordt vergang ten gevolge van nbreng i een
ook, bij vooruitbetaling in halfaarlksche terminen, op de vervaldagen, in de vennootschap en van scheiding, wordt binnen zes maanden aan Burgemeester
akte van uitgite te bepalen, en ter plaatse, door Burgemeester en Wethouders en Wethouders kennis gegeven onder overlegging van bewisstukken, waaruit
aan te vizen. die overgang blkt, alsmede van een befoorljk ingevulde en onderteekende

2 Nleriks-, provinciale, gemeente- of aterschapsasten, alsmede alle andere verklaring, opgemaskt volgens formulier A, behoorende b deze bepalingen,
fasten, welke op of ter z2ke van den eigendom van den grond worden en een authentiek afschrit of uitreksel van den in de openbare registers
geheven, komen ten laste van den erfpachter. De lasten, die de Gemeente overgeschreven titel, hetwelk ook de dagteekening, het deel en het nummer
voor den erfpachter mocht hebben betaald, komen in meerdering van den der overschriying vermeldt.
eerstvolgenden te betalen termijn der pachtsom en worden geacht daarmede 4 Zoolang een kennisgeving, ls bedoeld n het voorgaande I, it s gedaan,
één geheel uit te maken. alsmede indien het voorschrit, vervat in het tweede lid, niet n acht is

3 Heeft een betaling van het aan de Gemeente verschuldigde niet plaats gehad genomen, kan de erfpachter aan het eit van den overgang geenerlei

" bimnen 14 dagen na den venaldag, dan 2 een boete verschuldigd znten rechtsgevolg tegenover de Gemeente ontleenen.
bedrage van 1/2% van den verschuldigden termijn. Deze boete zal voor ele 5 Deerpachter s verplict,bi solitsing in appartementen van het erfoachtsrecht
volle maand, waarmede de betaling wordt uitgesteld na verloop van bedoelde en et op het hem in erfpacht uitgegeven goed gebounde aan de Gemeente
14 dagen, genoemd in den voorgaanden zin, met 1/2 % van den een afschrftdersplitsingsakte te verstrekken.
verschuldigden termijn worden verhoogd.

4 Indien afkoop van de nog nietverschenen erfoachtstermijnen, overeenkomstig artikel 14
art. 6, heeft plaats gehad, zal i afwiking van het bepazlde in het voorgaande 1 Indien het erpachtstecht en/of de opstallen met hypotheek zjn bezwaard, zal

I, indien de jaariksche pachtsom f 100 of minder bedfaagt, i plaats van 1/2
% van den verschuldigden temijn, telkens een boete verschuldigd zjn van 1.

artikel 12

De erfpachter wriwaart de Gemeente voor ale vergoeding van osten, schade
en interessen, waartoe 7, ingevolge het bepaalde b art. 1405 van het
Burgeriik Wetooek, wegens de geheele of gedeeltelke nstorting van de, op
den in erfpacht uitgegeven grond staande, opstallen mocht worden
veroordeeld.
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de hypotheekhouder het in de openbare registers ingeschreven borderel aan
Burgemeester en Wethouders toonen, met overgife van een authentiek
afschrift der akte van hypotheekverleening, alsmede een afschrift van het
borderel en een verkiaring, opgemaakt volgens formulier B, behoorende bij
deze bepalingen, waarbij de hypotheekhouder verzoek, het te zjnen behoeve
inde artt. 6, 5deid, 18, dde en ste id, 19, 3de en ddeid, 26, 2de lid, 27 en,
voor zoover i eerste hypotheekhouder is, het in de art. 17, Tste I, en 28
bepaalde te zjnen aanzien van toepassing te achten.

2 Deinhetvoorgaande lid genoemde artkelen zullen niet van toepassing zjn
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ten opzichte van hypotheekhouders, die de in het vorige lid genoemde artikel 18
stukken niet hebben getoond en ingeleverd. 1 Onverminderd de bizondere siraffen, gesteld op niet-voldoening aan een der

artikel 15
Indien het erfpachtsrecht eincigt door het verstriken van den termijn, waanvoor
het recht s verleend, kan de Gemeente vorderen, dat het terrein alsdan wordt
opgeleverd, ontdaan van opstallen en zooveel magelik n den toestand,
waarin het werd uitgegeven.

artikel 16

1 Aan het erfpachtsrecht kan te allen tjde bij raadsbeslt een einde worden

" gemaak inden de Gemeentersad za heboen bepaald,dat het lgemeen nut
de beginiging tegen een in het desbetreflende besluit genoemden datum
wenschelik maak.

2 Tusschen dien datum en den datum van het raadsbeslut zal een temnin van
ten minste drie aren liggen.

artikel 17

1 Deerpachter kan et medewerking van den eerst ingeschreven
hypotheekhouder van zijn recht afstand doen, indien de Gemeenteraad op een
verzoek om verenging van et erfpachtsrecht, als bedoeld i art. 7, afwijzend
heeft beschikt, dan wel voor den duur der verlenging een hoogere canon of
bezwarender bepalingen worden gesteld, dan waartoe het college van
deskundigen, nader omschreven in art. 29, ingevolge het 6de i van genoemd
art. 7, adviseert,
De afstand van het erfpachtsrecht, bedoeld in het vorige lid, geschiedt bij

" mede door den n het vorige i bedoelden hypotheekhouder onderteekende,

schrifielijke verklaring aan het Gemeentebestuur volgens formulier C,

behoorende bij deze bepalingen, binnen drie jaren na dagteekening van het

raadsbeslut, bedoeld n het vorige fd,tegen een door den erfpachterte

bepalen tdstip, hetwelk zoodanig door hem moet worden vastgesteld, dat

tusschen bedoeld tidstip en de inzending der verklaring een termijn van ten

minste dre jaren word gelaten, met dien verstande, dat het tjdstip moet

vallen binnen den termijn, waarvoor het erfpachtsrecht was verleend.

De erfpachter zal het goed op het in de verklaring genoemde tdstip geheel

" v en ontdaan van de na e uigite gestihte opstallen opleveren, zoovee!
mogelik in den toestand, waarin het werd uitgegeven.

~
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bepalingen, welke voor het erfpachtsrecht gelden, kan het erfpachsrecht of
het onverdeelde aandeel in het erfpachtsrecht, voor het geval, datspltsing in
appartementen, als bedoeld n art 9, onder d, heeft plaats gevonden, bi
besluit van den Gemeenteraad worden venvallen verklaard:

. - indlien de erfpachter gedurende een tidsverloop van zes maanden in
gelreke is gebleven, het ter zake van de erfpacht verschuldigde te voldoen
en hijtot betaling per deunwaardersexploit is aangemaand;

in geval een gelouik van den grond en den opstaln srijd et hetgeen
voorgeschreven is, wordt voortgezet, niettegenstaande bi
deurwaardersexploitis aangezeqd, zoodanig gebrulk te staken;

indien het erfpachtsrecht s gesplist zonder inachineming van het
bepaalde n art. 9, onder c of het erfpachtsrecht en het op het in erfpacht
uitgegeven goed gebounde zi gesplitst in appartementen zonder
inachtneming van het bepazlde in at. 9, onder d, en op de splisingen
goedkeuring et alsnog wordt verkregen, nadat de overtreding van
genoemd voorschrft b deunwaardersexploit aan den erfpacheris
aangezeqd;

indien overgang van het erfpachtsrecht heeft ten gevolge gehad, dat de
bepalingen van het erfpachtscontract iet op het erfpachtsrecht van
toepassing zin en deze na een aan den erfpachter bij deurwaardersexploit
beteekende sommatie daarop niet alsnog van toepassing zjn verklaard
De exploiten, bedoeld in het voorgaande li, geschieden op kosten van den
erfpachter tenzj de erfpachter bi het verzet, bedoeld n het Sde fd ven dit
artkel, n het gelik wordt gesteld.

Een voordracht, strekkende tot ing, zal aan den (

niet kunnen worden gedaan binnen een termijn van 3 maznden na
beteekening van een explot, als bedoeld n het fste lid van dit artkel ondra,
b,cend.

Van de beteekening van z00danig exploit wordt binnen 8 dagen kennis
gegeven aan de hypotheekhouders op het erfpachtsrecht en de opstallen, aan
het door hen, ingevolge art. 1231 jo art. 1234 van het Burgerik Wetboek
gekozen domicile.

Tegen z0odanig exploit kan de erfpachter binnen 14 dagen schrftel b
Burgemeester en Wethouders in verzet komen. Dit verzet houdt in de gronden,
waarop het steunt,

Burgemeester en Wethouders lokken op dft verzet een voor partijen bindend
advies uit van het college van deskundigen, nader omschreven in art. 29.
Word daarbij e erfpachter in het ongelik gesteld, dan begint de termijn van
drie maanden, bedoeld in het 3de i van dit artkel, te loopen van den dag,

o

o
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waarop het advies ter kennis van den erfpachter is gelracht.

7 De voordracht, in het 3de lid van dit artikel bedoeld, wordt door den

" Gemeentersad n behandeling genomen bimen twee maanden, nadat deze b
hem isingekomen

8 Indien de grond van de voorgenomen venvallenverklaring door den erfpachter,

" door een der ingeschreven hypotheekhouders of door derden wordt
weggenomen vaor den dag, voorafgaande aan dien, waarop de Raad de
voordracht in behandeling neemt, en tevens zjn voldaan de kosten van de
exploiten en die, welke zin verbonden aan het uitbrengen van een advies door
het college van deskundigen, nader omschreven in art. 29, 2ulen
Burgemeester en Wethouders hienvan kennis geven aan den Gemeenteraad,
die de n het 3dke fivan dit artkel bedoelde voordracht alsdan buiten verdere
behandeling zal stellen.

Het raadsbesluit, waarbi de ing wordt uitgesproken, stekt den

" datum vst, waarop het goed en de opstallen ter vie bescikking van de
Gemeente moeten worden gesteld, en wordt geacht volledig bewis op te
leveren van het bestaan van een der feiten, genoemd in het fste lid van dit
artkel, alsmede van het vervuld zjn van lle formaliteiten ten deze gesteld,
welke feten ieder voor zich zullen gelden als ontbindende voorwazrde voor de
erfpachtsovereenkomst.

In'het geval, dat splitsing in appartementen, als bedoeld n art. 9, onder d,

" heeft laats gevonden, alvenvallnverlaing van het gehele erfpachtsrecht
wegens het in het 1ste id onder b genoernde gebrulk slechts plaats vinden,
indiin het daarbedoelde gelbruk betrekking heeft op een, bljkens de akte van
splitsing in appartementen, gemeenschappelik gedeette.

-

=3

artikel 19
1 Onverminderd het bepaalde in het voorgaande artikel heeft de Gemeente te
" allentijde hetrech, inde gevallen, in het Tste i van het voorgaande artkl,
ondera, b, ¢ en d omschreven, de ontbincing der overeenkomst of de
vevallenverklaring van het erfpachtsrecht met of zonder schadevergoeding in
rechte te vragen.
In het geval, in het voorgaande lid omschreven, is art. 1302, dde fid, van het
" Burgeti Wetboek toepasselik.
Een vordering tot ontbinding der overeenkomst of tot venvallenverklaring van
7heterfpachtsrecht, alsin het 1ste lid van dit artikel bedoeld, zal niet kunnen
worden ingesteld binnen een termijn van 3 maanden na beteekening van een
explot, als bedoeld n het fste id van art. 18, onder a, b, c en d, gedurende
welken termijn de erfpachter van de bevoegcheid, hem toegekend in het Sde
fidvan art. 18, kan geloruk maken. De kosten van een explot, als bedoeld in
ditlid, worden gedragen overeenkomstig de bepaling van het 20 fid van art.

~

w
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18, terwil aan de hypotheekhouders, in het 4de i van dat artkel bedoeld,
een kennisgeving zal worden gedaan, als aldaar nader s omschreven.
De grond van de ontbinding of vervallenverklaring zal onder de
" inhetBste i ven art, 18 gestele bepalingen kunnen worden weggenomen
tot op den dag, waarop het vonnis,strekkende tot ontbinding der
overeenkomst of vervallenverklaring van het erfpachtsrecht, in kracht van
gewisde zalzjn gegaan, mits dan tevens aan de Gemeente alle kosten zullen
7 vergoed, welke deze, i verband met de infoeping van rechterlike
tusschenkomst, mocfit hebben beloopen.

-

artikel 20
Indiien het erfpachtsrecht op een der wizen als bedoeld n de artt. 15, 16, 17,
18.en 19 s geéindigd, zal de Gemeente daarvan aanteekening laten doen in
de openbare registers.

artikel 21

1 Ingeval van begindiging van het erfpachtsrecht door het verstriken van den

7term\]n, als bedoeld in art. 15, alsmede door afstand van het recht, als bedoeld
inart, 17, kan de erfpachter ontheven worden van de verplichting tot slooping
der opstallen.

2 Hijricht daartoe een schritelk verzoek tot het Gemeentebestuur uiterlk drie

" joren voor et verstken van den termi, bedoeldin at. 15, dan el
gelijktolg bi het indienen van de verklaring van fstand, bedoeld in art. 17.

3 Hetverzoek zal worden ingewiligd, indien aannemelik s, dat een nieuwe

" gegadide 22l worden gevonden, aan wien b} de henieuwide uigite de
opstallen zullen kunnen worden overgedragen.

4 Ingeval van inwilliging van een verzoek, ls bedoeld in het vorige fid, zal e

7erfpachtev uiterlk drie maanden voor het eindigen van het recht zekerheid
stellen tot een door de Gemeente te bepalen bedrag voor de kosten van
onderhoud en voor de betaling van de op de opstallen drukkende lasten,
alsmede voor de kosten van slooping.
De Gemeente aanvaarct, nadat het efpachtstecht zal zjn geéindigd, geen

7aansprakelijkhe\d voor waardevermindering of te niet gaan van de opstallen,
door welke oorzaak ook ontstaan.
De Gemeente is, nadat het erfpachtsrecht zalzjn geéindigd, te allen tide

" bevoegd, tot slooping van de opstallen over te gaan en de door haar
gemaakte kosten en betazlde lasten et de gestorte wazrborgsom te
vertekenen, Hetgeen na afrek van dlie waarborgsom en van de opbrengst der
slooping overblift wordt aan den vioegeren erfpachter of diens
rechtverkrigende uitbetaald.

o

o
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artikel 22
1 Indien et erfpachtsrecht of het onverdeelde aandeel n het erfpachtsrecht,
" voorhet geval, dat splitsing in appartementen, als bedoeld n art. 9, onder d,
heeft plaats gevonden, ingevolge het bj art. 18 bedoelde besluit of ingevolge
delbij art. 19 bedoelde rechterlie uitspraak, i geéindigd, zal de Gemeente
naar haar keuze, in openbare veling of bij publieke inschriving, een - ook wat
den duur betreft - in alle opzichten gelik recht op den grond en den opstal
verkoopen, als door den erfoachter, wiens rechtis vevallen verlaard, daarop
kon worden uitgeoefend.
Indien zich in openlbare veling voor zoodanig recht geen kooper opdoet, zal
" de Gemeente van de verplichtig tot herneuwde uitgite 2 ontheven, zonder
tot eenige uitkeering gehouden te zin.

~

artikel 23
1 Indien aan het erfpachtsrecht een einde wordt gemaakt krachtens het bepaalde
in . 16 (het algemeen nut), za de Gemeente vergoeden de schade, welke
het gevoly is van de beéindiging van het recht.
Wordt ten aanzien van deze vergoeding geen overeenstemming tusschen
7parﬂjen verkregen, dan wordt het bedrag van de schadeloosstelling bepaald
door dre scheidslieden, wier uitspraak voor parten bindend is.
De aanwizing van de in het vorige lid van dit artkel bedoelde scheidslieden
" geschiedt op aanzeqging van Burgemeesteren Wethouders, 200 mogelik n

~

w

Wathn

id tusschen B en eenerzids en den
erfpachter, ten behoeve van wiens goed de aanwizing plaats vindt, anderzis.
Indien, te zake van de aanwizing van scheidslieden, parten niet tot

" overeensterming kunnen geraken binnen één maand na dagteckening van de
aanzeqging, bedoeld in het vorige lid, zal binnen 6 weken na genoemde
dagteekening één scheidsman moeten zjn aangewezen door ieder der
partien.

De beide aldus aangewezenen zullen binnen drie maanden na dagteekening

" van de aanzeggng, i het e I van dit artel genoemd, een derden
scheidsman hebloen aan te wizen.

De aanwizing van een scheidsman door de Gemeente wordt schrftelk ter

" kemnisvan den erfpachter gebracht. De aanwizing van een scheidsman door
den erfpachter wordt schifeljk ter kennis van de Gemeente gebracht. Van de
aanwizing van den derden scheidsman wordt schriteljk kennis gegeven
geliktidig aan de Gemeente en aan den erfpachter,

7 Indien binnen den termi, gesteld n het 4de fid v dft artkel, door den
erfpachter de aanwizing van den scheidsman niet schritelik ter kennis van de
Gemeente s gebracht, zal de Gemeente den President van de
Arondissementsrechtbank te Amsterdam verzoeken, dien scheidsman,

-

o

o

-
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alsmede den derden scheidsman, zoo spoedig mogelik aan te wijzen.

8 Indien binnen den termijn, gesteld n het Sce fid van dit artkel, de aanwijzing

" van den derden scheidsman nie er kemris i gebracht overeenkomstig de
Jaatste zinsnede van het 6de li van dit artkel, zal de meest gereede parti den
Presicent van de Arrondissementsrechtbank te Amsterdam verzoeken, den
derden scheidsman 200 spoedig mogelik aan te wizen.

9 De uitspraak der scheidslieden moet ter kennis van partjen worden gebracht

" bimnen twee maanden na de aanwizing van den derden scheidsman

10 Zoo dikijs aan het bepaalde in het voorgaande id it i voldaan, zal z00

7spoedig mogelik na afloop van den aldaar gestelden termijn de meest
gereede part] den President van de Arondissementsrechtbank te Amsterdam
verzoeken, 200 sposaig mogelik dre nieuwe scheidslieden te benoemen.

11 DeKosten, op een uitspraak van scheidslieden vallende, worden voor de helf

" door de Gemeente en voor de andere helft door den erfpachter gedragen.

artikel 24

1 Indien het erfpachtsrecht is geéindigd door het verstrijen van den termijn, as

" bedoeld inart. 15, dan wel door fstand, as bedoeld in art, 7, en indien de
erfpachter, met inachtneming van het bepaalde n art. 21, is rjgesteld van de
verplchting tot slooping der opstallen, zal de kooppris, welke bi hemieunde
uitgite van den grond eventueel kan worden bedongen voor het rechit op de
opstalle, door de Gemeente worden uitgekeerd, onder afrek van haar ter
zake van den verkoop gemaakte kosten en ondler afrek van andere ter zake
van de opstallen gemaakte kosten en betaalde lasten, voor zoover die et
kunnen worden verhaald op de waarborgsom, bedoeld in art. 21.

artikel 25
Indien het recht op den grond en de opstallen, met inachtneming van het
bepaalde n ar. 22,in openbare veiing of bi inschiving i verkocht, zl de
opbrengst, verminderd met hetgeen verschuldigd s wegens achterstallgen
canon en daarop gevallen boeten, met alle kosten, verbonden aan den
verkoop, alsmede met de kosten, voorafgaande aan en in verband met de
vervallenverklaring of ontbinding gemazkt, door de Gemeente worden
uitgekeerd.

artikel 26

1 Devergosaing en uitkeering, bedoeld in de art. 23, 24 en 25, geschieden

" tegenvolledige kuifing aan den erfpachter wiens recht is geéindigd, of diens
rechtverkrijgenden, onder voorbehoud nochtans van het bepaalde in het 2de
lidvan ditarikel.

2 Indien het erfpachtsrecht en de opstallen met hypotheek waren bezwaard,
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3

aullen de opbrengst, bedoeld in art. 21, 6ce fid, de schadeloosstelling,
bedoeld n art. 23, de bedongen kooppris, bedoeld n art. 24, en de op-
brengst, bedoeld in art. 25, alleen worden verminderd met het bedrag van
den achterstalligen canon en van de boete, bedoeld n art. 11, 3de en 4dk lc;
op het overbljvende zullen de hypotheekhouders een zelfstancig vorderings-
recht hebben tot een bedrag, als aan ieder van hen zou toekomen, indien het
qold een verdeeling van den kooppris in geval van executie van het erfpachts-
recht en de opstallen, gelik it bedrag door Burgemeester en Wethouders za
worden vastgesteld. De erfoachter of diens rechtverkrjgenden zal (zullen) op
het overbljvende bedrag recht hebben.

(Geen betaling, ls in it artkel bedoeld, zal geschieden, voordat het terrein en

de opstallen geheel vrij ter beschikkin van de Gemeente zjn gesteld.

artikel 27

1

Indien de Gemeente, uitgezonderd in de gevallen, bijde artt 16, 17, 18 en 19

~

voorzien, tot een overeenkomst medewerkt, of een rechtshandeling verricht,
waardoor het erfpachtsrecht ten nadeele van hypotheekhouders eindigt,is zj
tegenover dezen gefouclen tot vergoeding van de kosten, schaden en
interessen, voortsprutende uithet eindigen van het erfpachtsrecht.

De Gemeente istot bedoelde vergoeding eveneens gehouden, indien zj een
erfsteling of legaat, waarin een door haar verleend erfpachtsrecht begrepen s,

niet verwerpt.

artikel 28

Slechts bij onderlinge overeenstemmening tusschen Gemeente en erfpachter

alsmede den eerstingeschreven hypotheekhouder, waarvan schriftelik moet

bljen, zal:

a. een schadeloosstelling, als omschreven in art. 23, worden bepaald, zonder
tusschenkomst van scheidslieden;

b, een wiziging kunnen worden gebracht in de algemeene en bizzondere
bepalingen, welke bj e uitgife respectievelk toepasselk zjn verklaard
en gesteld.

artikel 29

1

Het college van deskundigen, bedoeld in de artkelen 7, 10,17, 18 en 33,

2

bestaat uit negen personen.
De leden van het onder 1 bedoelde college, worden door den Gemeenteraad

3

benoemd. Drie van hen trelen bij toerbeurt om de drie jaar af. De aftredenden
kunnen onmiddelljk worden heroenoemd.
In het geval, bedoeld in art. 18, lid 6 en 8, komen de kosten van het college

van deskundigen voor rekening van den erfpachter. I alle overige gevallen
worden deze kosten door de Gemeente gedragen
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artikel 30
Indien na het eindigen van het erfpachtsrecht de in erfpacht uitgegeven
gronden en de daarop staande opstallen niet vijuilig worden ontruimd, zal de
Gemeente de ontruiming uitkrachte van de grosse der akte van uitgifie
kunnen doen bewerkstelligen.

artikel 31
Voor zooveel in de bepalingen, waaronder een erfpachtsuitgife heet plaats
gevonden, een termijn s gesteld of naar een termijn wordt verwezen, zal de
Gemeente nimmer tot eenige ingebrekestelling of gerechtelije aanmaning
gehouden zjn, doch zal de erfpachter steeds in gebreke zjn enkel door het
verloop van den termijn.

artikel 32

1 Zoo ki volgens de bepalingen, welke voor et erfpachtsrecht gelden,
stukken aan Burgemeester en Wethouders moeten worden ingeleverd, wordt
van die inlevering door of namens hen een bewjs afgegeven.

2 Indien zoodani bewijs van ontvangst niet kan worden getoond, za aan de

" Gemeente de levering van stukken ietkumen worden tegengenorpen.

3 In bizzondere gevallen, waarin daartoe naar hun oordeel termen zi, kunnen

" Burgemeesteren Wethouders verlenging van d bepalde teinen voor
inlevering van stukken of afwiking van de b deze bepalingen behoorende
formulieren toestaan

artikel 33

1 Bijeke niet-nakoming van een der verplichtingen, welke den erfpachter ter

" zake van de hem verieende erfoacht zjn opgelegd, verbeurt deze, hetzi hij de
erfpachter is, aan wien oorspronkelik het erfpachtsrecht door de Gemeente is
verleend, hetzi hij dezen krachtens algemeenen of bijzonderen ttel in dat recht
is opgevolgd, een door Burgemeester en Wethouders op te leggen ente
bepalen boete tot een maximum van tien maal het bedrag van de jaarfsche
pachtsom ten bate van de gemeentekas, te betalen binnen één maznd na
daartoe strekkende aanmaning van Burgemeester en Wethouders.

2 Deverplichting tot betaling ven een boete, ls bedoeld n het 1ste i van dit
artiel, s persoonlk.
Een boete, als bedoeld in het fste fid van dit artkel, kunnen Burgemeester en

" Wethouders kwiftschelden of, indien ze reeds s betaald, teruggeven, indien
daanvoor naar hun meening reden aanwezig is.
Tegen het opleggen van een boete, als bedoeld n het 1ste fid van dit artkel,

" kan de erfachter n beroep komen bi den Gemeenteraad. Deze neemt op
eeningesteld beroep geen beslissing dan na ingewonnen advies van een uit

~

w

-
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7ijn midden benoermde commissie van ten minste drie personen, welke
commissie zich doet voorlchten door het college van deskundigen, bedoeld in
art. 29. Wordt de erfpachter n zjn beroep in het ongelik gesteld, dan begint
de termijn van één maand, gesteld n het 1ste fid van dit artkel, te loopen van
den dag der beslissing door den Gemeenteraad f.

artikel 34
Voor zooveel in de bepalingen, waaronder de erfpachtsuitgite heeft plaats
gevonden, aan Burg en Wethouders eenige bijzondere bevoegdheid

is toegekend, laat deze bevoegcheid onaangetast het recht der Gemeente,
alle andere rechtsmiddelen of vorderingen, welke haar ten dienste staan of
togkomen, aan te wenden of i te stellen, voor zoover deze bevoegdheid niet
uitdrukkel s beperkt.

artikel 35
Ter zake van de erfpacht moet de erfpachter bi de akte van uitgfte domiciie
Kiezen binnen de gemeente Amsterdam. Het staat den erfpachter atjd v, in
de plaats van een vioeger gekozen domiciii een ander binnen de gemeente
Amsterda te kiezen, mits hervan aan de Gemeente worde kennis gegeven bij
deunwaardersexploft

artikel 36
Alle kosten en rechten, vllende op een uitgifte spltsing of verlenging of
verdeling van de pachtsom b spltsing in appartementen, waaronder
begrepen die van het aan de Gemeente te verstrekken, op zegel gestelde
afschrit der desbetreffende akte en alle kosten en rechten der kadastrale
opmeting van het onroerende goed zullen door den erfpachter worden
gedragen.

artikel 37
De bepalingen, waaronder de erfpachtsuitgifte heeft plaats gevonden, zullen
mede van toepassing zin op de onverdeelde aandelen in het erfpachtsrecht
afzonderiik, voor het geval, dat splitsing in appartementen, als bedoeld in art.
9, onder d, heeft plaats gevonden, voor zover deze bepalingen niet uitltend
van toepassing zjn op het erfpachtsrecht in zjn geheel.
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FORMULIER A
De ondergeteekende(n)

(naam, beroep, woonplaats)

verkaart et erfpachtsrecht
ot — verleend op

verlaren,  een onverdée\d éede;\\e mﬁ het;ﬁp;chtsrecht
het onroerend goed, bi het kadster bekend dls gemeente

Sectie No. an

door de gemeente Amsterdam bij akte, verledenden ..

voor den Notari

en overgeschreven ten kantore van de Hypotheken en het Kadster te

Amsterdam, den in oeel No.

ut krachte van: (omschriving van den fte)

overgeschreven ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te

Amsterdam, den in deel No.

hem ondergeteekende
isovergegaanop—— onder dezefide bepalingen,
hen ondergeteckenden

als daarop ten tide van den overgang ingevolge de bepalingen van de
akte van uitgife van toepassing waren, z00dat alle rechten en verplichtingen,
welke uit de gemelde akte van uitgife voor den erfpachter

voortvloeien, sedert den

hem ondergetekeende.
komen ten bate en tenlastevan "
hen ondergetekeenden

Amsterdam, den

*Behoort bj ar. 13 der Algemeene bepaling jdelfe erfpacht voor
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X Gemeente
X Amsterdam

x ALGEMEENE BEPALINGEN VOOR TIJDELIKE ERFPACHT
VOOR INDUSTRIEELE DOELEINDEN 1955

FORMULIER B

De ondergeteekende(n)

(naam, beroep, woonplaats)

ut kracht der akte van hypotheekverleening, verleden den

voor den Notari ingeschreven
ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te Amsterdam,

den indeel No. houderls)
van een hypotheek op het recht van erfpacht,verleend door de

gemeente Amsterdam bij ekte, verledenden. .. voor den

Notaris an

op het onroerend goed, b het Kadaster bekend als gemeente .

Secti No. overgeschreven

ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te Amsterdam,

X Gemeente
X Amsterdam

X

ALGEMEENE BEPALINGEN VOOR TIJDELIKE ERFPACHT
VOOR INDUSTRIEELE DOELEINDEN 1955

FORMULIER C'

De ondergeteekende(n)

(naam, beroep, woonplaats)

verklaart,
.. dathijz afstand doet/doen van het erpachtsrech, verleend

verklaren
op het onroerende goed, bi het Kadaster bekend als gemeente

Sectie No.

verleend door de gemeente Amsterdam bi ekte, verledenden.. . ,

voor den Notari

en overgeschreven ten kantore van de Hypotheken en het Kadster te

Amsterdam, den in deel No.

2ulks met inachineming van het bepazlde in art. 17 der Algemeene

bepalingen voor tdelike erfpacht voor industrieele doeleinden, gelijk

den ndeel Ho deze 7jn vastgesteld bi beslit van den fvan
enopde °Pda‘E°9d staance No. 51, n wel met ingang ven op weken datum
verzoext, . .
opstalen,.._._ onder overlegging der sukken, genoemd in hijfz zich verbindt/verbinden het onroerend goed, onder overlegging
verogken van een door den hypotheekbewaarder afgegevenbenis van onbezwaard-
art. 14 der Algemeene bepalingen voor tidelke erfpacht voor industrieele heid, geheel v van persoonlke en zakelike rechten en ontdaan van
doeleinden, el deze zjn vastgesteld b besitven den gemeente- opstallen en z00veel mogelik in den toestand, waarin het werd uit-
madvan . debedigenten behoeve van hypotheekhouders, gegeven, optelveren.
vevat in de artt. 6, 50k fid, 18, 4dke en 8ste lid, 19, 3de en dde fid, 26, Hi verzoekt,
2delid, 27 en, voor z00ver hj eerste hypotheekhouder s in de att. 17, Z‘I venocken ettt nat L boengronde oo
el n 28 e encence Algemeenebepalngen, e zifen ummen) waarden ontheven te worden van de verplichting tot slooping der
aanzien van togpassing te achten. opstllen
De mede ondergeteekende, houder van het recht van eerste hyotheek
Amsterdam, den op het voorgeschreven onroerende goed, verklart, de medemerking,
bedoeld n art. 17, Iste i, der bovenbedoelde Algemeene bepalingen,
bij dezen te vereenen.
Amsterdam, den
*Behoort bij art. 14 der Algemeene bepalingen voor tjdelike efpacht voorindustrieele dogleinden. *Behoort bj ar. 7 der Algemeene bepaling el ht voor industrieele doeleinde

192
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Algemeene bepalingen voor
tijdelijke erfpacht voor andere
dan industrieele doeleinden 1955

Deze Algemeene bepalingen zijn vastgesteld door de
Gemeenteraad van Amsterdam bij zijn besluit van drie maart
negentienhonderd zevendertig nummer 51 en gehecht aan een
notarieel verleden akte van depot en met die akte overgeschreven
ten hypotheekkantore te Amsterdam op eenentwintig januari
negentienhonderd achtendertig in deel 3059 nummer 101 zoals
die Algemeene bepalingen zijn gewijzigd door voornoemde Raad
bij zjn besluit van viffentwintig mei negentienhonderd viffenvijftig
nummer 528 gehecht aan een notarieel verleden akte van depot
en met die akte overgeschreven ten voormelde hypotheekkantore
op dertig september negentienhonderd viffenvijfti in deel 3770
nummer 126,
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ALGEMEENE BEPALINGEN VOOR
TIDELIJKE ERFPACHT VOOR
ANDERE DAN INDUSTRIEELE
DOELEINDEN 1955

artikel 1
Het onroerend goed worat in erfpacht uitgegeven voor een tidvak, dat als
regel op 50 jaren worct gesteld.

artikel 2

1 De uitgite geschiedt bij kte, te verljden ten overstaan van een van

" gemeentewege, na overleg met e wederparti, aan te wizen notaris. Inde
akte wordt bepaald:

a. het gebruk, dat van het goed en de daarop te stichten opstallen, met
inachtneming van de krachtens wettelike voorschriten daaraan gegeven
bestemming, mag worden gemaak;

b, de aarlijksche pachtsom (canon);

. welke algemeene bepalingen op het erfpachtsrecht niet van toepassing zjn
en de bijzondere bepalingen, welke worden gesteld.

2 Eendoor partien voor echt erkende en ten bewijze daarvan door har
gewaarmerkte kaart van het uitte geven goed wordt aan de akte van uitgifte
gehecht,

artikel 3
De Gemeente is b de eerste uitgife van het goed jegens den erfpachter tot
vijwaring gehouden in de gevallen en met de gevolgen, als in het Burgerlik
Wetboek ten aanzien van den verkooper is bepazld.

artikel 4

1 Hij, die een aanvraag doet om onroerend goed in erfpacht te verkrigen, stor,

" voordat het desbetreffende voorstel n behandelng wordt genomen, i de
gemeentekas een waarborgsom tot een becrag van tweemaal de
vermoedelke jaarlksche pachtsom.

2 Indien binnen een door Burgemeester en Wethouders te bepalen termin geen

" overeenstemming s verkregen omtrent de, met inachtneming van e weteljke
voorschriften, op het goed te stichten bebouwing, is de helftvan het bedrag,
dat als jaarffksche pachtsom zou worden gesteld, ten behosve van de

Gemeente verbeurd.
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3 Inafwifing van het bepaalde in het voorgaande lid kan de geheele

waarborgsom worden teruggegeven, indien, naar het oordeel van
8 en Wethoudk figheden aanwezig zin, welke
dit wettigen

4 De waarborgsom zal ten behoeve van de Gemeente zin verbeurd, indien

" e aanvrager, door Bugemester en Wethouders opgeroepen om tot het
verliden der erfoachtsakte mede te werken, op die oproeping et verschijnt
of wel verklaar,tot die medewerking niet bereid te zjn

5 Met uitzondering van de gevallen, hierboven bedoeld, wordt de waarborgsom

" tenuggegeven, bialdien de erfpacht niet wordt verleend.

6 Heeftde aanvrager tot et verlijden der akte medegewerkt, dan strekt de

" waarborgsom te voldoening van de pachtsom voor de eerte e .

7 lsin'het beslut, waarbij tot de uitgifte werd besloten, de pachtsom per

" Verkanten meter bepaald en blkt bij de kadastrale opmeting van het teren,
dat dit grooter of Kleiner is dan aanvankelik s aangenomen, dan moet hette
weinig gestorte op eerste aanmaning van Burgemeester en Wethouders
worden bijbetaald of zal het te veel betaalde teruggegeven worden.

artikel 5
Indien het erfpachtsrecht aan meer personen toekomt, isieder van hen
hoofdelik aansprakeljk voor de naleving der bepalingen, welke ingevolge
de akte van uitgite voor e erfpacht gelden.

artikel 6

1 De erfpachter is bevoeqd, de nog et verschenen erfpachtstermijnen geheel

" of gedeetelkafte koopen, met dien verstande, dat een canon van ten minste
1 1 voor ieder erfpachtsrecht verschuldigd bift. De afkoop geschiedt b
onderhandsche akte, welke de Gemeente doet overschrjven in de openbare
registers.

2 De afkoopsom wordt door Burgemeester en Wethouders n overleg met den

7erfpachter bepazld op zoodanig bedrag als noodig is om de Gemeente
schadeloos te stellen wegens derving van canon.

3 Tusschentidse beéindiging van het erfpachtsrecht geeft geen recht op

" terugbetalingvan een gedeette van de afkoopsom, behoudens n geval van
begindiging van het recht, ls bedoeld n art. 14,

4 Het bedrag, hetwelk in het geval, voorzien in het voorgaande lid, zal worden

" tenugbeteel, 22 gl zjn aan de foopuzarde van de erfpachsterminen,
die na den datum van ingang der beéindiging van het erfpachtsrecht nog
zouden moeten worden betaald, indien 2] niet waren afgekocht en het recht
niet tusschentids ware begindigd, wek bedrag zal worden berekend met
gebruikmaking overigens van dezelfde factoren, als voor het bepalen van de
afkoopsom hebben gegolden.
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5 Indien het erfpachtsrecht en de opstallen et hypotheek zjn bezwaard, zullen

de hypotheekhouders een zeffstandig vorderingsrecht hebben op de

terugbetaling, bedoeld in het vorige [id, tot een bedrag al aan feder van hen
20u toekomen, ndlien het gold een verdeeling van den kooppris in geval van
executie van het erfpachtsrecht en de opstallen, gelik it bedrag door
Burgemeester en Wethouders zal worden vastgesteld. De erfpachter zal op het
overbljvende bedrag recht hebloen.

artikel 7

1 Deerfpachter i verplicht:

" binnen den i, b de aie van itgfte bepaeld,den grond te bebouwen

en dezen nadien bebouwd te houden, met inachtneming van de wetteljke

voorschrifien en overeenkomstig de teekeningen, welke eventueel in de
akte bindend zin verklaard;

bijlateren herbouw, vernieuwing, verboun, slooping of stichting van

opstallen, in acht te nemen, de bovenbedoelde wetteljke voorschrften en

teckeningen;

et niet door bebouwing en door bi] e bebouwing behoorende schuren,

tuinhuizen en dergelije ingenomen gedeelte van den uitgegeven grond,

binnen den onder a bedoelden termijn, als tuin aan te leggen en
vervolgens als tin aangeleqd te houden, een en ander ten genoegen van

Burgemeester en Wethouders;

ijaldien het onder ¢ bedoelde gedeelte van den uitgegeven grond in

verschillende tuinen mocht worden verdeeld, deze onderling af te sluiten

op de door Burgemeester en Wethouders te bepalen wize;

den uitgegeven grond, voor zoover de afsluiting niet plaats heeft door

gevelmuren, binnen den onder a bedoelden termijn, van den openbaren

weg en van de overige belendingen af te sluiten en vervolgens daarvan
afgesloten te houden;

. de onder d en e bedoelde afslutingen te vemieuwen, zooda en voor
zoover Burgemeester en Wethouders zulks noodig achten, en wel binnen
een door hen te stellen temijn;

. de overeenkomstig het bepaalde onder d en e gemaakte, alsmede de

eventueel verieuwde afsuitingen in goedlen staat te onderhoucen ten

genoegen van Burgemeester en Wethouders;

den uitgegeven grond en de zich daarop bevindende opstallen, ten

genoegen van B en Wethouders, behooriik te onderhouden;

. te gedoogen: dat aan hetgeen op de uitgegeven grond zich bevindt,

worden aangebracht zoovele electrische geleidingen, draden, isolatoren,
muurrozetten en steunizers (een en ander et toebehooren) als door
Burgemeester en Wethouders noodig wordt geacht, met dien verstande,

o
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dlat ieronder niet is begrepen het aanbrengen van telefoontorens; dat
deze geleidingen, oraden, solatoren, muurrozetten en steunijzers (een en
ander met toebehooren) worden hersteld of vemieuwd, wanneer dit door
Burgemeester en Wethouders zal worden gelast;
. alhetgeen ingevolge het bepazlde onder van dit artkel is aangebracht,
bevestiad te laten.
2 Alle schade, welke een onmiddelik gevolg is van het aanbrengen, bestaan,
" herstlln ofverneuien der elecische geledingen, draden, slatoren,
muurrozetten en steunizers (een en ander et toebehooren), zal door de
Gemeente, naar haar keuze, op haar kosten worden hersteld of aan den
rechthebbende worden vergoed.

artikel 8
Hets den erfpachter niet geoorloofd:

.. in'het gebruk van het goed en van de daarop te stichten opstallen
veranderingen aan te brengen zonder voorafgaande schrifelje
vergunning van Burgemeester en Wethouders, welke vergunning ook voor
bepaalden tjd of tot wederopzegging kan worden verleend;
in'het op den grond gebouvide veranderingen aan te brengen, indien
daardoor zou worden afgeweken van de in de akte van uitgifte bindend
verklaarde teekeningen, zonder voorafgaande schrifielike vergunning van
Burgemeester en Wethouders;
de op den grond bij den aanvang van zin recht aanwezige of daarop later
gebouwde opstallen, hetzi geheel, hetz] gedeeltelik, te sloopen zonder
voorafgaande schrftelike vergunning van Burgemesster en Wethouders,
aan welke vergunning de door dat college noodig geachte voowaarden
kunnen worden verbonden;

. op den grond en n hetgeen daarop s of za worden gebound,

werkzaamheden te verrichten of een bedif ui te ogfenen, waarvan, naar

het oordeel van Burgemeester en Wethouders, gevaar, schade of hinder
an wel bezwaar uit een oogount van welstand te duchten is, zonder
voorafgaande schrftelike vergunning van Burgemesster en Wethouders,
welke vergunning ook voor bepaalden td of tot wederopzegging kan
worden verleend;

aan of tegen de afsluiting langs den openbaren vieg, alsmede binnen den

afstand van 2 meter daarvan, doode voorwerpen, van welken aard ook, aan

te brengen of te plaatsen, tenzi daanvoor, befalve de volgens wettelike
voorschriten eventueel verelschte vergunning, de schrfele toestemming
van Burgemeester en Wethouders s verkregen;

. het hem i erfpacht uitgegeven goed te spltsen en zjn recht op een

gedeelte daarvan over te dragen zonder medewerking en voorafgaande

o
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schrifelike goeckeuring van Burgemeester en Wethouders, door wie

alsdan de pachtsom zal worden vastgesteld, welke voor elk der gedecten

22l moeten worden voldaan.

et erfpachtsrecht en het op het hem in erfpacht uitgegeven goed

gebouwde te splitsen in appartementen, zonder voorafgaande schriftelike
I

Wathnid

van Burg en door wie desgevraagd en
20 daartoe naar hun mening termen bestaan, in afwiking van het bepaalde
bij art. 5, 22l worden vastgesteld, voor wek gedeste der pachtsom iedere

medegerechtigde tot het erfpachtsrecht aansprakelik zal zjn.

=y

artikel 9

1 Debetaling der pachtsom geschiedt zonder eenige kortng ut welken hoofde
ook, bij vooruitbetaling in halfaarlksche termijnen, op de vervaldagen, in de
akte van uitgife te bepalen, en ter plaatse, door Burgemeester en Wethouders
aan te wizen,

2 Allerifs:, provinciale, gemeente- of waterschapslasten, alsmed alle andere

" lasten,welke op ofter zake van den eigendom van den grond vorden
geheven, komen ten laste van den erfpacher. De [asten, die de Gemeente
voor den erfpachter mocht hebben betaald, komen in meerdering van den
eerstvolgenden termij te betalen der pachtsom en worden geacht daarmede
één geheel uit te maken.

3 Heeft een betaling van het aan de Gemeente verschuldigde niet plaats gehad

" binnen 14 dagen na den venvldag, dan z2l een boste verschuldigd i ten
bedrage van 1/2 % van den verschuldigden termijn. Deze boste zal voor elke
volle maand, waarmede de betaling wordt uitgesteld na verloop van bedoelde
14 dagen, genoemd n den voorgaanden zin, met 1/2 % van den
verschuldigden termijn worden verhoogd.

4 Indien afkoop van de nog niet verschenen erfpachtsterminen, overeenkomstig

a6, heet plaats gehad, za in afwiking van het bepaalde in het voorgaande
I, indien de jaariksche pachtsom f 100 of minder becfaagt, i plaats van 1/2
% van den verschuldigden temijn, telkens een boete verschuldigd zjn van 1.
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artikel 10
De erfpachter wrwaart de Gemeente voor ale vergoeding van osten, schade
en interessen, waartoe zj, ingevolge het bepaalde bi rt. 1405 van het
Burgerlk Wetboek, wegens de geheele of gedeeltelke instorting van de, op
den in erfoacht uitgegeven grond staande, opstallen mocht worden
veroordeeld.

artikel 11

1 De erfpachter is verplicht, zich te onthouden van al datgene, wat:

. ten gevolge kan heben, dat derden op den grond en op de opstallen
zakelike of persoonije rechten verkrigen, welker voortbestaan iet
athankel s van het bestaan van het efpachtsrecht;

b, een overgang van het erfpachtsrecht kan veroorzaken often gevolge
hebben, waardoor de bepalingen van het erfpachtscontract op dat
erfpachtsrecht niet van toepassing zouden zjn.

2 Overdracht van het erfpachtsrecht in zjp geheel of voor een onverdeeld

" aandee], spliting van het erfpachtsecht,verdeling van de pachtsom bj

splitsing in appartementen, nbreng in een vennootschap, alsmede scheiding

van dat recht tusschen gezamenlike rechthebbenden, moet bij authentieke
akte geschieden.

3 Van overgang van het erfpachtstecht, waaronder voor de toepassing dezer

" voontzarden mede begrepen wordt vergang ten gevolge van nbreng i een

vennootschap en van scheiding, wordt binnen zes maanden aan Burgemeester

en Wethouders kennis gegeven onder overlegging van bewisstukken, waaruit
die overgang blikt, alsmede van een behoorlk ingevulde en onderteskende
verklaring, opgemaakt volgens formulier A, behoorende b deze bepalingen,
en een authentiek afschrif, of uitreksel van den n de openbare registers
overgeschreven titel, hetwelk ook de dagteekening, het deel en het nummer
der overschrijing vermeldt.

4 Zoolang een kennisgeving, als bedoeld in het voorgaande lid, niet i gedaan,

" dlsmede inden het voorschit, venvat i hettweed i, et n acht s

genomen, kan door den erfpachter aan het feit van den overgang geenerlei

rechtsgevolg tegenover de Gemeente worden ontleend.

5 Deerpachteris verplict,bi splitsing in appartementen van het erfpachtsrecht

en het op het hem in erfpacht uitgegeven goed gebouwde aan de Gemeente

een afschiiftder splisingsakte te verstrekken.
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artikel 12

1 Indien het erfpachtsrecht en/of de opstallen met hypotheek zijn bezwaard, za

" de hypotheekhouder hetin de operbareregistes ingeschreven borderel aan
Burgemeester en Wethouders toonen, met overgife van een authentiek
afschrit der akte van hypotheekverleening, alsmede een afschiiftvan het
borderel en een verklaring, opgemaakt volgens formulier B, behoorende bij
deze bepalingen, waarbij de hypotheekhouder verzoek, het te zjnen behoeve
inde artt. 6, 5delid, 15, 4de en Sste id, 16, 3de en ddeid, 23, 2de fid, 24 en,
voor zoover hij eerste hypotheekhouderis, het n art. 25 bepaalde te zjnen
aanzen van toepassing te achten.

2 Defn'het voorgaande lid genoemde artkelen zullen niet van toepassing zijn

" ten oprichte van hypotheekhouders, die de i het vorige i genoemde
stukken niet hebben getoond en ingeleverd.

artikel 13
Indien het erfoachtsrecht eindigt door het verstriken van den temijn, waanvoor
het recht s verleend, kan de Gemeente vorderen, dat het terrein alsdan wordt
opgeleverd, ontdaan van opstallen en zooveel magelik n den toestand,
waarin het werd uftgegeven.

artikel 14

1 Aan het erfpachtsrecht kan te allen tjde bijraadsbeslt een einde worden

" gemaak, inden de Gemeentersad za heboen bepaald,dat het lgemeen nut
de begindiging tegen een in het desbetreflende besluit genoemden datum
wenschelik maak.

2 Tusschen dien datum en den datum van het raadsbesluit zal een termijn van

" tenmiste dre ren igen

artikel 15

1 Onverminderd de bijzondere strafen gesteld op niet-voldoening aan een der

" bepalngen, welke voor het efpachtstecht gelden, kan het erpachtsrecht of

het onverdeelde aandeel in het erfpachtsrecht, voor het geval, datspltsing in
appartementen, als bedoeld n art 8, onder g, heeft plaats gevonden b
beslit van den Gemeenteraad worden venvallen verklaard:

. indien de erfpachter gedurende een tidsverloop van zes maanden in
gebreke s gebleven, het ter zake van de erfpacht verschuldigde te voldoen
en hij ot betaling bij deunwaardersexploit s aangemaand;

.. in geval een gebruik van den grond en den opstal i strijd met hetgeen
voorgeschreven is, wordt voortgezet, nettegenstaande bi
deurwaardersexploitis aangezeqd, zoodanig gebrulk te staken;

o
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.. indlien het erfpachtstecht is gesplitst, zonder inachtneming van het

bepaalde n art 8, onder, ofhet erfpachtsrecht en het op het n erfpacht

uitgegeven goed gebouwde zin gesplitst in appartementen, zonder

inachtnerning van het bepazlde in at. 8, onder g, en op de splisingen

qoedkeuring et alsnog wordt verkregen, nadat de overtreding van

genoemd voorschrft b deunwaardersexploit aan den erfpacheris

aangezeqd;

indlien overgang van het erfpachtsrecht heeft ten gevolge gehad, dat de

bepalingen van het erfpachtscontract niet op het erfpachtstecht van

toepassing zin en deze na een aan den erfpachter bij deurwaardersexploit

beteekende sommatie daarop niet alsnog van toepassing zjn verklaard.

2 De exploiten, bedoeld in het voorgaande lid, geschieden op kosten van den
erfpachter tenz de erfpachter bi het verzet, bedoeld n het Sde fd ven dit
artkel, in het gelk worat gesteld.

3 Eenvoordracht, strekkende tot vervall zal aan den €

™ ietkumen worden gedaan binnen een termi van 3 maanden nabeteeke-
ning van een explot, als bedoeld n het fste fid van dit artkel onder ab,c en d.

4 Van de beteekening van zoodanig exploit wordt binnen 8 dagen kennis

" gegeven aan de hypotheekhouders op het erpachtsrecht en de opstallen, aan
et door hen, ingevolge art. 1231 jo art. 1234 van het Burgerlik Wetboek,
gekozen domicilie.

5 Tegen zoodanig exploitkan de erfpachter binnen 14 dagen schriftelk bij

" Burgemeesteren Wethouders n verzt komen. Ditvrzethoudt i de gronden,
waarop het steunt.

6 Burgemeester en Wethouders lokken op dit verzet een voor partien bindend

" advies van deskundigen uit Wordt daarb de erpachter i het ongelik
gesteld, dan begint de termijn van drie maanden, bedoeld i het 3de lid van
ditartkel, te loopen van den dag, waarop het acvies ter kennis van den
erfpacht s gebracht.

7 De voordracht, in het 3de lid van dit artikel bedoeld, wordt door den

" Gemeenteraad n behandeling genomen binnen twee maanden, nadat deze b
hemis ingekomen.

8 Indien de grond van de voorgenomen venvallenverklaring door den erfpachter,

" door een der ingeschreven hypotheekhouders of door derden worat
weggenomen vaor den dag, voorafgaande aan diien, waarop de Read de
voordracht in behandeling neemt en tevens zin voldaan de kosten van de
exploiten en die, welke zjn verbonden aan het uitbrengen van een advies door
deskundigen, zullen Burgemeester en Wethouders hienvan kennis geven aan
den Gemeenteraad, die de in het 3de id van dit artkel bedoelde voordracht
alsdan buiten verdere behandeling zal stellen.

o
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9 Het raadsbesluit, waarbi] de vervallenverklaring wordt uitgesproken, stelt den

T Gatumvas, wazrop het goed en de opstallen ter vije beschikking van de
Gemeente moeten worden esteld en worat geacht volledig bewis op te
leveren van het bestaan van een der feiten, genoemd in het fste I van it
artkel, alsmede van het vervuld zjn van alle formaliteten ten deze gesteld,
welke feiten ieder voor zich zullen gelden als ontbindende voorwaarde voor de
erfpachtsovereenkoms,

10 Inhet geval, dat slftsing in appartementen, als bedoeld n ar. 8, onder g,
heeft plaats gevonden, zal vervallenverklaring van het gehele erfpachtsrecht
wegens het in het 1ste id onder b genoemde gebruik slechts plaats vinden,
indien het daarbedoelde gebruik betrekking heet op een, biens de akte van
splitsing in appartementen, gemeenschappelik gedeelte.

=3

artikel 16

1 Onverminderd het bepaalde n het voorgaande artkelheeft de Gemeente te
allen tjde het recht,in de gevallen, in het Tste fi van het voorgaande artkel,
onder 3, b, ¢ en d omschreven, de ontbinding der overeenkomst of de
vervallenverklaring van het erfpachtsrecht met of zonder schadevergoeding in
rechte te viagen.
In'het geval, in het voorgaande lid omschreven, is art. 1302, 4de fid, van het

" Burgerlik Wetboek toepasselk.
Een vordering tot ontbinding der overeenkomst of tot vervallenverklaring van

" heterpachtsrecht,ls n et Tt fidven it rtel beclold, 2 et kunnen
worden ingesteld binnen een termijn van 3 maanden na dagteekening van een
explot, als bedoeld n het fste i van art. 15, onder abo en d, gedurende
welken termijn de erfpachter van de bevoegdheid hem toegekend in het Sde
fivan art. 15, kan geloruk maken. De kosten van een explot, als bedoeld in
ditlid, worden gedragen overeenkomstig de bepaling van het 2de fd van art.
15, teni aan de hypotheekhouders, in het 4de li van dat artikel bedoeld,
een kennisgeving zal worden gedaan, s aldaar nader omschreven.
De grond van de voorgenomen antbinding of vervallenverklaring za ondler de

" inhetBste i ven ar, 15 gestelde bepalingen kunnen worden weggenomen
tot op den dag, waarop het vonnis,strekkende tot ontbinding der
overeenkomst of vervallenverklaring van het erfpachtsrecht, i kracht van
gewilsde zal zjn gegaan, mits dan tevens aan de Gemeente alle kosten zullen
ijn vergoed, welke deze, in verband met de infoeping van rechterlijke
tusschenkomst, mocht heboen beloopen.

~
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artikel 17
Indien het erfpachtsrechit op een der wijzen, als bedoeld in de art, 13,14, 15
en 16, geéindigd, zal de Gemeente daarvan aanteekening laten doen in de
openbare registers.

artikel 18

1 In geval van begindiging van het erfpachtsrechit door het verstriken van de

" temni, als bedoeldinar. 13, kan de erfachter ontheven worden van de
verplchting tot slooping der opstallen.

2 Hiricht daartoe een schritelk verzoek tot het Gemeentebestuur uiterljk drie

" joren vodr et verstken van den termi, bedoeld i at 13,

3 Hetverzoek zal worden ingewiligd, indien aannemelik s, dat een nieuwe

" gegadligde 22l worden gevonden, aan wien bi de hermeunde uitge de
opstallen zullen kunnen worden overgedragen.

4 In geval van inwilliging van een verzoek, als bedoeld n het vorige [, zal de

" erfpachter e oie maanden vGor het eindigen van het rect, zekerie
stellen tot een door de Gemeente te bepalen bedrag voor de kosten van
onderhoud en voor de betaling van de op de opstallen drukkende lasten,
alsmede voor de kosten van slooping.

De Gemeente aanvaardt, nadat het erfpachtsrecht zal zin geéindigd

Ty prakelikheid voor waardevermindering of het te niet gaan van de
opstallen, door welke oorzazk ook ontstaan.

8 De Gemeente s, nadat het erfoachtsrecht zal zn geéindigd, te allen tde
bevoegd, tot slooping van de opstallen over te gaan en de door haar
gemaakie kosten en betaalde lasten met de gestorte waarborgsom te
vertekenen, Hetgeen na afrek van dlie waarborgsom en van de oplrengst der
slooping overblift wordt aan de vroegeren erfpachter of diens
rechtverkrigende uitbetaald.

o

o

artikel 19

1 Indien het erfoachtsrecht ofhet onverdeelde aandeel n het erpachtsrechit voor
het geval, dat splitsing in appartementen, ls bedoeld in art. 8, onder g, heeft
plaats gevonden, ingevolge het bij art. 15 bedoelde besluit of ingevolge de b
art. 16 bedoelde rechterle uitspraak,is geéinaigd, zal de Gemeente naar
haar keuze, in openbare veiling of bij publieke inschriving, een - ook wat den
duur betreft- n alle oprichiten gelk recht op den grond en den opstal
verkoopen, als door den erfpachter, wiens recht s vervallen verklaard, daarop
kon worden uitgeoefend.
Indien zich in openbare veiling voor z0odanig recht geen kooper opdoet, zal

" e Gemeente van de verplichting tot hemieuwde uitgfte zjn ontheven, zonder
tot eenige uitkeering gehouden te zjn.

[y
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artikel 20
Bj het eindigen van het erfpachtsrecht, als bedoeld in art. 14, wordt door
deskundigen het bedrag vastgesteld van de waarde, welke de opstal
vertegenwoordigt, waaronder te verstaan de gangbare verkoopwaarde van het
perceel, verminderd met de waarde van den grond, met diien verstande, dat
het bedrif,hetwelk eventueel in dien opstal wordt uitgeoefend, et van
invloed op de taxatie za .

artkel 21

1 Het bedrag, getaxeerd ingevolge het voorgaande artkel, wordt verminderd

" metaldatgene, wat nog ter zake van de geéindigde erfoacht s vrschuligd,
waaronder eventueel begrepen de kosten der exploiten, bedoeld n het ste
lidvan art. 15.

2 De opbrengst, te verkrjgen ingevolge het bepaalde bij art. 19, 1ste i, wordt

" door Burgemeester en Wethouders verminderd met hetgeen verschuldigd s
wegens achterstaligen canon en daarop gevallen boeten met alle kosten,
verbonden aan den aldaar bedoelden verkoop, alsmede met de kosten,
voorafgaande aan en in verband met de vervallenverklaring of gerechtelike
ontbinding der erfpachtsovereenkomst gemazk.

artikel 22
Bj het eindigen van het erfpachsrecht word door de Gemeente uitgekeerd:
a. inhet geval, bedoeld bij art. 14, het zuivere bedrag, berekend ingevolge
et bepaalde bij art. 20 o art. 21, vermeerderd met 10%;
b, inhet geval, bedoeld bijartt 15 en 16, het zuivere bedrag, berekend
ingevolge hetbepaalde bij art. 20 jo art. 21.

artikel 23

1 De uitkeering, bedoeld in art. 22, geschiedt onder voorbehoud nochtans van

" hetbepaalde n het 2de d van it artkel tegen volledige kifing aan den
erfpachter wiens recht is geindigd of aan diens rechtverkrigenden

2 Indien het erfpachtsrecht en de opstallen et hypotheek waren bezwaard,

7zuHende“ heekhouders een zefstandig vorderingsrecht hebben op de
uitkeering, bedoeld in art. 22 tot een bedrag, als aan ieder van hen zou
toekomen, indiien het gold een verdeeling van den kooppris in geval van
executie van het erfoachtsrecht en de opstallen, gelik dit becrag door
Burgemeester en Wethouders zal worden vastgesteld. De erfpachter of diens
rechtverkrijgenden zal op het overblivende bedrag recht hebloen.

3 Geen betaling, als in dit artikel bedoeld, zal geschieden, alvorens het terrein en

" de opstalln geheel v ter eschikking van de Gemeente zn gesteld

ALGEMEENE BEPALINGEN VOOR TIJDELKE ERFPACHT
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artikel 24

1 Indien de Gemeente, uitgezonderd in de gevallen, bi de art. 14,15 en 16

™ voorgen, tot een overeenkomst medeerkt of een rechtshandeling verricht,
waardoor het erfpachtsrecht ten nadeele van hypotheekhouders eindigt,is zj
tegenover dezen gehouden tot vergoeding van de kosten, schaden en
interessen, voortspruitende uit het beéindigen van het erfpachtsrecht.

2 De Gemeente s tot bedoelde vergoeding eveneens gehouden, indlien zj een

" efteling ofegast, waari een doorhaar vereend erfoachtrecht begrepen’s,
niet venwerpt.

artikel 25

Slechts bi onderlinge overeenstemming tusschen Gemeente en erfpachter,

alsmede den eerstingeschreven hypotheekhouder, waarvan schriftlik moet

bljken, zal

a. een schadeloossteling, als omschreven in at. 20, worden bepaald zonder
tusschenkomst van deskundigen;

b, een wiziging kunnen worden gebracht in de algemeene en bizondere
bepalingen, welke bij e uitgife respectievelk toepasselk zjn verklaard
en gesteld.

artikel 26

1 Zoo dikwifs in de bepalingen, waaronder een goed in erfpacht s itgegeven,

" sprakesvan deskuncigen, worok daaronder verstaan een aatalvan rie.

2 De aanwifzing van deskundigen geschiect op aanzeqging van Burgemeester

" enWethouders, 200 mogelk in eenstemmigheid tusschen Burgemeester en
Wethouders enerzjds en den erfpachter, ten behoeve van wiens goed de
aanwijzing plaats vindt, anderzids

3 Indien, ter zake van de aanwizing van deskundigen, partien niet tot

" overeenstemming kunen geraken binnen één maznd na dagtekening van de
aanzegging, bedoeld in het vorige i, zal binnen 6 weken na genoemde
dagtekening één deskundige moeten zjn aangewezen door eder der partien.

4 De beide aldus aangewezenen zullen binnen drie maanden na dagtekening

" van de aanzegging, n het 2de i van dit artkel genoemd, een derden
deskundige hebben aan te wizen.

5 De aanwijzing van een deskundige door de Gemeente wordt schritelk ter

" kemnis gebracht van den erpachter De aanwizng van een deskundige door
den erfpachter wordt schifelk ter kennis gebracht van de Gemeente. Van de
aanwizing van den derden deskundige wordt schrifelk kennis gegeven
geliftjlg aan de Gemeente en aan den erfpachter

6 Indien binnen den temijn, gesteld in het 3de lid van it artkel, door den

" erfpachterde aanwizing van den deskundige iet schftel ter kennis van de
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Gemeente s gebracht, geschiedt diens aanwifzing, alsmede die van den

derden deskundige, zoo spoedig mogelik door den Gemeenteraad.

7 Indien binnen den termijn, gesteld n het dde fid van oft artikel, de aanwizing
" van den derden deskundige nie ter kemnis i gebracht overeenkomstig de

[aatste zinsnede van het Sde i van dit artikel, geschiedt de aanwizing van den

derden deskundige 200 spoedig mogelik door den Gemeenteraad.

8 Hetadvies der deskundigen moet ter kennis van partien worden gebracht
" binnen twee maanden na de aanwizing van den derden deskundige.

9 Zoo dikwijls aan het bepazlde in het vorige lid niet s voldaan, worden z00
7spoed'\g mogelik na afloop van den ldaar gestelden termijn door den

Gemeenteraad drie neuwe deskundigen benoemd.

10 De kosten, op een advies van deskundigen vallende, worden gedragen

a. voor de helft door de Gemeente en voor de andere helft door den
erfoachter, in het geval, bedoeld in art. 20;

b.  ingevolge een daartoe strekkend aovies van die deskuncigen, welke zullen
beslissen volgens het beginsel, op kosten van ongelik", in et geval,
bedoeld in art. 15, 6de lid.

11" Indien een aanwizing van deskundigen wordt vereischt tot beoordeling van
" feten of omstandigheden, welke meer efpachers, wier goederen néén
bouwblok zin gelegen, gezamenik betreffen, zullen deze erfpachters door

Burgemeester en Wethouders worden opgeroepen, ten einde hun

medewerking te verleenen tot de benoeming van één deskundige van de zje

dier erfpachters.
12 Dewize, waarop in het bif het voorgaande li van dit artkel bedoelde geval
" de medenerking wordt verleend en de benoeming geschiect, wordt door
Burgemeester en Wethouders geregeld b besluit, hetwelk in het
Gemeenteblad zal worden geplaatst,

artikel 27
Indiien na het eindigen van het erfpachtsrecht de in erfpacht uitgegeven
gronden en de daarop staande opstallen niet vrjwlig worden ontruimd, zal de
Gemeente de ontruiming it krachte van de grosse der akte van uitgifte
kunnen doen bewerkstelligen.

artikel 28
Voor z0oveel in de bepalingen, waaronder een erfpachtsuitgife heeft plaats
gevonden, een termij i gesteld of naar een termijn wordt verwezen, za de
Gemeente nimmer tot eenige ingelrekestellng of gerechteljke aznmaning
gehouden zjn, doch zal de erfpachter steeds in gebreke zjn enkel door het
verloop van den termijn.

208
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artikel 29

1 Zoo dikwifs volgens de bepalingen, welke voor het erfpachtsrecht gelden,

" stukken aan Burgemeester en Wethouders moeten worden ingeleverd, wordt
van die inlevering door of namens hen een bewijs afgegeven.

2 Indien zoodanig bewis van ontvangst niet kan worden getoond, zal aan de

" Gemeente de levering van stukken et kunnen iorden tegengemorpen.

3 Inbijzondere gevallen, waarin daartoe naar hun oordeel termen zin, kunnen

" Burgemeesteren Wethouders verlenging van de bepaalde terminen voor
inlevering van stukken of afiwiking van de bij deze bepalingen behoorende

formulieren toestaan.

artikel 30

1 Bj elke niet-nakoming van een der verplichtingen, welke den erfpachter ter

" zakevan de hem verleende erfpacht jn opgelegd, verbeurt deze, hetzi hij de
erfpachters, aan wien oorspronkelik het erfoachtsrecht door de Gemeente s
verleend, hetzi hi dezen krachtens algemeenen of bizonderen tteln dat recht
is opgevolgd, een door Burgemeester en Wethouders op te leggen ente
bepalen boete tot een maximum van tienmasl het bedfag van den canon ten
bate van de gemeentekas, te betalen binnen één maand na daartoe
strekkende aanmaning van Burgemeester en Wethouders.

2 Deverplchting tot betaling van een boete, alsin het 1ste i van dit arikel

" bedoeld, is persoonl.

3 Eenboete, alsin het Itelid van it artkel bedoeld, kunnen Burgemeester en
Wethouders kwiftschelden, of indien deze reeds is betaald, teruggeven, indien
daanvoor naar hun meening reden aanwezig .

4 Tegen de oplegging eener boete, als bedoeld in het fste id van dit artkel, kan

" de erpachterin beroep komen b den Gemeentersad. De Gemeenteraad is
bevoeqd, bij zin beslissing op dit beroep, wiziging te brengen n het bedrag
der opgelegde boete. Wordt de erfpachter in zjn beroep in het ongelik
gesteld, dan begint de termijn van één maand, gesteld in het fste lid van dit
artiel,te loopen van den dag der beslissing door den Gemeenteraad af.
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artikel 31
Voor z00veel in de bepalingen, waaronder de erfpachtsuitgite heeft plaats
gevonden, aan B en Wethouders eenige biizondere bevosgoheid

is toegekend, laat deze bevoegcheid onaangetast het recht der Gemeente,
alle andere rechtsmiddelen of vorderingen, welke haar ten dienste staan of
toekomen, aan te wenden of inte stellen, voor zoover deze bevoegaheid niet
uitdrukkelk s beperk.

artkel 32
Ter zake van de erfpacht moet de erfpachter bij akte van uitgite domiciie
Kiezen binnen de gemeente Amsterdam. Het staat den erfpachter atjd vrj in
plaats van een vioeger gekozen domiclie een ander binnen de gemeente
Amsterdam te kiezen, mits hiervan aan de Gemeente worde kennis gegeven bi
deurwaardersexploit

artikel 33
Alle kosten en rechten, vallende op een uitgifte of een splitsing van een
erfpachtsrecht of verdeling van de pachtsom bij splising in appartementen,
waaronder begrepen die van het aan de Gemeente te versirekken, op zegel
gestelde afschrift der desbetreffende akte en alle kosten en rechten der
adastrale opmeting van het onroerende goed zullen door den erfpachter
worden gedragen.

artikel 34
De bepalingen, waaronder de erfpachtsuitgffte heeft plaats gevonden, zullen
mede van toepassing zjn op de onverdeelde zandelen in het erfpachtsrecht
aftonderlk, voor het geval dat splitsing in appartementen, ls bedoeld in art
8, onder g, heeft plaats gevonden, voor zover deze bepalingen niet uitltend
van toepassing zjn op het erfpachtsrecht in zjn geheel.

10
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FORMULIER A

De ondergeteekende(n)

iaam, beroep, woonplaats)

verkaart et erfpachtsrecht
. vefeendop
verklaren,  een onverdeeld gedelte in het erfpachtsrecht

het onroerend goed, bi het kadster bekend alsSecte

No. an

door de gemeente Amsterdam bij akte, verledenden ..

voor den Notari

en overgeschreven ten kantore van de Hypotheken en het Kadster te

Amsterdam, den in deel No.

ut krachte van: (omschrijving van de fitel)

overgeschreven ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te

Amsterdam, den in deel No.

hem ondergeteekende
isovergegaanop—— onder dezefide bepalingen,
hen ondergeteckenden

als daarop ten tide van den overgang ingevolge de bepalingen van de
akte van uitgife van toepassing waren, z00dat alle rechten en verplichtingen,
welke uit e gemelde akte van uitgife voor den erfpachter

voortvloeien, sedert den

hem ondergetekeende.
komen ten bate en ten lastevan______~

hen ondergetekeenden

Amsterdam, den

*Behoortbj ar. 11 der Algemeene bepalingen voor tjdelke erfacht van terrenen, bestemd voor andere dan
industrieele doeleinden.
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X Gemeente
X Amsterdam

X

FORMULIER B'

De ondergeteekende(n)

ALGEMEENE BEPALINGEN VOOR TIJDELIKE ERFPACHT
VOOR ANDERE DAN INDUSTRIEELE DOELEINDEN 1955

(naam, beroep, woonplaats)

ut kracht der akte van hypotheek verleden den

voor den Notari ingeschreven
ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te Amsterdam,

den indeel No. houderls)
van een hypotheek op het recht van erfpach, verleend door de gemeente

Amsterdar bi] akte, verleden den voor den

Notaris an

op het onroerend goed, b het Kadaster bekend als gemeente .

ectie. No.

overgeschreven

ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te Amsterdam,

den in deel

en op de op dat goed staande opstallen,

verzoekt,
_onder overlegging der stukken, genoemd n art. 12 der
verzoeken

Algemeene bepalingen voor tidelike erfpacht van terreinen, bestemd
voor andere dan industrieele doeleinden, gelk deze zj vastgesteld bi

beslutt van den an

ten befoeve van hypotheekhouders, vervat n de art, 6, Se i, 15,
Ade licen Bste i, 16, 3de en dde i, 23, 2dke ld, 24 en, voor zoover hij
eerste hypotheekhouder s, art. 25 der genoemde Algemeene

bepalingen, te zjnen/hunnen aanzien van togpassing te achten.

Amsterdam, den

de bedingen

* Behoort bij art. 12 der Algeemene bepalingen voortjdelike eracht van tereinen, bestemd voor andere dan

industieele doeleinden.

m
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Deze Algemeene bepalingen zijn vastgesteld bij raadsbesluit van
3 maart 1937, No. 51, en gehecht aan de notariéle akten van
depot en met die akten overgeschreven ten hypotheekkantore
te Amsterdam op 28 mei negentienhonderdzevenendertig in deel
3037 nummer 33,
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ALGEMEENE BEPALINGEN VOOR
VOORTDURENDE ERFPACHT 1937

artikel 1

Het onroerend goed wordt n voortdurende erfpacht uitgegeven.

artikel 2
1 De uitgite geschiedt bij kte, te verljden ten overstaan van een van
" gemeenteriege, na overleg met de wederpar,aante wizen noters.n e
akte wordt bepaald:
et gebrulk, dat van het goed en van de daarop te stichten opstallen, met
inachtneming van de krachtens wetteljke voorschrifien daaraan gegeven
bestemming, mag worden gemaak;
. de jaarlksche pachtsom (canon);
. welke algemeene bepalingen op het erfoachtsrecht et van toepassing zin
en de bijzondere bepalingen, welke worden gesteld;
. de grenzen van het bounblok, waarin het uit e geven goed is gelegen;
. de datum, waarop het eerste terrein in dat bouiblok gelegen, werd
uitgegeven.
Een door partien voor echt erkende en ten bewijze daarvan door haar
" gewaamerkie aart van het ut te geven goed, gek hetis glegen in et
bouwblok, n het fste li, onder d, bedoeld, wordt aan de ake van uitgifie
vastgehecht,

o o

o o

~

artikel 3
De Gemeente is bij de eerste uitgifte van het goed jegens den erfpachter tot
vijwaring gehouden in de gevallen en met de gevolgen, als in het Burgerlik
Wetboek ten aanzien van den verkooper is bepaald.

artikel 4

1 Hij die een aanvraag doet om onroerend goed in erfpacht te verkrigen, stort,

" Voordat het desbetreflende voorstel in behandeling wordt genomen, n de
gemeentekas een waarborgsom tot een becrag van tweemaal de
vermoedelike jaarlsche pachtsom.

2 Indien binnen een door Burgemeester en Wethouders te bepalen termijn geen

" overeenstemming i verkregen omtent de, met inachineming van de wetteike
voorschrifen, op den grond te stichten bebouwing, is de helftvan het becag,
datals jaarffksche pachtsom zou worden gesteld, ten behoeve van de
Gemeente verbeurd.

M
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3 Inafwifing van het bepaalde in het voorgaande lid kan de geheele

waarborgsom worden teruggegeven, indien, naar het oordeel van
N

Wathnidd i

en Jen aanwezig zjn, welke oft

wettigen
De waarborgsom zal ten behoeve van de Gemeente zjn verbeurd, indien de
" aanvrage, door Burgemeester en Wethouders opgeroepen om tot het
verliden der erfpachtsakte med te werken, op die oproeping niet verschijnt of
wel verklaart, tot die medewerking niet bereid te zin
Met uitzondering van de gevallen, hierboven bedoeld, wordt de gestorte som
" tenuggegeven, bialdien de erfpacht niet wordt verleend.
Heeft de aanvrager tot et verlijden der akte medegewerkt, dan strekt de
" waarborgsom te voldoening van de pachtsom voor de eerte e .
Isn het beslut, waarbij tot de uitifte werd besloten, de pachtsom per
" Verkanten meter bepaald en blkt bij de kadastrale opmeting van het teren,
dat dit grooter of Kleiner is dan aanvankelik s aangenomen, dan moet hette
weinig gestorte op eerste aanmaning van Burgemeester en Wethouders
worden bijbetaald of zal het te veel betaalde teruggegeven worden.

-

o

o

-

artikel 5
Indien het erfpachtsrecht aan meer personen toekomt, isieder van hen
hoofdelik aansprakeljk voor de naleving der bepalingen, welke ingevolge de
akte van uitgifte voor die erfpacht gelden.

artikel 6
1 Dealgemeene bepalingen, waaronder is uitgegeven, kunnen te allen tide
" door den Gemeenteraad worden herzen.
2 Wizigingen, overeenkomstig het bepaalde in het voorgaandefd tot stand
gekomen, trecen bouwbloksgewize in werking en wel voor de eerste maal op
het tjdstp, waarop een termijn van 75 jaaris verloopen, sinds het eerste
tertein n dat bouwblok in voortdurende erfpacht werd uitgegeven, en
venvolgens telkenmale na een termijn van 50 jaar
Ten minste vier aar voor afloop van een termiln als in het voorgaande lid
bedoeld, wordt den erfpachter en den hypotheekhouders op het
erfpachtsrecht en de opstallen - den [aatsten aan het door hen ingevolge art
1231o. art. 1234 van het Burgerlik Wetboek gekozen domicie - kennis
gegeven van de wizigingen in de bepalingen, welke gedurende den
volgenden termijn voor zjn recht van kracht zullen worden.
Ten aanzien van een erfpachter, aan wien een kennisgeving, s n het
" voorgaande i bedoeld, niet is gedaan, wordt geacht n de bepalingen geen
wiziging te zin gebracht.
5 Dejaarljfksche pachtsommen, waanvoor de in één boublok gelegen terreinen

w

-~
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7 uitgegeven, worden herzien telkenmale i het jaar, voorafgaande aan het
[aatste jaar van de terminen in het 2d fid van dit artkel bedoeld.
De heriening der pachtsommen geschiect door deskundigen, die daarbi
" rekening zulen houden met de wiziging der bepalingen, opgenomen in de
kennisgeving, bedoeld in het 3de lid van dit artkel; de deskunaigen zullen van
hun bevindingen een gemotiveerd proces-verbaal aan het Gemeentebestuur
inzenden.
7 De nieuwe pachtsommen worden vastgesteld op het becfag, door de
deskundigen als resutaat der herziening te bepalen.
Het bedrag der pachtsom, voor den eerstvolgenden termijn vastgesteld, wordt
Tm spoedig mogelik ter kennis gebracht van den erfpachter en van de
hypotheekhouders op het erfpachtsrecht en de opstallen, aan het door deze
ingevolge art. 1231 jo. art. 1234 van het Burgerlijk Wetboek gekozen domiciie.
9 Denieuvie pachtsommen treden in werking telkenmale bij den aanvang van de
7termijnen, bedoeld in het 2de lid van dit artikel.

o

-

oo

artikel 7

1 Binnen 6 maanden na dagteekening der kennisgeving, bedoeld n het 8ste lid

" vanatt. &, worden de wizigingen i de pachisom en n de bepalingen, gelik
deze voor den eerstvolgenden termijn zullen gelden, bi akte, te verljden ten
overstaan van een van gemeentewege, na overleg et de wederpartij, aante
wizen notaris, geconstateerd.

2 Tothet opmalen dezer akte za de erfpachter medewering verleenen; de
Kosten dier akte zullen voor de helft door hem, voor de andere helft door de
Gemeente worden gedragen.

~

artikel 8

1 De erfpachter is bevoegd, de nog niet verschenen erfpachtsterminen over

" eentjdiakvan 75, onderscheidenlk 50 ren, ls becoeld i art. 6, geheel
of gedeelteli af e koopen, met dien verstande, dat een canon van ten minste
11 per jaar voor eder erfpachtsrecht verschuldigd bif. De afkoop geschiedt
bi onderhandsche akte, welke de Gemeente doet overschrijven in de
openbare regiters.

2 Deafroopsom wordt door Burgemeester en Wethouders n overleg met den
erfpachter bepaald op zoodanig bedrag s noodig is om de Gemeente
schadeloos te stellen wegens derving van canon.

3 Tusschentidsche begindiging van het erfpachtsrecht geeft geen recht op

" teughetalingvan een gedeette van de afkoopsom, behoudens n geval van
begindiging van het recht, als bedoeld n art. 16

4 Het bedrag, hetwelk in het geval, voorzien in het voorgaande lid, zal worden

" tenugbeteeld, 22 gl zin aan de afloopuaarde van de erfpachsterminen,

~

16
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die na den datum van ingang der beéindiging van het erfpachtsrecht nog
70uden moeten worden betaald, indien 2 niet waren afgekocht en het recht
niet tusschentis ware begindigd, welk beofag zal worden berekend met
gebrukmaking overigens van dezelfde factoren, als voor het bepalen van de
alkoopsom hebben gegolden.
Indien het erfpachtsrechit en de opstallen met hypotheek zjn beawaard, zullen
" de hypotheekhouders een zelistandig vorderingsrechtheben op de
terugbetaling, bedoeld in het vorige lid, tot een bedrag als aan feder van hen
20u toekomen, indiien het gold een verdeeling van den kooppris in geval van
executie van het erfpachtsrecht en de opstallen, gelik dit becag door
Burgemeester en Wethouders zal worden vastgesteld. De erfpachter zal op het
overblivende bedrag recht heloen

o

artikel 9
1 Deerpachter s verplct:

binnen den i, bij de akte van uitgifte bepaald, den grond te bebouwen
en dezen nadien bebouwd te houden, met inachtneming van de wetteljke
voorschriften en overeenkomstig de teekeningen, welke eventueel in de
akte bindend zin verklaard;
bijlateren herbouw, vernieuwing, verbouw, slooping of sichting van
opstallen, in acht te nemen de bovenbedoelde wetteljke voorschrifien en
teekeningen;
et niet door bebouing en door bi die bebouwing behoorende schuren,
tuinhuizen en dergelije ingenomen gedeelte van den uitgegeven
grond, binnen den onder a bedoelden termiln, als tin aan te leggen en
venvolgens als uin aangelega te houden, een en ander ten genoegen van
Burgemeester en Wethouders;
bialdien het onder ¢ bedoelde gedeslte van den uitgegeven grond in
verschilende tuinen mocht worden verdeeld, deze onderling af te sluiten
op de door Burgemeester en Wethouders te bepalen wize;
den uitgegeven grond, voor zoover de afsuiting iet plaats heeft door
gevelmuren, binnen den onder a bedoelden termijn van den openbaren
weg en van de overige belendingen af te sluiten en vervolgens daarvan
afgesloten te houden;
de onder d en e bedoelde afslutingen te vermieuwen, zooda en voor
zoover Burgemeester en Wethouders zulks noodiq achten, en wel binnen
een door hen te stellen temijn;
. de overeenkomstig het bepaalde onder d en e gemaakte, alsmede de
eventueel vermieunde afslutingen in goeden staat te onderhouden ten
genoegen van Burgemeester en Wethouders;
den uitgegeven grond en de zich daarop bevindende opstallen, ten

o

o

o

=y
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genoegen van Burgemeester en Wethouders, behoorlk te onderhouden;
i, tegedoogen:

w dataan hetgeen op den uitgegeven grond zich bevindt, worden
aangebracht zoovele electrische geleicingen, draden, solatoren,
muurrozetten en steunizers (een en ander met toebehooren), als
door Burgemeester en Wethouders noodig wordt geacht, met
dien verstande, dat hieronder iet is begrepen het aanbrengen van

leidingen, craden, isolatoren,
en steunijzers (een en ander et toebehooren) worden hersteld of
verieuwd, wanneer dit door Burgemesster en Wethouders zal worden
gelast;
J. al hetgeen ingevolge het bepaalde onder van dit artkel is aangebracht,
bevestid te laten.
2 Alleschade, welke een onmiadellk gevolg is van het aznbrengen, bestaan,
" herstllen o vermieuwen der electrische geleidingen, oraden, isolatoren,
muurrozetten en steunizers (een en ander et toebehooren), za door de
Gemeente, naar haar keuze, op haar kosten worden hersteld of aan den
rechthebbende worden vergoed.

telefoontorens; dat deze

artikel 10

Hetis den erfpachter niet geoorloofd:

a. in het gebrulk van het goed en van de daarop te stichten opstallen
verandering te brengen zonder voorafgaande schriftelke vergunning van
Burgemeester en Wethouders, welke vergunning ook voor bepaalden tjd
oftot wederopzegging kan worden verleend;

. inhet op den grond gebouwde verandering te brengen, indien daardoor
2ou worden afgeweken van in de akte van uitgifte bindend verkaarde
teekeningen, zonder voorafgaande schrifteljke vergunning van
Burgemeester en Wethouders;

. de op den grond b den aanvang van zj recht aanwezige of daarop later
gebouwde opstallen, hetzi geheel, hetz] gedeltelik, te sloopen zonder
voorafgaande schrifelike verqunning van Burgemeester en Wethouders,
aan welke vergunning de door dat college noodig geachte voorwaarden
kunnen worden verbonden;

. op den grond en n hetgeen daarop i of 22l worden gebouwd
werkzaamheden te verrichten of een bedif uit te ogfenen, waarvan, naar
het oordeel van Burgemeester en Wethouders, gevaar, schade of hinder
an wel bezwaar uit een oogpunt van welstand te duchten is, onder
voorafgaande schrifelike verqunning van Burgemeester en Wethouders,
welke vergunning ook voor bepazlden tid of ot wederopzeqging kan
worden verleend:

o

o

i)
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e..-aan of tegen de afsuiting langs den openbaren weg, alsmede binnen den
afstand van 2 meter daarvan, doode voorwerpen, van welken aard ook, aan
te brengen of te plaatsen, tenzi daarvoor, befalve de volgens wettelike
voorschriten eventueel verelschte vergunning, de schrfele toestemming
van Burgemeester en Wethouders s verkregen;

. het hem i erfpacht uitgegeven goed te splitsen en zjn recht op een
gedeelte daarvan over te dragen zonder medewerking en voorafgaande
schifele goeckeuring van Burgemesster en Wethouders, door wie
alsdan de pachtsom zal worden vastgesteld, welke voor elk der gedectten
22l moeten worden voldaan.

artikel 11

1 De betaling der pachtsom geschiedt zonder eenige korting uit welken hoofde

" ook, b voonitbetalng n hlfzarlksche terminen, op de venvaldagen, in de
akte van uitgifte tebepalen, en ter plaatse, door Burgemeester en Wethouders
aan te wizen.

2 Alle ijs-, provinciale, gemeente- of waterschapslasten, alsmede alle andere

" lasten, weke op ofter zake van den eigendom van den grond worden
geheven, komen ten laste van den erfpachter. De [asten, cie de Gemeente
voor den erfpachter mocht hebben betaald, komen in meerdering van den
eerstvolgenden te betalen termijn der pachtsom en worden geacht daarmede
één geheel it te maken.

3 Heefteen betaling van het aan de Gemeente verschuldigde niet plaats gehad
binnen 14 dagen nia den vervaldag, dan zal een boete verschuldigd zjn ten
bedrage van 1/2 % van den verschuldigden termij. Deze boste zal voor elke
volle maand, waarmed de betaling wordt uitgesteld na verloop van bedoelde
14 dagen, genoemd in den voorgaanden zin, met 1/2 % van den
verschuldigden termijn worden verhoogd.

4 Indien afkoop van de nog niet verschenen erfpachtstermijnen, overeenkomstig

"t 8, heef laas gehad, zal,inafviing ven et bepaalde n het voorgaande
I, indien de jaarljksche pachtsom f 100 of minder bedaagt, in plaats van/2
% van den verschuldigden termijn, tekens een boete verschuldigd zin van £ 1.

artikel 12
De erfpachter wiwaart de Gemeente voor ale vergoeding van kosten,
schade en interessen, waartoe zi, ingevolge het bepaalde bi at. 1405
van het Burgerljk Wetboek, wegens de geheele of gedeeltelie instorting
van de, op den n erfpacht uitgegeven grond staande, opstallen mocht
worden veroordeeld.
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artikel 13

1

2

De erfpachter is verplicht, zich te onthouden van l datgene, wat:

a. ten gevolge kan hebben, dat derden op den grond en op de opstallen
zakeljke of persoonlike rechten verkrigen, welker voortbestaan niet
afhankelifkis van het bestaan van het erfpachtsrecht;

b, een overgang van het erfpachtsrecht kan veroorzaken often gevolge
hebben, waardoor de bepalingen van het erfpachtscontract op dat
erfpachtsrecht niet van toepassing zouden zjn.

Overdracht van het erfoachtsrecht n zijn geheel of voor een onverdeeld

aandeel,splising van het erfpachtsrecht,inbreng n een vennootschap,

alsmede scheiing van dat recht tusschen gezamenlijke rechthebbenden, moet
bij authentieke akte geschieden.

3 Van overgang van het efpachtsrecht, waaronder voor de toepassing dezer

voorwaarden mede begrepen wordt overgang ten gevolge van inbreng in een
vennootschap en van scheiding, wordt binnen zes maanden aan Burgemeester
en Wethouders kennis gegeven onder overlegging van bewijsstukken, wazruit
die overgang blkt, alsmede van een behoorlk ingevulde en onderteskende
verklaring, opgemaakt volgens formulier A, behoorende b deze bepalingen,
en een authentiek afschrif, of uitreksel van den in de openbare registers
overgeschreven titel, hetwelk ook de dagteekening, het deel en het nummer
der overschrijing vermeld.

4 Zoolang een kennisgeving, als bedoeld in et voorgaande i, iet s gedaan,

alsmede indlien het voorschiif,vervat in het tweede i, niet in achtis
genomen, kan de erfpachter aan het feit van den overgang geenerlei
rechtsgevolg tegenover de Gemeente ontleenen.

artikel 14

1

~

Indien het erfoachtsrecht en/of de opstallen met hypotheek zijn bezwaard, za
de hypotheekhouder het in de openlbare registers ingeschreven borderel aan
Burgemester en Wethouders toonen, met overgifte van een authentiek
afschrift der akte van hypotheekverleening, alsmede een afschrift van het
borderel en een verklaring, opgemaakt volgens formulier B, behoorende bi
deze bepalingen, waarbij de hypotheekhouder verzoekt, het te zjnen behoeve
inde artt. 6, 3de en 8stelid, 8, Sdelid, 17, 4de en 8ste id, 18, 3de en 4delid,
24, 2defd, en 25 en, voor 200-ver hij eerste hypotheekhouder i, het n art. 26
bepazlde te zjnen aanzien van toepassing te achten.

Dein het voorgaande lid genoemde artikelen zullen iet van toepassing zin

20

ten opzichte van hypotheekhouders, die de in het vorige fid genoemde
stukken niet hebben getoond en ingeleverd.
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artikel 15

1

~

w

Aan het erfpachtsrecht kan een einde worden gemazkt op het fjdstp van
afloop van een der termijnen, aangegeven in het 2dke id van art. ;

. door opzegging van de zijde der Gemeente, indien de Gemeenteraad b
een besluit, ten minste 4 jaar voor afloop van dien termijn te nemen, heeft
esiit, dat aan het n erfoacht uitgegeven goed een andere bestemming
zal worden gegeven of wiziging in den vorm, in d indeeling of n de soort
der bebouwing van het goed gewenscht is;

door opzeqging van de zjde van den erfpachter,indien deze binnen 1 jaar
na ontvangst der kennisgeving, bedoeld n het 3de fid van art. , ter kennis
van Burgemeester en Wethouders heeft gebracht, dat i, met het oog op
de wiziging der bepalingen, voortduring van het erfpachtsrecht niet
wenscht,

Bj gebreke van een kennisgeving van de zjde des erfpachters, als bedoeld in
het vorige fid, onder b, zal het erfpachtsrecht worden geacht voort te duren
onder de ter kennis van den erfpachter gebrachte bepalingen tegen een
pachtsom, als za worden vastgesteld ingevolge het 7delid van art. 6.

Bj het doen eindigen van het recht,ingevolge het bepaalde in het 1ste id van
ditartikel, zal binnen 1 maand na afloop van den loopenden termin het in
erfpacht uitgegeven goed met de opstallen ter vrie beschikking van de
Gemeente moeten worden gesteld.

o

artikel 16

1

~

Onverminderd het bepaalde in art. 15 kan aan het erfpachtsrecht te allen tide

bij raadsbesluit een einde worden gemazkt:

. indien de Gemeenteraad oordeelt, dat de Gemeente, voor een werk, dat
volgens zjn besluit van algemeen nutis, de beschikking over het in
erfoacht uitgegeven goed moet hebben;

.. in het belang der volkshuisvesting, mits uit het daartoe te nemen besluit
van den Gemeenteraad bl dat het betreft verbetering van
stadsgedelten of verkrjging van de beschikking over ongebounde en
gebounde eigendommen, ten einde uitvoering te kunnen geven aan een
in het belang der volkshuisvesting vastgesteld bouwplan of aan een plan
van utoreiding.

Het raadsbesluit, bedoeld in den aanhef van het 1ste lid van dit artke, telt

o

den datum vast, waarop het in erfoacht uitgegeven goed et de opstallen ter
v beschikking van de Gemeente moet worden gesteld. Tusschen
[aatstbedoelden datum en de dagteekening van het raadsbesluit zalten minste
een termijn van § maanden moeten liggen.
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artikel 17

1 Onverminderd de bijzondere strafen, gesteld op niet-voldoening aan een der

" bepalingen, welke voor het efoachtsrecht gelden, kan het erpachtsrecht b

besluit van den Gemeenteraad worden venvallen verklaard:

. indien de erfpachter gedurende een tidsverloop van 6 maanden - of
200lang de bebouning et voltooid s, met inachtneming van de
voorschriften en komstig de teekeningen, in art. 9, 1ste id, onder
3, vermeld, gedurende een tjdsverloop van 1 maand - in gebreke is
gebleven, het door hem ter zake van de erfpacht verschuldigde te voldoen,
en hij ot betaling bij deunwaardersexploit s aangemaand;

.. nclien de erfpachter, na bij deunwaardersexploit te zjn aangemaand,
nalatg blift:

u den grond, indien deze ter bebouwingis aangewezen, te bebouveen,
met inachtneming van de wettelke voorschriten en de bepalingen der
akte;

u b slooping of bjhet geheel of gedeelteik te it gaan van den opstal,
dezen te herbouen, et inachtneming van de wetteljke voorschrifien
en de bepalingen der akte;

.- ingeval een gebruik van den grond en den opstal i strijd et

hetgeen voorgeschreven is, wordt voortgezet, nettegenstaande bij

deurwaardersexploitis aangezeqd, zoodanig gebrulk te staken;

indlien het erfpachtstecht is gesplist zonder inachineming van het

bepaalde n art. 10, onder f, en op die splitsing goedkeuring niet alsnog

wordt verkregen, nadat de overtreding van genoemd voorschrift bij
deurwaardersexploit aan den erfpachter s aangezeqd;

indiien overgang van het efpachtsrecht heeft ten gevolge gehad, dat

de bepalingen van het erfpachtscontract niet op het erfpachtsrecht van

toepassing zjn en deze na een aan den erfpachter bi deurwaardersexploit

beteekende sommatie daarop niet alsnog van toepassing zjn verklaard.
De exploiten, bedoeld in het voorgaande lid, geschieden op kosten van den

" erpachte, ten de efpachter b het verzet, becoed n et S i van dit
artkel, in het gelik wordt gesteld.
Een voordracht, strekkende tot 7al aan den

" ietkumen worden gedaan binnen een termi van 3 maanden na
beteekening van een explott, als bedoeld n het fste fi van dit artkel, onder a,
bcdene.
Van de beteekening van zoodanig exploitwordt binnen 8 dagen kennis

" gegeven aan de hypotheekhouders op het erfoachsrecht en de opstallen, aan
het door hen, ingevolge art. 1231 jo. art. 1234 van het Burgerljk Wetboek,
gekozen domicile.

o

o

@
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5 Tegen zoodanig exploitkan de erfpachter binnen 14 dagen schriftelk bij

" Burgemester e Wethouders in verzet komen. Dt verzet houdt n de gronden,
waarop het steunt,

6 Burgemeester en Wethouders okken op ditverzet een voor partjen bindend
advies van deskundigen uit. Wordt daarbj de erfpachter in het ongelik
gesteld, dan begint de termijnvan drie maanden, bedoeld in het 3dke lid van dit
atikel,te loopen van den dag, waarop het advies ter kennis van den erfpachter
is gebracht,

De voordracht, in het 3de lc van dit artkel bedoeld, wordt door den

" Gemeenteraad in behandeling genomen binnen twe maanden, nadat deze b
hemis ingekomen.

8 Indien de grond van de voorgenomen venallenverkaring door den erfpachter
door een der ingeschreven hypotheekhouders of door derden wordt
weggenomen voor den dag, voorafgaande aan diien, waarop de Raad de
voordracht n behandeling neemt, en tevens voldazn de kosten van de
exploiten, en die, welke 2 verbonden aan het uitbrengen van een advies
door deskundigen, zullen Burgemeester en Wethoudlers hiervan kennis geven
aan den Gemeenteraad, die de in het 3de lid van dit artikel bedoelde
voordracht asdan buiten verdere behandeling zal stellen.

Het raadsbeslut, waarbi] de vervallenverkaring wordt uitgesproken, stelt den

T datumvast, waarop het goed en de opstallen ter vie beschikking van de
Gemeente moeten worden esteld, en wordt geacht, volleig bewils op te
leveren van het bestaan van een der feiten, genoemd in het fste lic van dit
artkel, asmede van het vervuld zijn van alle formaliteten ten deze gesteld,
welke feten feder voor zich zullen gelden als ontbindende voorwaarde voor de
erfpachtsovereenkoms,

-

oo

-

artikel 18
1 Onverminderd het bepaalde n het Je artkel heeft de Gemeente te

3

allen tjde het recht,in de gevallen, in het fste l van het voorgaande artkel
onder a, b, ¢, d en e omscheven, de ontbinding der overeenkomst of de
venvallenverklaring van het erfpachtsrecht met of zonder schadevergoeding in
rechte te vragen.
2 Inhet geval, in het voorgaande id omschreven, is ar. 1302, 4de fd, van het
Burgeriik Wetboek toepasselik.
Een vordering tot ontbinaing der overeenkomst of tot vervallenverklaring van
et erfpachtsrecht, als in het 1ste i van dit artkel bedoeld, zal et kunnen
worden ingesteld binnen een termijn van 3 maanden na beteekening van een
exploit, als bedoeld in het 1ste id van art. 17, onder a, b, ¢ en ¢, gecurende
welken termijn de erfoachter van de bevoegaheid, hem toegekend in het Sde
livan art. 17, kan gebruk maken. De kosten van een exploit, als bedoeld in

~

w
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ditlid, worden gedragen overeenkomstig de bepaling van het 20e id van
artikel 17, terwil aan de hypotheekhouders,in het 4de fi van dat artkel
bedoeld, een kennisgeving zal worden gedaan, als aldaar nader is omschreven.
De grond van de ontbincing of vervallenverlaring zal onder de
in'het 8ste fid van art. 17 gestelde bepalingen kunnen worden weggenomen

ALGEMEENE BEPALINGEN VOOR VOORTDURENDE ERFPACHT 1937

termijn ook werkelik van dlie bevoegdheid wordt gebruk gemazkt, met dien
verstande, dat z00danig raadsbesluit nimmer de vergoeding voor een
nieuwbouw, verbouw of herbouw zal kunnen uitsluiten, welke s verricht vaér
het aanbreken van het laatste 10-jarige tjdvek van den voor het betrekkelijke
bouwblok loopenden erfpachstermij.

tot op den dag, waarop het vonnis,strekkende tot ontbinding der

overeenkomst of vervallenverklaring van het erfpachtsrecht, in kracht van artikel 22

genisde zal zjn gegaan, mits dan tevens aan de Gemeente alle kosten zullen 1 Het bedrag, getaxeerd ingevolge het voorgaande artkel,wort verminderd

7ijn vergoed, welke deze, in verband met de infoeping van rechterlijke metal datgene, wat nog ter zake van de geéindigde erfoacht is verschuldigd),

tusschenkomst, mocht heboen beloopen. waaronder eventueel begrepen de kosten der exploiten, bedoeld in het fste
lidvan art. 17.

2 De opbrengst te verkijgen ingevolge het bepaalde b art. 20, wordt door
Burgemeester en Wethoudlers verminderd et hetgeen verschuldigd is wegens
achterstalligen canon en daarop gevallen boeten, met alle kosten, verbonden

artikel 19
Indien het erfpachtstechit op één der wizen als bedoeld n de artt 15, 16, 17
en 1815 geéindigd, zal de Gemeente daarvan aanteekening laten doen in de

openlbare registers. aan den aldaar bedoelden verkoop, alsmede met de kosten, voorafgaande aan
en in verband met de vevallenverklaring of gerechtelike ontbinding der
artikel 20 erfoachtsovereenkomst gemazkt

1 Indien het erfpachtsrecht, ingevolge het bijart. 17 bedoelde beslut, of

" ingeolge de b ar. 18 bedoelde rechterie itspreak s geéindg, 2l de
Gemeente naar haar keuze, in openloare velling of bi] publieke inschriing, een
- ook wiat den duur betreft- in alle opzichten gelk recht op den grond en den

opstal verkoopen, als door den erfpachter, wiens rechtis geéindigd, daarop

artikel 23
Bj het eindigen van het erfpachtsrecht wordt door de Gemeente uitgekeerd:
.. in het geval, bedoeld b art. 15, Tste lid, onder a, het zuivere bedrag,
berekend ingevolge het bepaalde bijart 21, tste id jo at. 2, Tsteid;

kon worden uitgeoefend. b.  in'et geval, bedoeld bij art. 15, Tste lid, onder b, 80 % van het zuivere
2 Indien zih i openbare vellng of b publieke nschrijing voor zoodanig recht bedrag, berekend ingevolge het bepaalde bij art. 21, 1ste idjo art. 22,
geen kooper opdoet, zl de Gemeente van de verplichting tot hemieuwde Tstelid;

in de gevallen, bedoeld biart. 16, 1ste id, ondera en’b, het zuivere
bedrag, berekend ingevolge het bepaalde bij art. 21, 1ste idjo art. 22,
Tste lid, vermeerderd met 10 %;

. inhet geval, bedoeld bij de artt. 17 en 18, het zuivere bedrag, berekend
ingevolge het bepazlde bi art. 22, 2de .

uitgifte zjn ontheven zonder tot eenige uitkeering gehouden te zin.

artikel 21

1 Bijhet eindigen van het erfpachtsrecht in één der gevallen, bedoeld b art, 15,

" istelid, onder aen'b, of art 16, ste i, onder a en b, wordt door
deskundigen het bedrag vastgesteld van de waarde, welke de opstal
vertegenwoordigt, waaronder te verstaan de gangbare verkoopwaarde van het
perceel, verminderd met de waarde van den grond, met dien verstande, dat
het bedrif,hetwelk eventueel in dien opstal wordt uitgeoefend, e van
invoed op de taxatie za zin.

2 Bijdevaststellng van de waarde van den opstal wordt mede geen rekening

7gehouden met een nieuwbouw, verbouw of herbouw, welke heeft plaats
gevonden, nadat ter kennis van den daarbi betrokken erfpachter is gebracht,
dat bif besluit van den Gemeenteraad het voomemen i uitgesproken, ten
aanzien van zi recht gebruik te maken van de bevoegdheid, aan de
Gemeente gegeven bijart. 15, Tste id, onder a, en tidens den loopenden

[

2

Pagina 265 van 371

Datum: 3-7-2024 05:36




iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

artikel 24

1 De uitkeering, bedoeld n art. 23, geschiedt onder voorbehoud nochtans van

" hetbepaalde n het 2de d van it atel tegen volledige kifing aan den
erfpachter wiens rechtis geéinigd.

2 Indien het erfpachtsrecht en de opstallen et hypotheek zjn bezwaard, zullen

de hypotheekhouders een zeffstandig vorderingsrecht hebben op de
uitkeering, bedoeld in art. 23, tot een bedrag, als aan ieder van hen zou
toekomen, indiien het gold een verdeeling van den kooppris in geval van
executie van het erfpachtsrecht en de opstallen, gelik it bedrag door
Burgemeester en Wethouders zal worden vastgesteld. De erfpachter zal op het
overbljvende bedrag recht hebloen.
3 Geen betaling, ls in dit artkel bedoeld, za geschieden, avorens het terein en
de opstallen geheel vrij ter beschikking van de Gemeente zj gesteld.

w

artikel 25

1 Indien de Gemeente, uitgezonderd in de gevallen, bij e artt. 15, 16, 17 en 18

™ Voorzen, ot een overeenkomst medewerkt, of een rechtshandeling verricht,
waardoor het erfpachtsrecht ten nadeele van hypotheekhouders eindigt,is zj
tegenover dezen gehouden tot vergoeding van de kosten, schaden en
interessen, voortspruitende uit het eindigen van het erfpachtsrecht.

2 De Gemeente is tot bedoelde vergoeding eveneens gehouden, indien zj een

" efteling ofegast, i een doorhaar vereend erfoachtsrecht begrepens,
niet vervierpt.

artikel 26
Slechts bij onderlinge overeenstemming tusschen Gemeente en erfpachter,
alsmede den eerstingeschreven hypotheekhouder, waarvan schriftelk moet
bljken, zal:

. een viziging in de algemeene bepalingen in werking kunnen treden
Zonder inachtneming van den termijn, bedoeld n het 2de fid van art. 6;
een herziening der erpachtsom kunnen geschieden zonder tusschenkomst
van deskundigen en in werking treden zonder inachtneming van den
termijn, bedoeld in het 9de lid van art. 6;

. een taxatie van de waarde van den opstal, als nader omschreven in ar. 21,
kunnen geschieden zonder tusschenkomst van deskundigen;

- een wiziging kunnen worden gebracht in de algemeene en biizondere
bepalingen, welke bij e uitgifte onderscheidenlik toepasselk zjn
verklaard en gesteld.

o

o
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artikel 27

1 Zoo dikwils in de bepalingen, waaronder een goed in erfpacht s uitgegeven,

" sprakeisven deskuncigen,wordkdaaronder verstaan een aantalvan rie.

2 De aanwizing van deskundigen geschiect op aanzegging van Burgemeester
enWethouders, zoo mogelik in igheid tusschen Burgy en
Wethouders eeneraijds en den erfpachter, ten befoeve van wiens goed de
aanwizing plaats vind, anderijs.

3 Indien ter zake van de aanwizing van deskundigen, parten niettot
overeenstemming kunnen geraken binnen één maand na dagteekening van de
aanzeqging, bedoeld in het vorige ld, zal binnen 8 weken na genoemde
dagteekening één deskundige moeten zjn aangewezen door eder der
parten.

4 De beide aldus aangewezenen zullen binnen drie maanden na dagtekening

" van de aanzegging, n het 2de i van dit artkel genoemd, een derden
deskundige hebben aan te wizen.

5 De aanwizing van een deskundige door de Gemeente wordt schritelk ter

" kemnis gebracht van den erpachter De aanwizng van een deskundige door
den erfpachter wordt schifelk te kennis van de Gemeente gebracht. Van de
aanwizing van den derdendeskundige wordt schriftelk kennis gegeven
gelijtjlg aan de Gemeente en aan den erfpachter

6 Indien binnen den termiln, gesteld n het 3de fid van ot artkel, de erfpachter

" de aanwifing van den destundige ietschifek terkennis van e Gemeente
heeft gebracht, geschiedt diens aanwizing, alsmede die van den derden
deskundige, zoo spoedig mogelik door den Gemeenteraad.

7 Indien binnen den termijn, gesteld n het 4 fid van dit artkel, de aanwijzing

" van den derden deskundige nie ter kenris s gebracht overeenkomstig de
[aatste zinsnede van het Sdke fi van dit artkel, geschiedt de aanwifzing van den
derden deskundige 200 spoedig mogelik door den Gemeenteraad.

8 Hetadvies der deskundigen moet ter kennis van partien worden gebracht

" binnen twee maanden na de aanwizing van den derden deskundige.

9 Zoodikwis aan het bepaalde in het voorgaande i niet s voldaan, benoemt
de Raad 200 spoedig mogelik na afloop van den aldzar gestelden termijn drie
nieuwe deskuncigen.

10 De kosten, op een advies van deskundigen vallende, worden gedragen:

1 voor de helft door de Gemeente en voor de andere helft door den
erfoachter,in de gevallen bedoeld in ar. 6, 6de id, en art 21;

u ingevolge een daartoe strekkend advies van die deskundigen, welke zullen
beslissen volgens het beginsel , op kosten van ongelik", in het geval,
bedoeld in art. 17, 6de fid.
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11" Indien een aanwizing van deskundigen wordt vereischt tot beoordeeling van

" Teitenof omstandigheden, welke meer erfpachters, wier goederen in één
bounblok zjn gelegen, gezamenlik betreflen, zullen deze erfpachters door
Burgemeester en Wethouders worden opgeroepen ten einde hun

medewerking te verleenen tot de benoeming van één deskundige van de zjde

dier erfpachters.
12 Dewize, waarop in het b} het voorgaande i van dit artkel bedoelde geval

" de medewerking worctverleend en de benoeming, alsmede de verdeeling der

kosten, geschieden, wordt door Burgemeester en Wethoudlers geregeld bij
besluit, hetwelk in het Gemeenteblad zal worden geplaatst

artikel 28
Indien na het eindigen van het erfpachtsrecht de n erpacht uitgegeven

gronden en de daarop staande opstallen niet vijulig worden ontruimd, zal de

Gemeente de ontruiming uitkrachte van de grosse der akte van uitgife
kunnen doen bewerksteligen.

artikel 29
Voor zoover in de bepalingen, waaronder een erfpachtsuitgife heeft plaats
gevonden, een termijn is gesteld of naar een termijn wordt verwezen, zal de
Gemeente nimmer tot eenige ingebrekesteling of erechtelijke aanmaning
gehouden zjn, doch zal de erfpachter steeds in gebreke zjn enkel door het
verloop van den termijn

artikel 30

1 Zoo dikwifs volgens de bepalingen, welke voor het erfpachtsrecht gelden,

" tukken aan Burgemeester en Wethouders moeten worden ingeleverd, orct
van die inlevering door of namens hen een bewjs afgegeven.

2 Indien zoodanig bewis van ontvangst niet kan worden getoond, zal aan de

" Gemeente de nlevering van stukken ietkumen wiorden tegengeworpen,

3 Inbijzondere gevallen, warin daartoe naar hun oordeel termen zip, kunnen
Burgemeester en Wethouders verlenging van de bepaalde terminen voor
inlevering van stukken of afwiking van de bi deze bepalingen behoorende

formulieren toestaan.

ALGEMEENE BEPALINGEN VOOR VOORTDURENDE ERFPACHT 1937

artikel 31

1 Bijeke niet-nakoming van een der verplichtingen, welke den erfpachter ter

" ake van de hem vereende eroachtzjn opgelegd, verbeurt deze, heti i de
erfpachter s, aan wien oorspronkelik het erfpachtsrecht door de Gemeente s
verleend, hetzi hij dezen krachtens algemeenen of bijzonderen ttel in dat recht
is opgevolgd, een door Burgemeester en Wethouders op te leggen ente
bepalen boste tot een maximum van tien maal het becag van den canon ten
bate van de gemeentekas, te betalen binnen één maand na daartoe
strekkende aanmaning van Burgemeester en Wethouders.

2 Deverplchting tot betaling van een boete, als in het 1ste i van dit artiel

" bedoeld, is persoonl.

3 Eenboete, ls et Itelid ven it artkel bedoeld, kunnen Burgemeester en
Wethouders kwiftschelden, of indien deze reeds is betaald, teruggeven, indien
daarvoor naar hun meening reden aanwezig s.

4 Tegen de oplegging eener boste, ls bedoeld i het st d van dit artkel, ken
de erfpachter in beroep komen b den Gemeenteraad, De Gemeenteraad s
bevoegd, bij i beslissing op dit beroep, wiziging te brengen i het bedrag
der opgelegde boete. Word de erfpachter in zjn beroep in het ongelik
gesteld, dan begint de termijn van één maand, gesteld n het 1ste fid van dit
atikel, te loopen van den dag der beslissing door den Gemeenteraad af.

artikel 32
Voor zooveel in de bepalingen, waaronder de erfpachtsuitgite heeft plaats
gevonden, aan Burgemeester en Wethouders eenige bizzondere bevoegdheid
is toegekend, laat deze bevoegcheid onaangetast het recht der Gemeente,
alle andere rechtsmiddelen of vorderingen, welke haar ten dienste staan of
toekomen, aan te wenden of i te stellen, voor zoover deze bevoegdheid niet
uitdrukkelik is beperkt.

artikel 33
Ter zake van de erfpacht moet de erfpachter bi de akte van uitgifte domiciie
Kiezen binnen de gemeente Amsterdam, Het staat den erfpachter steeds vi, in
de plaats van een vioeger gekozen domiciie een ander binnen de gemeente
Amsterdam te kiezen, mits hiervan aan de Gemeente worde kennis gegeven bij
deurwaardersexploit

artikel 34
Alle kosten en rechten, vallende op een uitgifte of een spltsing van een
erfpachtsrecht, waaronder begrepen die van het aan de Gemeente te
verstrekken, op zegel gestelde afschrit der akte, en alle kosten en rechten der
Kadastrale opmeting van het onroerende goed, zullen door den erfpachter
worden gecragen

)
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X Gemeente
X Amsterdam

x ALGEMEENE BEPALINGEN VOOR
VOORTDURENDE ERFPACHT 1937

FORMULIER A'

De ondergeteekende(n)

(naam, beroep, woonplaats)
verlaart  het erfpachtsrecht
_dat

_ - vereendop

verkaren,  een onverdeeld gedeele in het erfpachtsrecht

het onroerend goed, bij het kadaster bekend als gemeente
Sectie No. an

door de gemeente Amsterdam bij akte, verleden den

voor den Notaris

en overgeschreven ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te

Amsterdam, den deel No.

ten aanzien van wekk recht ingevolge art 7 der Algemeene bepalingen

voor voortdurende erfpacht, geljk deze zjn vastgesteld bij besluitvan

den van een akte van wizging is

opgemaaktden voor Notart

overgeschreven ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te

Amsterdam, den in deel No.

uitkrachte ven: {omschriving ven den ttel

overgeschreven ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te
Amsterdam, den in deel N

hem ondergeteekende
is Overgegaan op—_ _ onder dezelfde bepalingen,
hen ondergeteekenden

als daarop ten tide van den overgang ingevolge de bepalingen van de
e van utgite van toepassing waren, zoodat all rechten en verplichtingen,
weke uit de gemelde akte van itgite voor den erfpachter

voortvloeien, sedert den

hem ondergetekeende.
komen ten bate en ten lastevan ...~

hen nndergetekeiendein

Amsterdam, den

*Behoort bij art. 13 der Algemeene bepalingen voor voortdurende erfpacht

230
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X Gemeente
X Amsterdam

X

ALGEMEENE BEPALINGEN VOOR
VOORTDURENDE ERFPACHT 1937

FORMULIER B'

De ondergeteckende(n)

(naam, beroep, woonplaats)

ut kracht der akte ven hypotheekverleening, verleden den
voor den Notari ingeschreven
ten kantore van de Hypotheken en het Kadasterte Amsterdam,
den in deel No. houderls
van een hypotheek op het recht van erfpacht, verleend door de
gemeente Amsterdam bij akte, verleden den voor den
Notaris an
op het onroerend goed, b het Kadster bekend als gemeente .

Sectie No. overgeschreven
ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te Amsterdam, den

N ten aanzien van welk recht

ingevolge art. 7 der Algemeene bepalingen voor voortdurende erpacht,
vastgesteld bj besluit van den dvan
een akte van wiziging is opgemazkt den voor den
Notaris overschreven ten kantore van de

Hypotheken en het Kadaster te Amsterdam, den

Ceel No. en op de op dat goed staande opstallen,
verzogkt

. onder overlegging der stukken, genoemd i art. 14, de

verzogken

bedingen ten behoeve van hypotheekhouders, venvat in de art. 6, 3de

en Bste lid, 8, 5de lid, 17, ddke en 8ste Id, 18, 3de en 4de lid, 24, 2de lid
en 25 en, voor z00ver i eerste hypotheekhouder s art 26 der
Algemeene bepalingen voor voortdurende erfpacht, vastgesteld bibeslut

van den d

van tezjnen (unnen)

aanzen van toepassing te achten.

Amsterdam, den

*Behoo b, 4 der Agemeene Bepalngen oo voorrende et
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Algemeene bepalingen
voor tijdelijke erfpacht voor
industrieele doeleinden 1937

Deze Algemeene bepalingen zijn vastgesteld bij raadsbesluit van 3
maart 1937, No. 51, en gehecht aan de notarile akte van depot en
met die akte overgeschreven ten hypotheekkantore te Amsterdam
op 22 juli negentienhonderdachtendertig in deel 3082 nummer 76,

n I S
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ALGEMEENE BEPALINGEN VOOR
TIDELIJKE ERFPACHT VOOR
INDUSTRIEELE DOELEINDEN 1937

artikel 1
Het onroerende goed wordt in erfpacht uitgegeven voor een tdvak, dat ls
regel op 50 aren worct gesteld.

artikel 2

1 Deuitgte geschiedt bj akte, te verljden ten overstaan van een van
gemeentewege, na overleg met de wederpart, aan te wizen notari. n de
akte wordt bepaald:

a. het georulk, dat van het goed en van de daarop te sichten opstallen, met
inachtneming van de krachtens wetteljke voorschrifien daaraan gegeven
bestemming, mag worden gemaak;

b, de jaarfksche pachtsom (canon);

. welke algemeene bepalingen op het erfpachsrecht niet van toepassing zjn
en de bizondere bepalingen, welke worden gesteld.

2 Een door partien voor echt erkende en ten bewijze daarvan door haar
" gewaamerkie aartvan het ut te geven goed wordt aan de akte vanuitgite
gehecht.

artikel 3
De Gemeente is b de eerste uitgife van het goed jegens den erfpachter tot
vijwaring gehouden in de gevallen en met de gevolgen, als in het Burgerlik
Wetboek ten aanzien van den verkooper is bepaald.

artikel 4
Burgemeester en Wethouders kunnen, indien daartoe naar hun meening
aanleiding bestaat, alvorens een voorsteltot uitgite in behandeling te nemen,
storting van een waarborgsom vorderen tot ten hoogste het bedrag van de
vermoedelike jaarljsche pachtsom, onder door hen nader te bepalen
voorwaarden, betreffende het eventueel vervallen van de waarborgsom ten
bate van de Gemeente en betreflende eventueele terugbetaling of verrekening
van die som.

ALGEMEENE BEPALINGEN VOOR TIJDELKE ERFPACHT
VOOR INDUSTRIEELE DOELEINDEN 1937

artikel 5
Indien het erfpachtstecht aan meer personen toekomt, i ieder van hen
hoofdelik aansprakeljk voor de naleving der bepalingen, welke ingevolge de
akte van uitgife voor die erfpacht gelden.

artikel 6

1 De erfpachter is bevoeqd, de nog et verschenen erfpachtstermijnen geheel

" of gedeelekaf te koopen, met den verstande, dat een canon vanten minste
11 per jaar voor eder erfpachtsrecht verschuldigd biift. De afkoop geschiedt
bi onderhandsche akte, welke de Gemeente doet overschrjven n de
openbare regiters.

2 Deafroopsom wordt door Burgemeester en Wethouders n overleg met den
erfpachter bepaald op z00danig bedrag s noodig is om de Gemeente
schadeloos te stellen wegens derving van canon.

3 Tusschentdsche beéindiging van het erachsrecht geeft geen recht op
terugbetaling van een gedeelte van de afkoopsom, behoudens n geval van
begindiging van het recht, ls bedoeld n art. 16 (net algemeen nut) en n art.
17 fafstand na weigering verlenging.

4 Het bedrag, hetwelk i het geval, voorzien in het voorgaande fd, 2l worden
terugbetaald, za gelik zjn aan de akoopwaarde van de erfoachtsterminen,
die na den datum van ingang der beéindiging van het erfpachtsrecht nog
Zouden moeten worden betaald, indien zi et waren afgekocht en het recht
niet tusschentids ware begindigd, wek bedrag zal worden berekend met
gebrukmaking overigens van dezelfde factoren, als voor het bepalen van de
afkoopsom hebben gegolden.

5 Indien het erfpachtsrecht en de opstallen met hypotheek zjn bezwaard, zullen

Tk hypotheekhouders een zelfstandig vorderingsrecht hebben op de
terugbetaling, bedoeld in het vorige lid, tot een bedrag als aan feder van hen
20u toekomen, ndien het gold een verdeeling van den kooppris in gevalvan
executie van het erfpachtsrecht en de opstallen, gelik oft becrag door
Burgemeester en Wethouders zal worden vastgesteld. De erfpachter 22l op het
overbljvende bedrag recht hebloen.

artikel 7

1 De erfpachter ken, nadat dre jaren zjn verstreken sedert de uitgifte van het

" onroerende goed ofsedert het tidsio, waarop de ake betrefende een
verlenging, als in it artkel bedoeld, i verleden, doch uiterlik e jaren voor
het einde van het erfpachtsrecht, van den Gemeenteraad een beslissing
vorderen omirent de verlenging van het erfpachtstecht et een termijn, ten
hoogste gelik aan dien, welke reeds sedert de erfpachtsutite of e laatstelk
plaats gehad hebbende verlenging van het erfpachtsrecht is verstreken.
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2 Hiricht daartoe een met redenen omkleed schrijven tot Burgemeester en

" Wethouders, onder vermeling van ht aantal aren, waanvoor de verlenging
gevaagd wordt.

3 Binnen zes maanden nadat een schriven, ls bedoeld n het voorgaande I, s
ingekomen, berichten Burgemeester en Wethouders den erpachter, welk
voorstel zj voomemens zj ter zake bi] den Gemeenteraad in te dienen. Indien
dat voorstel stekt tot gehesle of gedeelteljke imwiliging, doen Burgemeester
enWethouders daarbij mededeeling van het bedrag, dat zi als canon voor den
duur der verlenging zullen voorstellen, alsmede van de algemeene bepalingen,
welke niet van toepassing zullen zjn, en van de bijzondere bepalingen, welke
worden gesteld.

4 Indien Burgemeester en Wethouders den erfpachter hebben bericht, dat zj

niet bereic Zjn bi den Gemeenteraad een voorsteltot verlenging van den

erfpachtstermij tot den door den erfpachter gevraagden tidsduur in te
dienen, of ndlien de erfpachter bezwaren heet, hetzj tegen het bedrag van
den geviaagden canon, hetzi tegen de bifzondere bepalingen, kan de
erfpachter binnen e maanden na de ontvangst van het n het vorige fid
bedoelde bericht zjn verzoek rechtstreeks bi den Gemeenteraad indienen.

Indien de erfpachter iet binnen drie maanden na de ontvangst van hetin het

derde lid bedoelde bericht in een aan Burgemeester en Wethouders gericht

schrijven verklaart, zich met het door Burgemeester en Wethouders bi den

Gemeenteraad in te dienen voorstel te kunnen vereenigen, noch gehandeld

heeft op de wijze als in het vorige lid bedoeld, wordt zjn verzoek geacht te zjn

vervalen.
Indien de erfpachter gehandeld heeft op de wize als in het vierde li bedoeld,

" neemt de Gemeentersad geen besising,dan nidat terzake het advies s
ingewonnen van een it zjn midden benoemde commissie van ten minste drie
personen, welke commissie zich doet voorlichten door het college van
deskundigen, bedoeld in art. 29.

Het aovies der commissie en de conclusie van het college van deskundigen

" worden overgelegd b de desbetrfinde voordracht aan den Read en ter
kennis van den betrokken erfpachter gebracht.

Bj de bepaling van den canon voor den duur der verlenging wordt n geen

" geval ekening gehouden et de waarde van de door den erfpachter
uitgevoerde werken.

De verlenging van het erfpachtsrecht geschiedt bij akte, te verlijden ten

" oversaan van een van gemeentewege, na overleq met de vederpart, aan te
wijzen notari.

-

o

o

-

oo

-
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artikel 8
De erfpachter is verplicht, het bedfif,tot de uitoefening waarvan de grond met
de daarop geboude opstallen krachtens de akte van uitgifte bestemd i,
binnen i jaren na den datum van die akte in werking te stellen.

artikel 9

Hets den erfpachter niet geoorloofd:

a.  inhet gebrulk van het goed en van de dazrop te stichten opstallen
verandering te brengen zonder voorafgaande schritelke vergunning van
Burgemeester en Wethouders, welke vergunning ook voor bepaalden tjd
oftot wederopzegging kan worden verleend;
et beafi, tot de uitoefening waarvan de grond met de daarop gebouwde
opstallen bestemd s, langer dan e achtereenvolgende jaren buiten
werking e laten;
et hem in erfpacht uitgegeven goed te splitsen en zj recht op een
gedectte daarvan over te dragen zonder medewerking en voorefgaande
schrifelike goeckeuring van B en Wethouders, die alsdan de
pachtsom zullen vaststellen, welke voor ek der gedeekten zal moeten
worden voldaan.

o

artikel 10

1 De erfpachter heeft het recht, een beslissing van den Gemeenteraad te iagen:

" 4. indien Burgemeester en Wethouders op een verzoek om vergunring, al
bedoeld in at. 9, onder 3, niet hebben beslist binnen drie maanden nadat
dit i het Gemeentebestuur is ingekomen, indien de vergunning door
Burgemeester en Wethouders wordt geveigerd, ofindien de erfpachter
7ich bezwaard gevoett door den aan een vergunning verbonden termijn of
door de daaraan verbonden voorwaarden;

.. indien Burgemesster en Wethouders op een verzoek om medewerking, als
bedoeld in art. 9, onder c, niet hebben beslist binnen drie maanden na
indiening van het verzoek, indien de gevraagde medewerking door
Burgemeester en Wethouders wordt geweigerd, of indien de erfpachter
bezwaar heeft tegen de voor el der gedeelten vastgestelde pachtsom.

2 De Gemeenteraad beslst omtrent het verleenen van de vergunning of
medewerking en de daaraan te verbinden voorwaarden, na ingewonnen advies
van een uit Zjn midden benoemde commissie van ten minste dfie personen,
welke commissie zch doet voorlchten door het college van deskundigen,
nadler omschreven in art, 29.

De adviezen van de commissie en van het college van deskundigen worden

" door Burgemeester en Wethouders met hun advie te zake aan den Read
overgelegd e ter kennis van den betrokken erfpachter gebracht.

o

~

w
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artikel 11

1 De betaling der pachtsom geschiedt zonder eenige korting uit eken hoofde

" ook, bj vooratbetaing i halfariksche termien, op de venialdagen, nde
akte van uitgifte te bepalen, en ter plaatse, door Burgemeester en Wethouders
aan te wijzen.

Al ifs- provinciale, gemeente-of waterschapslasten, alsmede alle andere

" laten, weke op ofter zake v den eigendom van den grond worden
geheven, komen ten laste van den erfpachter. De [asten, die de Gemeente
voor den erfpachter mocht hebben betaald, komen in meerdering van den
eerstvolgenden te betalen termijn der pachtsom en worden geacht daarmede
één geheel it te maken.

3 Heeft een betaling van het aan de Gemeente verschuldigde iet plaats gehad
binnen 14 dagen na den vervaldag, dan zal een boete verschuldigd zj ten
bedrage van 1/29% van den verschuldigden termijn. Deze boete zal voor elke
volle maand, waarmede de betaling wordt uitgesteld na verloop van bedoelde:
14 dagen, genoemd in den voorgaanden zin, met 1/2 % van den
verschuldigden termijn worden verhoogd.
Indien afkoop van de nog niet verschenen erfpachtstermijnen, overeenkomstig

a6 heet plaats gehad, zal in afwiking van het bepazlde in het voorgaande
li, indien e jaarjksche pachtsom 100 of minder bedraagt, in plaats van
1/2 % van den verschuldigden termijn, telkens een boete verschuldigd zipn
vanf 1.

~

w

FS

artikel 12
De erfpachter wriwaart de Gemeente voor ale vergoeding van kosten, schade
en interessen, waartoe zi, ingevolge het bepaalde bi art. 1405 van het
Burgerlk Wetooek, wegens de geheele of gedeelteljke instorting van de, op
den in erfpacht uitgegeven grond staande, opstallen mocht worden
veroordeeld.

artikel 13

1 Deerfpachter is verplicht, zich te onthouden van l datgene, wat:

" a. tengevolge kan hebben, dat derden op den grond en op de opstallen
zakeljke of persoonlike rechten verkrigen, welker voortbestaan niet
athankeli i van het bestaan van het erfpachtsrecht;

b, een overgang van het erfpachtsrecht kan veroorzaken of tengevolge
hebben, waardoor de bepalingen van het erfpachtscontract op dat
erfpachtsrecht niet van toepassing zouden zjn.

2 Overdracht van het erfoachtstecht n zin geheel of voor een onverdeeld

T aanded, splitsing van het erfpachtstecht, inbreng in een vennootschap,

alsmede scheiding van dat recht tusschen gezamenlijke rechthebbenden, moet

bij authentieke akte geschieden.

238
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3 Van overgang van het erfpachtsrecht, waaronder voor de toepassing dezer

" voorwaarden mede begrepen wordt overgang ten gevolge van inbreng in een
vennootschap en van scheiding, wordt binnen zes maanden aan Burgemeester
en Wethouders kennis gegeven onder overlegging van bewisstukken, waarut
die overgang blikt, alsmede van een behoorlk ingevulde en onderteskende
verklaring, opgemaakt volgens formulier A, behoorende b deze bepalingen,
en een authentiek afschrift of uitreksel van den in de openbare registers
overgeschreven titel, hetwelk ook de dagteekening, het deel en het nummer
der overschriving vermeldt.
Zoolang een kennisgeving, als bedoeld in het voorgaande lid, niet is gedaan,

" alsmede indien het voorschrift, vervat in het tweed I niet n acht s
genomen, kan de erfpachter aan het eit van den overgang geenerlei
rechtsgevolg tegenover de Gemeente ontleenen.

-~

artikel 14

1 Indien het erfpachtsrecht en/of de opstallen et hypotheek zjn bezwaard, za

" de hypotheekhouderhet i de openbare registers ingeschreven borderel zan
Burgemester en Wethouders toonen, met overgifie van een authentiek
afschrift der akte van hypotheekverleening, alsmed een afschrift van het
borderel en een verklaring, opgemaakt volgens formulier B, behoorende b
deze bepalingen, waarbij de hypotheekhouder verzoek, het te zjnen behoeve
inde artt. 6, 5de lid, 18, dde en 8ste id, 19, 3de en 4de Id, 26, 2de lid, 27 en,
voor zoover i eerste hypotheekhouder i, het in de art. 17, Tste I, en 28
bepaalde te zijnen aanzien van toepassing te achten.
Dein het voorgaande lid genoemde artkelen zullen niet van toepassing zipn

" ten oprichte van hypotheekhouders, die de i hetvorige d genoemde
stukken niet hebben getoond en ingeleverd.

~

artikel 15
Indiien het erfpachtsrecht eindigt door het verstriken van den termijn, wazrvoor
het recht s verleend, kan de Gemeente vorderen, dat het terrin alsdan wordt
opgeleverd, ontdaan van opstallen en zooveel mogelik n den toestand,
waarin het werd uitgegeven.

artikel 16

1 Aan het erfoachtsrecht kan te allen tide bi raadsbesluit een einde worden

" gemaakt inden de Gemeentersad za heben bepaald,dat het lgemeen nut
de begindiging tegen een n het desbetreffende beslut genoemden datum
wenschelik maak.

2 Tusschen dien datum en den datum van het raadsbesluit zal een termijp van

" tenminstedre Jaren liggen.
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artikel 17

1 De erfpachter kan met medewerking van den eerst ingeschreven

" hypotheekhouder van zjp echt aftand doen, indien de Gemeenteraad op een
verzoek om verlenging van het erfpachtsrecht, ls bedoeld i art. 7, afwizend
heeft beschikt, dan wel voor den duur der verlenging een hoogere canon of
bezwarender bepalingen worden gesteld, dan waartoe het college van
deskuncigen, nader omschreven n art. 29, ingevolge het 60 i van genoemd
art 7, adviseert.
De afstand van het erfpachtsrecht, bedoeld in het vorige lid, geschiedt b,

" mede door den n het vorige i bedoelden hypotheekhouder onderteekende,

schriftelke verklaring aan het Gemeentebestuur volgens formulier C,

behoorende bj deze bepalingen, binnen dfie jaren na dagteekening van het

raadsbesluit, bedoeld in het vorige lc, tegen een door den erfpachter te

bepalen tidstip, hetwelk zoodanig door hem moet worden vastgesteld, dat

tusschen bedoeld fjdstip en de inzending der verklaring een termijn van ten

minste dfie jaren wordt gelaten, met dien verstande, dat het tjdstip moet

vallen binnen den termijn, waarvoor het erfpachtsrecht was verleend.

De erfpachter zal het goed op het in de verlaring genoemde tidstip geheel

" rijenontdaan van dena de itgfte gestichte opstalln opleveren, ooveel
mogelkin den toestand, wazrin het werd uitgegeven.

~

s

artikel 18
1 Onverminderd de bijzondere straffen, gesteld op iet-voldoening aan een der

bepalingen, welke voor het erfpachtsrecht gelden, kan het erfpachtsrecht b

besluit van den Gemeenteraad worden venvallen verklaard:

a. - indien de erfpachter gedurende een tidsverloop van zes maanden in
geloreke is gebleven, het ter zake van de erfpacht verschuldigde te voldoen
en hijtot betaling per deunwaardersexploit is aangemaand;

.. ingeval een gebruik van den grond en den opstal i st met hetgeen
voorgeschreven is, wordt voortgezet, niettegenstaande bi
deurwaardersexploitis aangezeqd, zoodanig gebrulk te staken;
inden het erfpachtsrecht s gesplist zonder inachineming van het
bepaalde n art 9, onder ¢, en op de splitsing goedkeuring niet alsnog
worct verkregen, nadt de overtreding van genoemd voorschrit b
deurwaardersexploit aan den erfpachter is aangezeqd);
indiien overgang van het erfpachtsrecht heeft ten gevolge gehad, dat de
bepalingen van het erfpachtscontract iet op et erfpachtsrecht van
toepassing zin en deze na een aan den erfpachter bij deurwaardersexploit
beteckende sommatie daarop niet alsnog van toepassing zin verklaard.
2 De exploiten, bedoeld in het voorgaande lid, geschieden op kosten van den
" erpachter, tenz de erfpachter b het verzet, becoel n et S i van dit
artkel, n het gelijk wordt gesteld.

o

o
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3 Eenvoordracht, strekkende tot g, 28 aan den C

" nietkunnen worden gedaan binnen een termij van 3 maanden na
beteekening van een explot, als bedoeld in het fste lid van dit artkel onder a,
b,cend,

4 Van de beteckening van zoodanig exploit wordt binnen 8 dagen kennis

" gegevenaande hypotheekhouders op het erfpachtsrecht en de opstallen, aan
et door hen, ingevolge art. 1231 jo art. 1234 van het Burgerlik Wetboek
gekozen domicie

5 Tegen zoodanig exploit kan de erfpachter binnen 14 dagen schrifeljk bi

" Burgemeaster en Wethouders in verzet komen. Dt verzet houdt n de gronden,
waarop het steunt,

6 Burgemeester en Wethouders okken op it verzet een voor parten bindend
advies uit van het college van deskundigen, nader omschreven in art. 29.
Word daarbij e erfpachter in het ongelik gesteld, dan begint de termijn van
drie maanden, bedoeld n het 3dke i van dit artke, te loopen van den dag,
waarop het advies ter kennis van den erfpachter s gebracht.

7 De voordracht, in het 3de lid van dit artikel bedoeld, wordt door den

" Gemeenteraad in behandeling genomen binnen twee maanden, nadat deze bij
hem is ingekomen.

8 Indien de grond van de voorgenomen venvallenverklaring door den erfpacher,

" door een der ingeschreven hypotheekhouders of door derden wordt
weggenomen voor den dag, voorafgaande aan diien, waarop de Raad de
voordracht in behandeling neemt, en tevens zjn voldaan de kosten van de
exploiten en die, welke zin verbonden aan het uitbrengen van een advies door
het college van deskundigen, nader omschreven in art. 29, ullen
Burgemeester en Wethouders hienvan kennis geven aan den Gemeenteraad,
die de n het 30k fivan dit artkel bedoelde voordracht alsdan buiten verdere
behandeling zal stellen.

9 Het raadsbeslutt, waarbij de vervallenverklaring wordt uitgesproken, stelt den

" datum vst, wasrop het goed en de opstallen ter vie bescikking van de
Gemeente moeten worden gesteld, en wordt geacht volledig bewijs op te
leveren van het bestaan van een der feiten, genoemd in het 1ste lid van dit
artkel, alsmede van het vervuld zin van alle formalitsten ten deze gesteld,
welke feten ieder voor zich zullen gelden als ontbindende voorwazrde voor de
erfpachtsovereenkoms.

artikel 19

1 Onverminderd het bepaalde in het voorgaande artkel heeft de Gemeente te
alen tide het recht, in de gevallen, in het 1ste id van het voorgaande artike,
onder 3, b, ¢ en d omschreven, de ontbinding der overeenkomst of de
vevallenverklaring van het erfpachtsrecht met of zonder schadevergoeding in

rechte te vragen
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2 Inhet geval, in het voorgaande lid omschreven, is art. 1302, 4de fid, van het

" Burgerlik Wetboek toepasselk.

3 Eenvordering tot ontbinding der overeenkomst of tot vervallenverklaring van

" heterpachtsrecht,ls n et Tt fidvan it rtel beclold, 2 et kunnen
worden ingesteld binnen een termijn van 3 maanden na beteekening van een
explot, als bedoeld n het fste id van art. 18, onder a, b, c en d, gedurende
welken termijn de erfpachter van de bevoegdheid, hem toegekend in het Sde
fidvan art. 18, kan geloruk maken. De kosten van een explot, als bedoeld in
ditlid, worden gedragen overeenkomstig de bepaling van het 2de fd van art.
18, teni aan de hypotheekhouders, in het 4de li van dat arikel bedoeld,
een kennisgeving zal worden gedaan, s aldaar nader is omschreven.

4 De grond van de voorgenomen ontbinding of vervallenverkaring zal onder de

" inhetBste i ven ar, 18 gestelde bepalingen kunnen worden weggenomen
tot op den dag, waarop het vonnis,strekkende tot ontbinding der
overeenkomst of vervallenverklaring van het erfpachtsrecht, in kracht van
gewilsde zal zjn gegaan, mits dan tevens aan de Gemeente alle kosten zullen
7ijn vergoed, welke deze, in verband met de infoeping van rechterlijke
tusschenkomst, mocht heboen beloopen.

artikel 20
Indien het erfpachtsrechit op een der wizen als bedoeld n de artt 15, 16, 17,
18.en191s geéindigd, zal de Gemeente daarvan aanteekening laten doen in
de openlbare registers

artikel 21

1 In geval van begindiging van het erfpachtsrecht door het verstriken van den

" termin, s bedoeld i at. 15, lsmede door afstand van het reht, dls bedoeld
inart. 17, kan de erfpachter ontheven worden van de verplichting tot slooping
der opstallen.

2 Hijricht daartoe een schrifeljk verzoek tot het Gemeentebestuur uiterk ore

" Jaren voor hetverstken van den termi, bedoeld nat. 15, Gan el
geliktidig bi het indienen van de verklaring van afstand, bedoeld in art. 17.

3 Hetverzoek zal worden ingewiligd, indien aannemelik s, dat een nieuwe

" gegadigde 22l orden gevonden, aan wien bi de hereunde utgike de
opstallen zullen kunnen worden overgedragen.

4 In geval van inwilliging van een verzoek, als bedoeld in het vorige lid, zal de:

" efpachteruterik die maanden vGor het indgen van het recht ekerheid
stellen tot een door de Gemeente te bepalen bedrag voor de kosten van
onderhoud en voor de betaling van de op de opstallen drukkende lasten,
alsmede voor de kosten van slooping.

5 De Gemeenteraad aanvaarct, nadat het erfpachtstecht zal zjn geéinaigd, geen

2

ALGEMEENE BEPALINGEN VOOR TIJDELKE ERFPACHT
VOOR INDUSTRIEELE DOELEINDEN 1937

aansprakeljkheid voor waardevermindering of te et gaan van de opstallen,
door welke oorzaak ook ontstaan.

6 De Gemeente s, nadat et erfpachtsrecht za zjn geéindigd, te allen jde

" bevoegd, tot slooping van de opstallen overte gaan en de door haar
gemaakie kosten en betaalde lasten met de gestorte waarborgsom te
vertekenen, Hetgeen na afrek van diie waarborgsom en van de oplrengst der
slooping overblift, wordt aan den vioegeren erfpachter of iens
rechtverkrijgende uitoetaald

artikel 22

1 Indien et erfpachtsrecht, ingevolge het bj art. 18 bedoelde beslit of

" ingerolge de b ar. 19 bedoelde rechtere uitspraa, s geéind, 2l de

gemeente nar haar keuze, in openbare veling of b} publieke inschriving, een

- ook it den duur betreft - in alleopichten geljk recht op den grond en den

opstal verkoopen, als door den erfpachter, wiens recht i vervallen verklaard,

daarop kon worden uitgeoefend.

Indien zich in openbare veiing voor zoodanig recht geen kooper opdoet, za

" de Gemeente van de verplchting tot heriewwde uigie 2 ontheven, zonder
tot eenige uitkeering gehouden te zin.

~

artikel 23

1 Indien aan het erfpachtsrecht een einde wordt gemaakt krachtens het bepaalde

" inart, 16 et algemeen nut) 2l de Gemeente vergoeden de shade, welke
et gevolg is van de beéindiging van het recht.

2 Wordt ten aanzien van deze vergoeding geen overeenstemming tusschen

" parjen verkegen, dan worct het becteg van e schadeloossteling bepaald
door dre scheidslieden, wier uitspraak voor partjen bindend i,

3 De aanwizing van de in het vorige lid van dit artkel bedoelde scheidslieden

T geschiedt op aanzegging van Burgemeester en Wethouders, 00 mogelikin

st Wethn i

tusschen B en eenerzjds en den
erfpachter, ten behoeve van wiens goed de aanwijzing plaats vindt, anderzids

4 Indien, ter zake van de aanwizing van scheidslieden, partjen niet tot

" overeenstemming kumen geraken binnen één maznd na dagteekening van de
aanzegging, bedoeld in het vorige li, zal binnen 6 weken na genoemde
dagteekening één scheidsman moeten zjn aangewezen door ieder der
partien.

5 De beide aldus aangewezenen zullen binnen dfrie maanden na dagteekening

" van de aanzegging, i het 2 fdvan dit artkel genoemd, een derden
scheidsman hebben aan te wizen.

6 De aanwizing van een scheidsman door de Gemeente wordt schriftelk ter

ennis van den erfpachter gebracht. De aanwizing van een scheidsman door
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den erfpachter wordt schritelk ter kennis van de Gemeente gebracht. Van de
aanwizing van den derden scheidsman wordt schrifteljk kennis gegeven
geliktidig aan de Gemeente en aan den erfpachter.

7 Indien binnen den termi, gesteld n het 4de fid v dft artkel, door den
erfpachter de aanwizing van den scheidsman niet schritelik ter kennis van de
Gemeente s gebracht, zal de Gemeente den President van de
Arondissementsrechtbank te Amsterdam verzoeken, dien scheidsman,
alsmede den derden scheidsman, z00 spoeclig mogelik aan te wizen.

8 Indien binnen den termijn, gesteld in het Sce fid van dit artkel, de aanwijzing

" van den derden scheidsman nie ter kenns is gebracht overeeriomst de
Jaatste zinsnede van het 6dle i van dit artkel,zal de meest gereede partj den
President van de Arrondissementsrechtbank te Amsterdam verzoeken, den
derden scheidsman 200 spoedig mogelk aan te wizen.

9 De uitspraak der scheidslieden moet ter kennis van partjen worden gebracht

" bimen twee maanden na e aanwizing van den derden schedsmn.

10 Zoo dikwils aan het bepaalde in het voorgaande i iet is voldaan, zal 200

7spoed'\g mogelik na afloop van den ldaar gestelden termijn de meest
gereede part] den President van de Arondissementsrechtbank te Amsterdam
verzoeken, 200 spoedi mogelik dre neune scheidslieden te benoemen.

11 De kosten, op een uitspraak van scheidslieden vallende, worden voor de et

" door de Gemeente en voor de andere helftdoor den erfpachter gedragen.

artikel 24

1 Indien het erfpachtsrecht is geéindigd door het verstrijen van den termin, as

" bedoeld in . 15, dan wel door afstand, as bedoeld i art, 17, en indien de
erfpachter, met inachtneming van het bepaalde n art 21, is rjgesteld van de
verplchting tot slooping der opstallen, zal de kooppris, welke bi hemieunde
uitgifte van den grond eventueel kan worden bedongen voor het recht op de
opstallen, door de Gemeente worden uitgekeerd, onder aftrek van haar ter
zake van den verkoop gemaakte kosten en onder afirek van andere ter zake
van de opstallen gemaakte kosten en betaalde lasten, voor zoover die niet
kunnen worden verhazld op de waarborgsom, bedoeld n at. 21.

artikel 25
Indien het recht op den grond en de opstallen, met inachtneming van het
bepazlde in at. 22, in openbare veling of b inschrijing is verkocht, za de
opbrengst, verminderd met hetgeen verschuldigd i wegens achterstallgen
canon en daarop gevallen boeten, met alle kosten, verbonden aan den
verkoop, alsmede met de kosten, voorafgaande aan en in verband met de
venvallenverklaring of ontbinding gemazkt, door de Gemeente worden
utgekeerd.
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artikel 26
1 De vergosding en uitkeering, bedoeld in de artt. 23, 24 en 25, geschieden
" tegen volldige kijing aan den rfoachter, wens rect s geéindgd, o dens
rechtverkrijgenden, onder voorbehoud nochtans van het bepaalde in het 2de
fidvan ditarikel.
Indien het erfpachtsrechit en de opstallen met hypotheek waren bezwaard,
" alende opbrengst, bedoeld n art. 21, 6de i, de schadeloossteling,
bedoeld i art. 23, de bedongen koopprs, bedoeld i art. 24, en de
opbrengst, bedoeld in art. 25, lleen worden verminderd met het bedrag van
den achterstalligen canon en van de boete, bedoeld in art. 11, 3de en ddeid;
op het overbljvende zulln de hypotheekhouders een zefstandig
vorderingsrecht hebben tot een bedrag, als aan ieder van hen zou togkomen,
indiien het gold een verdeeling van den kooppris in geval van executie van het
erfpachtsrecht en de opstallen, gelk it bedrag door Burgemeester en
Wethouders zal worden vastgesteld. De erfpachter of diens rechtverkrigenden
22l {ullen) op het overblijvende bedrag recht heloben.
Geen betaling, ls in dit artikel bedoeld, zal geschieden, voordat het terrein en
" de opstallen geheel it beschkking van de Gemeente 2p gested.

~

w

artikel 27
1 Indien de Gemeente, uitgezonderd in de gevallen, bi de artt. 16, 17, 18 en 19
™ voorgen, tot een overeenkomst medeerkt of een rechtshandeling verricht,
waardoor het erfpachtsrecht ten nadeele van hypotheekhouders eindigt,is zj
tegenover dezen gehouden tot vergoeding van de kosten, schaden en
interessen, voortsprutende uithet eindigen van het erfpachtsrecht.
De Gemeente i tot bedoelde vergoeding eveneens gehouden, indien zj een
" efteling ofegast, waari een doorhaar vereend erfoachtrecht begrepen’s,
niet venwerpt.

~

artikel 28
Slechts bi onderlinge overeenstemmening tusschen Gemeente en erfoachter,
alsmede den eerstingeschreven hypotheekhouder, waarvan schriftlik moet
bljken, zal
een schadeloossteling, als omschreven in at. 23, worden bepaald, zonder
tusschenkomst van scheidslieden;
een wiziging kunnen worden gebracht in de algemeene en bijzondere
bepalingen, welke bij e uitgife respectievelk toepasselk zjn verlaard
en gesteld.

o
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artikel 29

1 Het college van deskundigen, bedoeld in de artikelen 7, 10,17, 18.en 33,

" estaat it negen personen.

2 De lecen van het onder 1 bedoelde college, worden door den Gemeenteraad
benoemd, Drie van hen treden bij toerbeurt om de drie jaar af. De aftredenden
kunnen onmiddelljk worden herbenoemd.

3 Inhet geval, bedoeld i art. 18, lid 8 en 8, komen de kosten van het college

" van deskundigen voor ekening van den erfoachter. In lle overige gevallen
worden deze kosten door de Gemeente gedragen.

artikel 30
Indiien na het eindigen van het erfpachtsrecht de in erfpacht utgegeven
gronden en de daarop staande opstallen niet vijulig worden ontruimd, zal de
Gemeente de ontruiming uit krachte van de grosse der akte van uitgifte
kunnen doen bewerkstelligen.

artikel 31
Voor zooveel in de bepalingen, waaronder een erfpachtsuitgife heeft plaats
gevonden, een termin is gesteld of naar een termijn wordt verwezen, zal de
Gemeente nimmer tot eenige ingebrekesteling of erechtelije aanmaning
gehouden zin, doch zal de erfpachter steeds in gebreke jn enkel door het
verloop van den termij.

artikel 32

1 Zoo dikwifs volgens de bepalingen, welke voor het erfpachtsrecht gelden,

" stukken aan Burgemeester en Wethouders moeten worden ingelverd, wordt
van die inlevering door of namens hen een bewijs afgegeven.

2 Indien zoodanig bewis van ontvangst niet kan worden getoond, zal aan de

" Gemeente de levering van sukken et kunnen viorden tegengenorpen.

3 Inbijzondere gevallen, waarin daartoe naar hun oordeel termen zin, kunnen

" Burgemeesteren Wethouders verlenging van de bepaalde terminen voor
inlevering van stukken of afwiking van de bij deze bepalingen behoorende
formulieren toestaan.

artikel 33

1 Bj elke niet-nakoming van een der verplichtingen, welke den erfpachter ter

" zakevan de hem verleende erfoacht i opgelegd, verbeurt deze, hetzi hij de
erfpachter s, aan wien oorspronkelik het erfpachtsrecht door de Gemeente s
verleend, hetzi hij dezen krachtens algemeenen of bijzonderen ttel in dat recht
is opgevolgd, een door Burgemeester en Wethouders op te leggen ente
bepalen boete tot een maximum van tien maal het becag van de jaarjksche
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pachtsom ten bate van de gemeentekas, te betalen binnen één maand na
daartoe strekkende aanmaning van Burgemeester en Wethouders.

2 Deverplihting tot betaling van een boete, als bedoeld i het 1ste I van dit

el s persoonlik

3 Eenboete, als bedoeld in het 1ste lid van dit artkel, kunnen Burgemeester en

" Wethouderskwitschelden of, indien ze reeds s betaal, teruggeven, indien
daarvoor naarhun meening reden aanwezig is.

4 Tegen het apleggen van een boste, als bedoeld in het fste i van dit artke,
kan de erfoachter in beroep komen bij den Gemeenteraad. Deze neemt op
eeningesteld beroep geen beslissing dan na ingewonnen advies van een uit
7 midden benoemde commissie van ten minste drie personen, welke
commissie zich doet voorlchten door het college van deskundigen, bedoeld in
art 29. Wordt de erfpachter n zjn beroep in het ongelik gesteld, dan begint
de termijn van één maand, gesteld in het 1ste i van it artkel,te loopen van
den dag der beslissing door den Gemeenteraad af.

artikel 34
Voor zooveel in de bepalingen, waaronder de erfpachtsuitgite heeft plaats
gevonden, aan Burgemeester en Wethouders eenige bizondere bevoegaheid
is toegekend, laat deze bevoegcheid onaangetast het recht der Gemeente,
alle andere rechtsmiddelen of vorderingen, welke haar ten dienste staan of
toekomen, aan te wenden of in te stellen, voorzoover deze bevoegcheid niet
uitdrukkelik is beperkt

artikel 35
Ter zake van de erfpacht moet de erfpachter bi de akte van uitgfte domiciie
Kiezen binnen de gemeente Amsterdam. Het staat den erfpachter atjd vij in
de plaats van een vioeger gekozen domicile een ander binnen de gemeente
Amsterdam te kiezen, mits hiervan aan de Gemeente worde kennis gegeven bij
deurwazrdersexplott

artikel 36
Alle kosten en rechten, vallende op een uitgifte, splitsing of verlenging,
waaronder begrepen die van het aan de Gemeente te verstrekken, op zegel
gestelde afschit der desbetreffende ake en alle kosten en rechten der
adastrale opmeting van het onroerende goed zullen door den erfpachter
worden gedragen.
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X Gemeente
X Amsterdam

x ALGEMEENE BEPALINGEN VOOR TIJDELIKE ERFPACHT
VOOR INDUSTRIEELE DOELEINDEN 1937

FORMULIER A'

De ondergeteekende(n)

X Gemeente
X Amsterdam

x ALGEMEENE BEPALINGEN VOOR TIJDELIKE ERFPACHT
VOOR INDUSTRIEELE DOELEINDEN 1937

FORMULIER B

De ondergeteekende(n)

(naam, beroep, woonplaats)
verlaart  het erfpachtsrecht
_dat

_ - vereendop

verkaren,  een onverdeeld gedeele in het erfpachtsrecht

het onroerend goed, bi het kadzster bekend als Gemeente
Sectie No. an

door de gemeente Amsterdam bij akte, verleden den

voor den Notaris

en overgeschreven ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te

Amsterdam, den indeel No.

uitkrachte ven: (omschriving van de titel)

overgeschreven ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te

Amsterdam, den in deel No.

hem ondergeteekende
isovergegaan op——_ onder dezelfde bepalingen,

hen ondergeteckenden
als daarop ten tjde van den overgang ingevolge de bepalingen van de
alte van utgite van toepassing waren, zoodst all rechten en verplichtingen,
weke uit de gemelde akte van utgite voor den erfpachter

voortvlogien, sedert den

hem ondergetekeende.
komen ten bate en ten lastevan _____~

hen ondergetekeenden.

Amsterdam, den

*Behoort bij at. 13 der Algemeene bepalingen voor tjdelike efpacht voorindustrieele dogleinden.

u3
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(naam, beroep, woonplaats)

uit kracht der akte van hypotheekverlening, verleden den

voor den Notari ingeschreven ten
kantore van de Hypotheken en het Kacaster te Amsterdam,den. |
in deel No. houder(s) van een hypotheek op
et recht van erfpacht, verleend door de gemeente Amsterdam bij akte,

verleden den voor den Notaris

an op het onroerend goed, bijhet Kadaster
bekend als gemeente Sectie No.

overgeschreven ten kantore van de Hypotheken en het Kadaster te

Amsterdam, den No. enopdeop

dat goed staande opstallen

Verzoekt,
— onder overlegging derstukken, genoemd inart. 14 der
verzogken

Algemeene bepalingen voor tjdeljke erfpacht voor indlustrieele doeleinden,
gelifk deze zjn vastgesteld bij beslut van den Gemeenteraad van

3maart 1937, no. 51, de bedingen ten behoeve van hypotheekhouders,
venvatin de artt 6, 5deid, 18, 4de en 8ste id, 19, 3de en 4de Id, 26, 2de
l, 27 en, voor z00ver hj eerste hypotheekhouder i, in de at. 17, Tste

ld, en 28 der genoemde Algemeene bepalingen, te zjnen (hunnen) aanzien

van toepassing te achten

Amsterdam, den

*Behoot b .1 er Algemesnebeplngen e efpcht v
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X Gemeente
X Amsterdam
x ALGEMEENE BEPALINGEN VOOR TIJDELIJKE ERFPACHT
VOOR INDUSTRIEELE DOELEINDEN 1937
FORMULIER C'

De ondergeteekende(n) Algemeene bepalingen Voor
tijdelijke erfpacht van terreinen,
T hestemd voor andere dan

verkaar, i doet
~dat.__afstand . van het erfpachsrecht, verleend op het

Jereen 1 doen industrieele doeleinden 1937

onroerende goed, bi het Kadaster bekend als gemeente

Secte No verieend doorde Algemeene bepalingen voor tijdelijke erfpacht van terreinen,
gemeente Amsterdam bi akte, vereden den bestemd voor andere dan industrieele doeleinden, vastgesteld
voorden Notats bij raadsbesluit van 3 maart 1937, No. 51, en gehecht aan een
e overgeschreven te kntor van de Hypothee en et Kadistrte notarieel verleden akte van depot en met die akte overgeschreven
Ansteda,den indee No. ten hypotheekkantore te Amsterdam op tweeéntwintig juli
2ulks met inachineming van het bepaalde i art. 17 der Algemeene negentienhonderd achtendertig in deel 3082, nummer 76.

bepalingen voor tdelike erfpacht voor industrieele doeleinden, gelijk
deze 7 vastgesteld bi besluit van den Gemeenteraad van 3 maart 1937,

0. 51, en wel metingang van op welken datum

hij verbinat
“aich . het onroerend goed, onder overlegging ven een
7j verbinden

doorden h Jer afgegeven bewis van ont

geheel vrjvan persoonlike en zakelije rechten en ontdaan van
opstallen en zooveel mogelik in den toestand, waarin het werd ut-

gegeven, op te leveren.

Hijverzoeki,
. mettoepassing van art. 2 der bovengenoemde voor

Tijverzoeken
waarden ontheven te worden van de verplichting tot looping der

opstallen

De mede-ondergeteekende, houder van het recht van eerste hypotheek

op het voorgeschreven onroerende goed, verklaart, de
bedoeld n at. 17, 1ste i, der bovenbedoelde Algemeene bepalingen,

bij dezen te verleenen.

Amsterdam, den

*“Behoort bijart. 17 der A joor tjdelke erfpacht voor industreele doeleinds
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Algemeene bepalingen voor tijdelijke
erfpacht van terreinen, bestemd voor
andere dan industrieele doeleinden
1937

artikel 1
Het onroerend goed worat in erfpacht uitgegeven voor een tidvak, dat als
regel op 50 jaren worct gesteld.

artikel 2

1 De uitgite geschiedt bij kte, te verljden ten overstaan van een van

" gemeentewege, na overleg met e wederparti, aan te wizen notaris. Inde
akte wordt bepaald:

a. het gebruk, dat van het goed en de daarop te stichten opstallen, met
inachtneming van de krachtens wettelike voorschriten daaraan gegeven
bestemming, mag worden gemaak;

b, de aarlijksche pachtsom (canon);

. welke algemeene bepalingen op het erfpachtsrecht niet van toepassing zjn
en de bijzondere bepalingen, welke worden gesteld.

2 Eendoor partien voor echt erkende en ten bewijze daarvan door har
gewaarmerkte kaart van het uitte geven goed wordt aan de akte van uitgifte
gehecht,

artikel 3
De Gemeente is b de eerste uitgife van het goed jegens den erfpachter tot
vijwaring gehouden in de gevallen en met de gevolgen, als in het Burgerlik
Wetboek ten aanzien van den verkooper is bepazld.

artikel 4

1 Hij, die een aanvraag doet om onroerend goed in erfpacht te verkrigen, stor,

" voordat het desbetreffende voorstel n behandelng wordt genomen, i de
gemeentekas een waarborgsom tot een becrag van tweemaal de
vermoedelke jaarlksche pachtsom.

2 Indien binnen een door Burgemeester en Wethouders te bepalen termin geen

" overeenstemming s verkregen omtrent de, met inachtneming van e weteljke
voorschriften, op het goed te stichten bebouwing, is de helftvan het bedrag,
dat als jaarffksche pachtsom zou worden gesteld, ten behosve van de

Gemeente verbeurd.

252
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3 Inafwifing van het bepaalde in het voorgaande lid kan de geheele

waarborgsom worden teruggegeven, indien, naar het oordeel van
2

Wathnidd i

en Jen aanwezig zjn, welke oft

wettigen

4 De waarborgsom zal ten behoeve van de Gemeente zin verbeurd, indien de

" aanvrage, door Burgemeester en Wethouders opgeroepen om tot het
verliden der erfpachtsakte med te werken, op die oproeping niet verschijnt of
wel verklaart, tot die medewerking niet bereid te zin

5 Met uitzondering van de gevallen, hierboven bedoeld, wordt de waarborgsom

" tenuggegeven, bialdien de erfpacht niet wordt verleend.

6 Heeftde aanvrager tot et verlijden der akte medegewerkt, dan strekt de

" waarborgsom te voldoening van de pachtsom voor de eerte e .

7 lsin'het beslut, waarbij tot de uitgifte werd besloten, de pachtsom per

" Verkanten meter bepaald en blkt bij de kadastrale opmeting van het teren,
dat dit grooter of Kleiner is dan aanvankelik s aangenomen, dan moet hette
weinig gestorte op eerste aanmaning van Burgemeester en Wethouders
worden bijbetaald of zal het te veel betaalde teruggegeven worden.

artikel 5
Indien het erfpachtsrecht aan meer personen toekomt, isieder van hen
hoofdelik aansprakeljk voor de naleving der bepalingen, welke ingevolge de
akte van uitgifte voor die erfpacht gelden.

artikel 6

1 De erfpachter is bevoeqd, de nog et verschenen erfpachtstermijnen geheel

" of gedeetelkafte koopen, met dien verstande, dat een canon van ten minste
045 voor eder erfpachtsrecht verschuldiga bift. De afkoop geschiedt bi
onderhandsche akte, welke de Gemeente doet overschrjven in de openbare
registers.

2 De afkoopsom wordt door Burgemeester en Wethouders n overleg met den

7erfpachter bepazld op zoodanig bedrag als noodig is om de Gemeente
schadeloos te stellen wegens derving van canon.

3 Tusschentidse beéindiging van het erfpachtsrecht geeft geen recht op

" terugbetalingvan een gedeette van de afkoopsom, behoudens n geval van
begindiging van het recht, ls bedoeld n art. 14,

4 Het bedrag, hetwelk in het geval, voorzien in het voorgaande lid, zal worden

" tenugbeteel, 22 gl zjn aan de foopuzarde van de erfpachsterminen,
die na den datum van ingang der beéindiging van het erfpachtsrecht nog
zouden moeten worden betaald, indien 2] niet waren afgekocht en het recht
niet tusschentids ware begindigd, wek bedrag zal worden berekend met
gebruikmaking overigens van dezelfde factoren, als voor het bepalen van de
afkoopsom hebben gegolden.
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5 Indien het erfpachtsrecht en de opstallen et hypotheek zjn bezwaard, zullen

de hypotheekhouders een zeffstandig vorderingsrecht hebben op de

)

terugbetaling, bedoeld in het vorige [id, tot een bedrag al aan feder van hen
20u toekomen, ndlien het gold een verdeeling van den kooppris in geval van
executie van het erfpachtsrecht en de opstallen, gelik it bedrag door
Burgemeester en Wethouders zal worden vastgesteld. De erfpachter zal op het
overbljvende bedrag recht hebloen.

artikel 7
1 Deerfpachter i verplicht:
" a. binnen den i, b de aie van itgife bepaeld,den grond te bebouwen
en dezen nadien bebouwd te houden, met inachtneming van de wetteljke
voorschrifien en overeenkomstig de teekeningen, welke eventueel in de
akte bindend zin verklaard;
bij lateren herbouw, vernieuwing, verboun, slooping of stichting van
opstallen, n acht te nemen, de bovenbedoelde wetteljke voorschrften en
teekeningen;
. het niet door bebouwing en door bij die bebouwing behoorende schuren,
tuinhuizen en dergelike ingenomen gedeelte van den uitgegeven
grond, binnen den onder a bedoelden termiln, als tun aan te leggen en
vervolgens als tin aangeleqd te houden, een en ander ten genoegen van
Burgemeester en Wethouders;
bijaldien het onder ¢ bedoelde gedeelte van den uitgegeven grond n
verschillende tuinen mocht worden verdeeld, deze onderling af te sluiten
op de door Burgemeester en Wethouders te bepalen wize;
den uitgegeven grond, voor zoover de afsluiting niet plaats heeft door
gevelmuren, binnen den onder a bedoelden termijn, van den openbaren
weg en van de overige belendingen af te sluiten en vervolgens daarvan
afgesloten te houden;
de onder d en e bedoelde afslutingen te vermieuwen, zooda en voor
2oover Burgemeester en Wethouders zulks noodig achten, en wel binnen
een door hen te stellen temijn;
de overeenkomstig het bepaalde onder d en e gemaakte, alsmede de
eventueel verieuwde afsuitingen in goedlen staat te onderhouclen ten
genoegen van Burgemeester en Wethouders;
den uitgegeven grond en de zich daarop bevindende opstalen, ten
genoegen van B en Wethouders, behooriik te onderhouden;
. te gedoogen:
u dat aan hetgeen op de uitgegeven grond zich bevindt, worden
aangebracht zoovele electrische geleicingen, draden, solatoren,
muurtozetten en steunijzers een en ander met toebehooren) ls

o

o

@

«

Pagina 280 van 371

Datum: 3-7-2024 05:36

ALGEMEENE BEPALINGEN VOOR TIJDELIKE ERFPACHT VAN TERREINEN,
BESTEMD VOOR ANDERE DAN INDUSTRIEELE DOELEINDEN 1937

door Burgemeester en Wethouders noodi wordt geacht, met
dien verstande, dat hieronder niet is begrepen het aanbrengen van
telefoontorens;
u dat deze geleidingen, draden, isolatoren, muurrozetten en steunijzers
(een en ander met toebehooren) worden hersteld of vernieund,
wanneer dft door Burgemeester en Wethouders zal worden gelest;
j. - al hetgeen ingevolge het bepaalde onder i van dit artkel is aangelracht,
bevestiqd te laten
2 Alle schade, wekke een onmiddellk gevolg is van het aanbrengen, bestaan,
" herstelln of verneunen der electrische geleidingen, draden, solatoren,
muurrozetten en steunijzers (een en ander et toebehooren), zal door de
Gemeente, naar haar keuze, op haar kosten worden hersteld of aan den
rechthebbende worden vergoed.

artikel 8
Hets den erfpachter niet geoorloofd:
.. in'het gebruk van het goed en van de daarop te stchten opstallen
Jeringen aan te brengen zonder voorafgaande schrifeljke
vergunning van Burgemeester en Wethouders, welke vergunning ook voor
bepazlden td oftot wederopzegging kan worden verleend;

.. in het op den grond gebouwde veranderingen aan te brengen, indien
daardoor zou worden afgeweken van de in de akte van utgifte bindend
verklaarde teekeningen, zonder voorafgaande schrfelike vergqunning van
Burgemeester en Wethouders;

. de op den grond bj den aanvang van zjn recht aanwezige of daarop later

gebounide opstallen, hetz geheel,hetzi gedeeltelik, te sloopen zonder

voorafgaande schritelke vergunning van Burgemeester en Wethouders,
aan welke verqunning de door dat college noodi geachte voonwaarden
kunnen worden verbonden;

op den grond en n hetgeen daarop is of zalworden gebouvid,

werkzaamheden te verrichten of een bedfif uit te oefenen, waanvan, naar

het oordeel van Burgemeester en Wethouders, gevaar, schade of hinder
dan wel bezwaar uit een oogpunt van welstand te duchtenis, onder
voorafgaande schritelike vergunning van Burgemeester en Wethouders,
welke vergunning ook voor bepazlden tid of tot wederopzegging ken
worden verleend;

aan of tegen de afsluiting langs den openbaren weg alsmede binnen den

afstand van 2 meter daanvan, doode voorverpen, van welken aard ook, aan

te brengen of te plaatsen, tenzj daarvoor, behalve de volgens wettelike
voorschriften eventueel vereischte verqunning, de schriftelike toestemming
van Burgemeester en Wethouders is verkregen;

o

o

@
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f.het hem in erfpacht utgegeven goed te spltsen en zn recht op een
gedeelte daarvan over te dragen zonder medewerking en voorafgaande
schriftelike goeckeuring van Burgemeester en Wethouders, door wie
alsdan de pachtsom za worden vastgesteld, welke voor ek der gedeeften
22l moeten worden voldaan.

artikel 9

1 Debetaling der pachtsom geschiedt zonder eenige kortng ut welken hoofde
ook, bi vooruitbetaling in halfiaarlksche termijnen, op de vervaldagen, in de
akte van uitgife te bepalen, en ter plaatse, door Burgemeester en Wethouders
aan te wilzen.

2 Allerils-, provinciale, gemeente- of aterschapsasten, alsmede alle andere
fasten, welke op of ter z2ke van den eigendom van den grond worden
geheven, komen ten laste van den erfpacher. De [asten, die de Gemeente
voor den erfpachter mocht hebben betaald, komen in meerdering van den
eerstvolgenden termij te betalen der pachtsom en worden geacht daarmede
één geheel uit te maken.

Heeft een betaling van het aan de Gemeente verschuldigde niet plaats gehad

" binnen 14 dagen na den venvaldag, dan z2l een boste verschuldigd i ten

bedrage van 1/2 % van den verschuldigden termijn. Deze boste zal voor elke

volle maand, waarmede de betaling wordt uitgesteld na verloop van bedoelde

14 dagen, genoemd n den voorgaanden zi, met 1/2 % van den

verschuldigden termijn worden verhoogd.

Indien afkoop van de nog niet verschenen erfpachtsterminen, overeenkomstig

art. 6 heeft plaats gehad, za, i afwiking van het bepaalde n het voorgaande

I, indien de jaariiksche pachtsom f 100 of minder bedfaagt, in plaats van 1/2

% van den verschuldigden termijn, telkens een boete verschuldigd zj van f 1

~

s

-

artikel 10
De erfpachter wrwaart de Gemeente voor ale vergoeding van osten, schade
en interessen, waartoe i, ingevolge het bepaalde b art. 1405 van het
Burgeriik Wetooek, wegens de geheele of gedeeltelike nstorting van de, op
den in erfpacht uitgegeven grond staande, opstallen mocht worden
veroordeeld.

artikel 11

1 De erfpachter is verplicht, zich te onthouden van l datgene, wat:

2. ten gevolge kan heben, dat derden op den grond en op de opstallen
zakelike of persoonlije rechten verkrjgen, welker voortbestaan niet
afhankefi i van het bestaan van het efpachtsrecht;

b, een overgang van het erfpachtsrecht kan veroorzaken often gevolge
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hebben, waardoor de bepalingen van het erfpachtscontract op dat
erfpachtsrecht niet van toepassing zouden zjn.
2 Overdracht van het erfpachtsrecht i zjn geheel of voor een onverdeeld
" gandel, sptsingyan het erpachtsrecht,nbreng n een vennootschap,
alsmede scheicing van dat recht tusschen gezamenlike rechthebbenden, moet
bi authentieke akte geschieden.
Van overgang van het erfpachtsrecht, waaronder voor de toepassing dezer
" voonraarden mede begrepen wordt overgang ten gevolge van nbreng i een
vennootschap en van scheiding, wordt binnen zes maanden aan Burgemeester
en Wethouders kennis gegeven onder overlegging van bewisstukken, waaruit
die overgang blikt, alsmede van een befoorljk ingevulde en onderteekende
verklaring, opgemazkt volgens formulier A, behoorende b deze bepalingen,
en een authentiek afschrit, of uitreksel van den in de openlare registers
overgeschreven titel, hetwelk ook de dagteekening, het deel en het nummer
der overschrijing vermeldt
Zoolang een kennisgeving, ls bedoeld in het voorgaande [, niet is gedaan,
alsmede indien het voorschrit, vervat in het tweede lid, et in acht is
genomen, kan door den erfpachter aan et eit van den overgang geenerlei
rechtsgevolg tegenover de Gemeente worden ontleend.

w

-

arti